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1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania.

Gtéwnym zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy wpisanej
w polityke przestrzenng panstwa oraz ogolnych kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy. Studium ma za zadanie takze sformutowanie lokalnych uwarunkowan,
celéw i programow rozwoju, dzieki czemu staje sie ono dokumentem wytyczajgcym ogoing
polityke przestrzenng gminy, a jednocze$nie posiada¢ bedzie charakter wytycznych do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Okreslona w studium
polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami ustanowionymi przepisami prawa i uwzglednia
w zagospodarowaniu gminy:
- dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,
- stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,
« walory krajobrazowe, stan srodowiska przyrodniczego oraz wymagania jego ochrony;,
« warunki i jakos¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnos$ci i mienia,
« potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,
« stan prawny gruntéw
« wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie odrebnych przepisow,
«  wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wdd podziemnych,
- wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw

odrebnych,stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno - Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

« zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
« wymagania dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

« walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,

« potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium
uchwala Rada Gminy. Nie jest ono aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim
i uchwalone przez Rade Gminy zasady polityki przestrzennej winny by¢ wigzgce dla Wojta
Gminy i wszystkich jednostek organizacyjnych dziatajgcych na terenie gminy. Jest to wiec
wazny akt wtadczy, w ktérym Rada Gminy bezposrednio wptywa na dziatania catego swojego
aparatu wykonawczego.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zawiera:

. tekst,

« plansze ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

« plansze ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego powstato w oparciu

o nastepujgce akty prawne:

- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

« rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;,

« rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci bezpieczehstwa
panstwa,

« przepisy odrebne.

Niniejsze opracowanie stanowi zmiane obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przystajn.

Pierwsza i obowigzujgca dotychczas edycja studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy zostala opracowana w oparciu o art. 6
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15
poz.139, z pdézn. zm.) i zostata przyjeta przez Rade Gminy Przystajn Uchwala
Nr XXXI1/34/2001 z dnia 21 wrzesnia 2001 r. Rada Gminy Przystajn.

Uchwata Nr VIII.7.3.2015 z dnia 29 czerwca 2015 r. Rada Gminy Przystajn uchwalita
zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przystajn.
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Obecna zmiana prowadzona jest na podstawie uchwat Rady Gminy Przystajna:
Nr X1.101.2015 z dnia 26 pazdziernika 2015 r., Nr XIV.139.2016 z dnia 8 lutego 2016 r.,
Nr XIV.140.2016 z dnia 8 lutego 2016r., Nr XVI.168.2016 z dnia 30 maja 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

O potrzebie do przystgpienia zmian w studium zdecydowaty wnioski mieszkancow,
wskazujgce na konieczno$¢ wyznaczenia w granicach gminy nowych terenéw
inwestycyjnych.

Przedmiotem niniejszej zmiany studium jest zmiana kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wyodrebnionych obszaréw, z przeznaczeniem pod systemy
fotowoltaiczne, tj. urzadzenia wykorzystujgce energie stoneczng do produkcji energii
elektrycznej oraz zmiana przeznaczenia terenu drogi publicznej pod tereny laséw.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego:

a) nie wyznaczono obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kw, a takze ich
stref ochronnych  zwigzanych z  ograniczeniami w  zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow,

b) dopuszczono - w miejscowosci Wilcza Gora oraz Brzeziny - rozmieszczenie urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW (instalacji odnawialnych zrodet energii stanowigcych zespét urzadzen stuzacych
do wytwarzania energii wraz z urzgdzeniami do wyprowadzania mocy), w zakresie
ograniczonym do urzgdzen nie wymagajgcych wyznaczenia stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendbw sasiadujgcych, a takze nie powodujgcych ucigzliwosci dla otoczenia
zwigzanych z emisjg zanieczyszczen lub odoréw; w szczegdlnosci na terenach tych
dopuszcza sie lokalizacje urzgadzen wykorzystujgcych energie promieniowania
stonecznego (w tym paneli fotowoltaicznych Ilub kolektoréw stonecznych) oraz
urzgdzen wykorzystujgcych energie geotermalng (w szczegdlnosci jako zrédta
energii cieplnej),

c) na wyznaczonych terenach wyklucza sie lokalizacje:

- urzgdzen wykorzystujgcych energie otrzymywang z: biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bio ptynédw, w szczegdlnosci lokalizacji obiektow
zwigzanych z wytwarzaniem/przetwarzaniem lub spalaniem: biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego lub bioptynow,

- elektrowni wiatrowych (urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru innych niz
mikroinstalacje),

- obiektow wysokich, stanowigcych dominanty przestrzenne.

d) zmieniono kierunek zagospodarowania terenu z drég publicznych powiatowych na
tereny lesne lasow panstwowych dla terenu w miejscowosci Kaminsko.

2. Powiazania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego
z polityka przestrzenng wojewodztwa.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slgskiego 2020+ zostat uchwalony
Uchwatg Nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz.
Wojewddztwa Slgskiego z dnia 13.09.2016 r., poz. 4619).

Plan okreslit cele, kierunki i dziatania realizujgce wizje przestrzennego rozwoju regionu,
w odniesieniu do czterech obszaréw priorytetowych okreslonych w Strategii ,Slgskie 2020+”:

. nowoczesha gospodarka,

. szanse rozwojowe mieszkancow,

. przestrzen,

. relacje z otoczeniem.
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Plan okreslit réwniez obszary funkcjonalne, w ktérych przyjeto odpowiednie zasady
zagospodarowania, a sg to:
» Miejskie obszary funkcjonalne:
- Osrodka wojewddzkiego,
- Osrodkow regionalnych,
- Lokalne osrodki rozwoju,
»  Wiejski obszar funkcjonalny,
e Obszary funkcjonalne szczegdlnego zjawiska w skali makroregionalnej:
- Obszar gorski,
- Obszar terenéw zamknietych,
- Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi,
» Obszary ksztattowania potencjatu rozwojowego:
- Obszar cenny przyrodniczo,
- Obszar ochrony krajobrazéw kulturowych,
- Obszar ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych,
- Obszar udokumentowanych ztéz kopalin,
» Obszar funkcjonalny wymagajgcy rozwoju nowych funkcji przy uzyciu instrumentéw
wiasciwych polityce regionalnej — przygraniczny,
* Obszary wymagajgce rewitalizacji,
* Obszar funkcjonalny strefy okotolotniskowej MPL ,Katowice”.

W planie wojewdédztwa wyznaczono cztery cele i kierunki gospodarki przestrzenne;j.
Dla rozwoju gminy Przystajn podstawowe znaczenie maja:

kierunki i dziatania celu 1 — nowoczesna gospodarka - promocja wzrostu

gospodarczego i innowacji; poprawa dostepnosci wewnetrznej regionu:

» ksztaltowanie systemu powigzan wewnetrznych opartych na ciggach drog
i wojewodzkich,

» ksztaltowanie systemu powigzan wewnetrznych opartych na rozbudowie
i modernizacji infrastruktury kolejowej,

e rozwijanie i tworzenie zintegrowanego systemu szlakéw i infrastruktury rowerowej,
w tym z wykorzystaniem nieczynnych szlakéw kolejowych,

» zapewnienie dostepu do ustug w zakresie gospodarki wodociggowo-kanalizacyjnej,
odpadami, zaopatrzenia w energie elektryczng i gazowg oraz systeméw
teleinformatycznych poprzez budowanie, modernizowanie i integrowanie systeméw
infrastruktury technicznej;

kierunki i dzialania celu 2 - szanse rozwojowe mieszkancéw - zapewnienie
mieszkancom dostepu do ustug publicznych:
* rozw¢j obszaréw objetych procesami dyfuzji rozwoju z wykorzystaniem ich
wewnetrznych potencjatow:
- rozwijanie i podnoszenie jakosci ustug z zakresu kultury,
- rozwijanie i podnoszenie jakosci ustug wspierajgcych funkcjonowanie oséb starszych
i 0séb z dysfunkcjami,
- rozwijanie i podnoszenie jakosci ustug wspierajgcych funkcjonowanie rodziny
(opieka nad dzie¢mi),
- modernizowanie i budowanie urzgdzen sportu, rekreacji, tworzenie warunkow dla
aktywnego i zdrowego stylu zycia,,
* rozwdj obszaréw wymagajacych wsparcia proceséw rozwojowych:
- rozwijanie ustug podstawowych na obszarach cechujgcych sie relatywnie duzg liczbg
ludnosci (wysokim wskaznikiem demograficznym),
- zwiekszanie dostepnosci transportowej do ustug w obszarach wyludniajgcych sie
o niskim wskazniku demograficznym,

- zapewnienie dostepu i poprawa jakosci ustug umozliwiajgcych podnoszenie
wiedzy, umiejetnosci i aktywizacje mieszkancéw,
- rozwijanie i podnoszenie jakosci ustug wspierajgcych funkcjonowanie 0s6b
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starszych i oséb z dysfunkcjami,
- rozwijanie i podnoszenie jakosci ustug wspierajgcych funkcjonowanie rodziny
(opieka nad dzie¢mi),
e poprawa wewnetrznej integracji regionu:
- rozwijanie dostepnosci do szlakow i infrastruktury rowerowej,
- zapewnianie dostepu do ustug w zakresie gospodarki wodociggowo-
kanalizacyjnej, odpadami;

kierunki i dzialania celu 3 - przestrzen — zréwnowazone wykorzystywanie zasobdéw
srodowiska naturalnego i kulturowego:
» ochrona zasobdéw Srodowiska:

- utrzymywanie istniejgcych obszaréw i obiektow objetych prawnymi formami
ochrony przyrody i krajobrazu oraz zapewnianie ich integralnosci,

- ochrona zasobdéw wod powierzchniowych i podziemnych ze szczegdlnym
uwzglednieniem wod przeznaczonych dla zaopatrzenia mieszkancéw regionu,-
ochrona i ksztattowanie terenow otwartych dla petnienia funkcji  Srodowiskowych
i rekreacyjnych,

- ochrona dolin rzecznych oraz renaturalizowanie ich wybranych fragmentow,
odbudowywanie stref ekotonowych poprzez odtwarzanie roslinnosci oraz
ochrona wiasciwych stosunkéw wodnych na obszarach ekosysteméw zaleznych od
wod, stanowigcych siedliska cenne przyrodniczo,

- rekultywacja terenéw zdegradowanych, w tym likwidowanie nieczynnych sktadowisk
odpaddw niebezpiecznych stwarzajgcych szczegdlne zagrozenie dla Srodowiska i
zdrowia ludzi,

- utrzymywanie lub powiekszanie powierzchni lesnej przy uwzglednieniu wytycznych
dla zwiekszania lesistosci i ksztattowania granicy rolno — lesnej oraz
przeciwdziatanie fragmentacji zwartych kompleksow lesnych,

- ksztaltowanie ciggtosci systemu obszaréw chronionych oraz regionalnej sieci
powigzan przyrodniczych, z uwzglednieniem korytarzy ekologicznych tgczacych
biocentra oraz obszary zasilania systemu przyrodniczego,

- ochrona gleb o najwyzszej bonitacji przed przeznaczeniem na cele niezwigzane
z produkcjg rolng oraz ogdélna ochrona gleb przed zanieczyszczeniem,

- przeciwdziatanie skutkom suszy i powodzi poprzez zmniejszanie odptywu wdd
opadowych ze zlewni oraz wdrazanie roznych form retencji (m.in. technicznej
i nietechnicznej),

- dostosowywanie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do potrzeb
ochrony i przysztego wykorzystania udokumentowanych zt6z kopalin,

* ksztattowanie krajobrazow kulturowych w obszarach wiejskich:

- ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o wysokim
potencjale glebowym,

- wielofunkcyjny rozwdéj na obszarach o niskim potencjale glebowym przy zachowaniu
waloréw przyrodniczych i tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

- rozwoj rolnictwa ekologicznego, agroturystyki oraz przetworstwa produktow
lokalnych i tradycyjnych na obszarach o wysokim potencjale przyrodniczym,

- podnoszenie waloréw przyrodniczych rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- kreowanie przestrzeni publicznych umozliwiajgcych wspdlne spedzanie czasu przez
mieszkancow i integracje spotecznosci lokalnych oraz ich wyposazanie
w odpowiednig infrastrukture,

- rozwoj energetyki rozproszonej opartej na odnawialnych zrodfach energii;

kierunki i dzialania celu 4 - relacje z otoczeniem — infrastrukturalne powiazania

regionu:
* rozwdj ponadregionalnej i miedzynarodowe;j infrastruktury transportowej:
- budowanie, przebudowywanie i remontowanie drog wojewodzkich dla zwigkszenia
dostepnosci transportowej wojewodztwa,
» rozwdj ponadregionalnej i regionalnej infrastruktury technicznej:
- zwiekszanie udziatu odnawialnych Zrodet energii w produkcji energii w celu

9



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przystajn — 2017 r.

podnoszenia bezpieczenstwa energetycznego na poziomie regionalnym
i krajowym,

- integrowanie sieci przesytowej i dystrybucyjnej dla potrzeb odbioru energii ze zrédet
odnawialnych,

- rozwijanie inteligentnych  sieci  przesytowych, rozwijanie, modernizowanie
i integrowanie systeméw przesytowych,

- budowanie infrastruktury do selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych ,u zrédta” oraz
punktow selektywnej zbiorki odpadéow komunalnych (PSZOK), zmniejszanie ilosci
odpaddéw poprzez tworzenie punktéw napraw i ponownego uzycia.

Obszary funkcjonalne obejmujgce Gmine Przystajn

Dla wiejskiego obszaru funkcjonalnego przyjmuje sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

. ochrona historycznych uktadéw ruralistycznych,
. utrzymania tradycyjnej skali i form zabudowy,
. ksztaltowanie oraz poprawa dostepnosci przestrzeni i obiektdéw publicznych

z uwzglednieniem ograniczen i potrzeb oséb z réznymi dysfunkcjami,
utrudniajgcymi poruszanie sie w przestrzeni lub jej percepcje, osob starszych oraz
0s0b sprawujgcych opieke nad matymi dzieémi,

. wprowadzanie rozwigzan przestrzennych poprawiajgcych bezpieczenstwo publiczne,

. ochrona obszarbw o0 wysokim potencjale glebowym przed ich nierolniczym
uzytkowaniem,

. utrzymywanie i przywracanie mozaikowatosci krajobrazu rolniczego,

. zachowanie walorow przyrodniczych dolin rzecznych, w tym o charakterze zielonych

uzytkbw (m. in. tgki i pastwiska) oraz utrzymanie petnionej funkcji korytarza
ekologicznego,

. stosowanie réznorodnych form retencji technicznej i nietechnicznej, w tym ochrona
przed sptywem zanieczyszczen do wod,

. prowadzenie efektywnych prac melioracyjnych na obszarach  wiejskich
uwzgledniajgcych wymagania ochrony srodowiska,

. wykluczenie mozliwosci uprawy roslin energetycznych obcych gatunkéw inwazyjnych
lub potencjalnie inwazyjnych, stanowigcych zagrozenie dla réznorodno$ci
biologicznej,

. wykluczenie mozliwosci lokalizowania nowych obiektéw gospodarowania odpadami
wydobywczymi i zwatowisk odpadow wydobywczych na terenach rolnych lub lesnych,

. kultywowanie lokalnych tradyciji, w tym tworzenie markowych produktéw
turystycznych,

. rozwéj turystyki i agroturystyki z uwzglednieniem minimalizacji konfliktow
Srodowiskowych,

. wdrazanie innowacyjnych rozwigzan w rolnictwie, lesnictwie, ekologii w oparciu
o wyniki doswiadczen instytucji naukowych i badawczo-rozwojowych,

. rozwijanie inwestycji gospodarczych wykorzystujgcych lokalny potencjat rolniczy
w powigzaniu ze szlakami komunikacyjnymi,

. ograniczanie niskiej emisji i minimalizowanie zapotrzebowania na energie oraz
zmniejszanie emisji  zanieczyszczen,

. przeciwdziatanie powstawaniu i zmniejszanie ucigzliwosci hatasu,

. uwzglednianie przy lokalizacji farm i turbin wiatrowych odpowiedniej (wynikajgcej

z lokalnych warunkéw terenowych) odlegtosci od zabudowy mieszkaniowe;.

Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi

Wojewddztwo slgskie lezy w zlewniach dwoch najwiekszych polskich rzek Wisty
i Odry i jest jednym z pieciu wojewddztw najbardziej zagrozonych wystgpieniem powodzi
w skali kraju. Pod pojeciem powodzi nalezy rozumie¢ czasowe pokrycie przez wode terenu,
ktéry w normalnych warunkach nie jest pokryty woda, wywotane przez wezbrane wody
w ciekach naturalnych, zbiornikach wodnych, kanatach oraz od strony morza, z wytgczeniem
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pokrycia przez wode terenu wywotanego przez wezbranie wody w systemach
kanalizacyjnych31. Zagrozenie powodziowe w regionie jest wypadkowg okreslonych zjawisk
atmosferycznych (nierbwnomiernosci opaddéw: opady nawalne, okresy suszy, zjawiska
lodowe na rzekach) oraz zmian uzytkowania terenéw powodujgcych zmniejszenie
retencyjnosci zlewni zwigzanych z zabudowywaniem dolin rzecznych, regulowaniem ciekéw
przyspieszajgcym tempo sptywu wod, postepujgcym procesem urbanizacji oraz szybkim
przyrostem powierzchni nieprzepuszczalnych (drogi, parkingi, budynki, powierzchnie
magazynowe itp.), a takze przeksztatcen powierzchni ziemi i warunkéw hydrologicznych na
skutek podziemnej eksploatacji gornicze;.
Obszar funkcjonalny obejmuje:
1. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),
* na ktérych prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100
lat (Q1%),
* obszary, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego,

2. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Q0,2%),
3. obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
Obszary te zostaty okreslone na podstawie studidw ochrony przeciwpowodziowe;j.
Gtéwne dziatania w obszarze funkcjonalnym winny koncentrowac sie na podnoszeniu stopnia
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego poprzez optymalne zagospodarowanie terendw,
ktérych rozwoj powinien by¢ podporzadkowany zachowaniu réwnowagi pomiedzy potrzeba
ochrony srodowiska przyrodniczego, dziataniami na rzecz przeciwdziatania zagrozeniu
powodziowemu a wykorzystaniem gospodarczym. Priorytetem dziatan przeciwpowodziowych
dla terenéw obecnie zurbanizowanych lub przeznaczonych do zabudowy w obowigzujgcych
gminnych dokumentach planistycznych powinna by¢ ochrona zabudowy, natomiast dla
obszaréw niezabudowanych i nieprzeznaczonych do zabudowy winien by¢ zakaz zabudowy.
Dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig winno uwzgledniaé sie obowigzujgce
zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony przed powodzig. Na wszystkich terenach wojewddztwa wskazanych w planach
zarzgdzania ryzykiem powodziowym nalezy uwzgledni¢ ustalenia tych dokumentéw.
Dla obszaru narazonego na niebezpieczeinstwo powodzi przyjmuje sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

. stosowanie zakazéw i ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz z planéw
zarzgdzania ryzykiem powodziowym;

. stosowanie zakazow i ograniczen wynikajgcych ze studidw  ochrony
przeciwpowodziowej;

. na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig przeznaczanie terendow
niezainwestowanych i nieprzeznaczonych do zainwestowania w gminnych

dokumentach planistycznych na zielone uzytki rolne (pastwiska, tgki) lub obszary
zielonej infrastruktury;

. na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ochrona zabudowy na terenach
obecnie zurbanizowanych Ilub przeznaczonych do zabudowy w obowigzujgcych
gminnych dokumentach planistycznych;

. realizacja inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowej ujetych w Planie
gospodarowania wodami;

. tworzenie polderéw zalewowych lub ich renaturalizacje;

. ksztatltowanie pokrycia terenu w sposob ograniczajgcy odptyw powierzchniowy
i sprzyjajacy retencji wod;

. dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu do jego naturalnych cech,
predyspozycji i walorow oraz odpornosci srodowiska na antropopresje;

. upowszechnianie na terenach zalewowych form uzytkowania terenu dopuszczajacych
okresowe zalewanie;

. wykluczenie mozliwosci przemieszczania zagrozenia powodziowego na tereny

potozone w nizszym biegu rzeki;
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. utrzymanie we wiasciwym stanie miedzywala dla mozliwosci przepuszczania wod
wezbraniowych;

. zachowanie i odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych (starorzeczy, torfowisk, tegow,
itp.);

. stosowanie prosrodowiskowych rozwigzah stuzgcych minimalizowaniu ryzyka
powodziowego na obszarach o szczegdlnie cennych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych.

Obszar cenny przyrodniczo
Wojewodztwo $lgskie posiada wiele unikalnych wartosci przyrodniczych, pomimo
ze uznawane jest za jeden z najbardziej przeksztatconych antropogenicznie obszaréw Polski.
Na obszary cenne przyrodniczo w wojewddztwie sktadajg sie w szczegolnosci:
- obszary podlegajgce ochronie prawnej na mocy ustawy o ochronie przyrody,
- ostoje przyrody,
- korytarze ekologiczne.
Ww. obszary znajdujg sie m.in. na terenie Gminy.
Rozwdéj obszaru powinien by¢ ukierunkowany na ochrone waloréw przyrodniczych obszarow
cennych przyrodniczo. Cenne elementy srodowiska przyrodniczego stanowig jednoczesnie
gtébwne walory turystyczne wojewodztwa $lgskiego, stwarzajgce mozliwosci rozwoju funkcji
turystyczno-rekreacyjnej regionu. Funkcja ta jest waznym czynnikiem nie tylko wzrostu, ale
takze aktywizacji gospodarczej wielu obszardow regionu. Jednakze rozwdj funkciji turystyczno-
rekreacyjnej na obszarach cennych przyrodniczo winien zostaé podporzadkowany
zachowaniu réznorodnosci biologiczne;j.

Dla obszaru cennego przyrodniczo przyjmuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania

przestrzennego:

. utrzymanie aktualnego uzytkowania na terenéw o wysokich walorach przyrodniczych,
ktorych zasoby sg uzaleznione od prowadzonej ekstensywnej gospodarki rolnej,lesne;j
lub rybackiej i majg istotne znaczenie dla zachowania réznorodnosci  biologicznej,

. wzmacnianie funkcji przyrodniczej korytarzy ekologicznych poprzez ograniczanie ich
zainwestowania, usuwanie istniejgcych barier oraz ksztattowanie struktur
przestrzennych sprzyjajgcych migracji gatunkow,

. zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej przyrodniczych obszaréw prawnie
chronionych i korytarzy ekologicznych w tym w obszarze dolin rzecznych;

. preferowanie ekoturystyki (turystyka przyrodnicza) na obszarach chronionych
i obszarach cennych przyrodniczo szczegdlnie podatnych na degradacje,

. optymalizowanie stopnia zagospodarowania turystycznego i powigzania go

z naturalng chtonnoscig Srodowiska, w tym wyznaczanie stref wylgczonych
z uzytkowania turystycznego,

. planowanie inwestycji z uwzglednieniem ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkéw
oraz ciggtosci i droznosci korytarzy ekologicznych, a w przypadku niemozliwych do
unikniecia kolizji stosowanie dziatan minimalizujgcych,

. wdrazanie zapisow okreslonych w dokumentach wynikajacych z przepiséw
szczegoblnych, w tym z plandéw ochrony i planéw zadan ochronnych,
. wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni  wiatrowych oraz elektrowni

fotowoltaicznych w obszarach specjalnej ochrony ptakéw, uzytkdéw ekologicznych,
zespotach przyrodniczo - krajobrazowych i obszarach chronionego krajobrazu,

. wykluczenie mozliwosci lokalizacji farm wiatrowych w obrebie ostoi, korytarzy
i przystankéw posrednich dla ptakdéw, w obrebie ostoi i korytarzy dla nietoperzy,
a takze stosowanie rozwigzah minimalizujgcych $miertelno$¢ ptakéow zwigzang
z napowietrznymi liniami energetycznymi i farmamiwiatrowymi,

. preferowanie lokalizowania elektrowni wodnych wytgcznie na istniejgcych
urzgdzeniach wodnych i nowo budowanych zbiornikach wodnych przy
uwzglednieniu uwarunkowan Srodowiskowych oraz zastosowaniu rozwigzan
zapewniajgcych mozliwos¢é migracji organizméw wodnych.
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Dla obszaru ochrony i ksztaltowania zasobéw wodnych przyjmuje sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:

. dostosowanie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do potrzeb ochrony
zasobéw wéd (w  tym wod  pitnych), poprzez wykluczanie funkcji i form
zagospodarowania terenu stwarzajgcych  zagrozenie dla wod lub powodujgcych
pogarszanie warunkow zasilania podziemnych pozioméw wodonosnych,

w szczegolnosci w strefach ochronnych uje¢ wod, projektowanych obszarach
ochronnych oraz w strefach zasilania Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych,

. ochrona zasobow wdd poprzez uregulowanie gospodarki sciekowej i gospodarki
odpadami oraz likwidowanie istniejgcych zrodet zanieczyszczeh wynikajgcych
Z intensywnego uzytkowania rolniczego, dziatalnosci przemystowej,

. koncentracja terendw inwestycyjnych (w tym zabudowy mieszkaniowej) w obszarach
aglomeracji  obstugiwanych systemami zbiorowego odprowadzania $ciekéw do
oczyszczalni zapewniajgcych wtasciwy stopien oczyszczania,

. usprawnianie  systemow  melioracyjnych  poprzez  przebudowe  systemow
odwadniajgcych na  nawadniajgco-odwadniajgce oraz dla retencjonowania wéd,

. zachowanie mozaiki powierzchni nieprzepuszczalnych z terenami biologicznie
czynnymi (parki, ogrody, trawniki) na terenach zurbanizowanych,

. realizowanie dziatan technicznych, z zakresu matej retencji, w tym budowa zbiornikow
retencyjnych, poza obszarami zrédlisk i mokradet,

. utrzymanie i zwiekszanie retencyjnosci w zlewniach poprzez: ochrone obszarow
mokradtowych oraz dolin ciekdw rzecznych, renaturalizacje rzek i potokéw,

. zagospodarowanie  niezanieczyszczonych ~wdéd  opadowych i roztopowych

z powierzchni szczelnych w pierwszym rzedzie w obrebie posesji, a nastepnie
w obrebie zlewni obejmujgcej obszar zurbanizowany,

. ograniczanie lokalizacji dziatalno$ci wodochtonnej na obszarach deficytow wody
stuzgcej do zaopatrzenia ludzi w wode do spozycia,
. lokowanie elektrowni wodnych wytgcznie na istniejgcych urzadzeniach wodnych

i nowo budowanych zbiornikach wodnych przy uwzglednieniu uwarunkowan
Srodowiskowych oraz zastosowaniu rozwigzan zapewniajgcych mozliwos¢ migracji
organizméw wodnych.

Dla obszaru ochrony udokumentowanych ztéz kopalin przyjmuje sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

. zachowanie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw zt6z umozliwiajgce
ich przysztg eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztow zwigzanych
z ochrong srodowiska i cztowieka,

. wydobycie kopaliny z konkretnych zt6z musi by¢ warunkowane ochrong szczegodlnie
cennych zasobow sSrodowiska, zwlaszcza wod podziemnych, obszaréw ochrony
przyrody, a takze spoftecznymi potrzebami ochrony obszaréw i obiektéw na
powierzchni terenu: zwartej zabudowy jednostek osadniczych, obiektéw o szczegdlnej
wartosci historycznej, kulturowej lub gospodarczej, obiektéw infrastruktury kluczowych
dla funkcjonowania spoteczenstwa,

. rekultywacja terendw poprzemystowych z uwzglednieniem ochrony ksztattujgcych sie
siedlisk cennych przyrodniczo.

3. Podstawa opracowania studium.

Podstawe prawng przystgpienia do opracowania ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przystajh” jest art. 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uchwat Rady Gminy Przystajn: Nr X1.101.2015
z dnia 26 pazdziernika 2015 r., Nr XIV.139.2016 z dnia 8 lutego 2016 r., Nr XIV.140.2016
z dnia 8 lutego 2016r., Nr XVII.168.2016 z dnia 30 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowahn i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy.
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UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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1.  Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie Przystajn

Gmina Przystajh lezy w pétnocno - zachodniej czesci wojewddztwa $lgskiego,
w powiecie ktobuckim, na skraju Wyzyny Matopolskiej. Jest jedng ze 166 gmin
w wojewodztwie Slgskim i jedng z 9 gmin powiatu ktobuckiego.

Gmina posiada powierzchnie 88,85 km kw.. Stanowi to: 0,03 % powierzchni kraju, 0,72 %
powierzchni wojewoddztwa $lgskiego, 10,00 % powierzchni powiatu ktobuckiego.

Gmine zamieszkuje ok.6000 mieszkancow. Stanowi to: 0,02 % ludnosci kraju: 0,13 %
ludnosci wojewddztwa slgskiego: 7,18 % ludnosci powiatu ktobuckiego.

Miejscowosci Ludnosé Powierzchnia (w ha)
Antonéw 183 197
Bagna 49 93
Bor Zajacinski 309 519
Brzeziny 308 267
Dabrowa 98 427
Gorki 216 358
Kaminsko 182 602
Kostrzyna 307 374
Kuznica Nowa 96 219
Kuznica Stara 437 285
tugi-Radty 411 637
Michalinéw 79 99
Mréwczak 177 166
Podteze Szlacheckie 326 324
Przystajn 2275 1310
Siekierowizna 115 131
Stany 202 388
Wilcza Géra 92 231
Wrzosy 136 94

Ww. powierzchnie nie uwzgledniajg terenow Laséw Panstwowych.
Gestos¢ zaludnienia Gminy Przystajn wynosi 67 oséb/km dla poréwnania powiatu
ktobuckiego — 97,9, woj. Slaskiego -394,3, kraju -121,5 oséb/km. W sktad Gminy wchodzi 19
miejscowosci, skupionych w 17 sotectwach.
Wedtug oficjalnego wykazu miejscowosci wystepuja takze przysidtki i czesci wsi.
Sa to przysidtki:
» (Galinskie w miejscowosci Stany,
* Kluczno w miejscowosci Kaminsko,
* Wezina w miejscowosci Bor Zajacinski,
Czesci wsi:
e Sachalin w miejscowosci Brzeziny,
e Zagony w miejscowosci Bor Zajacinski,
» Parkitna w miejscowosci Kaminsko,
» Hajda w miejscowo$¢ Wrzosy,
» Pola w miejscowosci Antonow,
e Smugi w miejscowosci Mrowczak,
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* Doty w miejscowosci Kostrzyna.

Gmina Przystajn graniczy z 6 innymi gminami woj. slaskiego: Krzepice od potnocy,

Panki od pétnocnego wschodu, Wreczyca Wielka od potudniowego wschodu, Ciasna i Herby
od potudnia oraz potozona w wojewddztwie opolskim Gmina Olesno od zachodu. Zachodnia
granica Gminy, stanowi jednoczesnie granice powiatow kilobuckiego i oleskiego, a takze
wojewodztw $lgskiego i opolskiego.
Matematyczno - geograficzne potozenie centrum gminy, miejscowosci Przystajn wyznaczajg
wspotrzedne: 50,53 szerokosci geograficznej potnocnej i 18,41 dlugosci geograficznej
wschodniej. Terytorium gminy jest rozciggniete potudniowo w najszerszym miejscu 13 km.
Najbardziej na pétnoc jest wysuniete w sotectwie Kostrzyna, a na potudnie w miejscowosci
Kaminsko.

Gmina posiada witasny herb nadany jej uchwatg nr XXXI/47/97 Rady Gminy Przystajn
z dnia 29 grudnia 1997 r. Herb przedstawia w zielonym polu tarczy herbowej, nad rzekg ztoto-
zielong, budowle ziotg, nad ktérg jest z prawej strony krzyz promienisty ztoty, a z lewej trzy
liscie debowe ziote.

Gmina Przystaji pod wzgledem geograficznym zgodnie z rejonami fizyczno-
geograficznymi potozona jest w prowincji - Wyzyna Matopolska, podprowincji - Wyzyna
Slgsko - Krakowska, makroregionu - Wyzyna Woznicko - Wielunska, na pograniczu 2
mezoregiondéw - obnizenia Liswarty, Prosny i Progu Herbskiego.

Obszar gminy pofozony jest z dala od duzych aglomeracji miejskich, ale posiada
z nimi dogodne potgczenia komunikacyjne, co sprawia, ze stanowi baze wypadowg dla
mieszkancéw Goérnego Slaska i nie tylko.

Wies gminna Przystajf od stolicy wojewddztwa, miasta Katowice, oddalona jest
o ok. 104 km i osrodka powiatowego, miasta Kilobuck -18 km. Inne os$rodki miejskie
powigzane komunikacyjne z Przystajnig: to: Czestochowa - 33 km, Radomsko - 73 km,
Lubliniec — 32 km, Panki 5 km i Krzepice 12 km.

Podstawowg funkcjg uzytkowania terendw, ze wzgledu na powierzchnie terendw, jest rolnictwo.
Ma ono jednak malejgce znaczenie, przede wszystkim ze wzgledu na istniejgcy na czesci gminy
roztég i klase gruntéw rolnych - niekorzystne dla kontynuowania produkc;ji rolnej (grunty rolne sg
odtogowane i ulegajag szybkiej renaturalizaciji).

Grunty lesne i zadrzewione zajmujg znaczacy obszar. W granicach gminy wystepujg duze areaty
panstwowych gruntéw lesnych, ulega zwiekszeniu powierzchnia gruntéw lesnych prywatnych
poprzez zalesienie czesci terendw rolnych. W sposdb znaczgcy zwigksza sie powierzchnia
gruntéw zadrzewionych (w granicach odtogowanych gruntéw rolnych).

Wsrod terendw zainwestowanych dominujg tereny wykorzystywane na cele mieszkaniowe,
w tym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej. Stosunkowo duza jest powierzchnia terenéw zwigzanych z produkcja, tereny po
dawnych spétdzielniach produkcji rolniczej, wykorzystywane na cele produkcyjno - magazynowe.
Wsrod terendw wykorzystywanych na cele ustugowe dominujg ustugi publiczne (szkoty, remizy
strazackie swietlice, boiska) oraz handel.

1.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu
W strukturze uzytkowania gruntow gminy nalezy wyréznié:

» tereny uzytkéw rolnych,

* lasy i zadrzewienia,

* tereny zainwestowane i inne.
Podstawowg funkcjg uzytkowania terenéw, ze wzgledu na powierzchnie terendw, jest rolnictwo.
Ma ono jednak malejgce znaczenie, przede wszystkim ze wzgledu na istniejgcy na czesci gminy
roztég i klase gruntdw rolnych - niekorzystne dla kontynuowania produkcji rolnej (grunty rolne sg
odtogowane i ulegajg szybkiej renaturalizaciji).

Grunty lesne i zadrzewione zajmujg znaczacy obszar. W granicach gminy wystepujg duze
arealy panstwowych gruntow lesnych, ulega zwiekszeniu powierzchnia gruntéw lesnych
prywatnych poprzez zalesienie czesci terendw rolnych. W sposdb znaczgcy zwigksza sie
powierzchnia gruntdw zadrzewionych (w granicach odtogowanych gruntéw rolnych).

Wsrod terendw  zainwestowanych dominujg tereny wykorzystywane na cele
mieszkaniowe, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz
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zabudowy zagrodowej. Stosunkowo duza jest powierzchnia terenéw zwigzanych z produkcjg
(tereny po dawnych spétdzielniach produkcji rolniczej wykorzystywane na cele produkcyjno -
magazynowe, tereny prowadzonej eksploatacji surowcdéw mineralnych, tereny zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg). Wsrod terendw wykorzystywanych na cele ustugowe
dominujg ustugi publiczne (szkoly, remizy strazackie, boiska) oraz handel.

Gmina Przystajn, jako obszar o charakterze typowo rolniczym, cechuje sie niskim
poziomem przedsiebiorczosci. Osrodkow przemystowe i zabudowa ustugowa wystepuja
przede wszystkim w Przystajni a na terenach wiejskich reprezentowana jest gtéwnie przez
niewielkie obiekty handlowe. Zabudowa produkcyjna réwniez dominuje na terenie siedziby
gminy. W przewazajgcej czesci sg to mate, kilkuosobowe firmy. Rynek pracy tworzy
kilkanascie matych i $rednich przedsiebiorstw przetworstwa spozywczego, zaktady
produkcyjne, jednostki handlowe i ustugowe oraz jednostki administracyjne samorzadu
terytorialnego.

Funkcjg uzupetniajgcg w gminie jest rekreacja. Wzdtuz potnocnej granicy gminy biegngcej
korytem rzeki Liswarty, w malowniczej dolinie rzeki otoczonej lasami sosnowymi powstaty
zespoty chaotycznej zabudowy rekreacyjne;.

1.3. Wykaz obowigzujacych  miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Slagskiego z dnia 28 luty 2007 r. Nr 34 poz. 738-742 -

Uchwata Nr XL/40/06 Rady Gminy Przystajh z dnia 25 wrzesnia 2006 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przystaji, zmieniony uchwatg

Nr XI1.117.2015 Rady Gminy Przystaji z dnia 30 listopada 2015 r.

1.4. Uzbrojenie terenu
Zaopatrzenie w wode

Wszystkie miejscowosci gminy sg zwodociggowane.
Woda pitna ujmowana jest z ponizej wymienionych uje¢ woéd podziemnych (studni gtebinowych

wierconych):

a) w Przystajni — ujecie sktada sie z 4 studni gtebinowych:
- studnia $1
- studnia S2 (rezerwowa)
- studnia S3

- studnia S4 (nowa studnia jeszcze nie podtgczona ze wzgledu na potrzebe
uzdatniania z nadmiaru zelaza i manganu)
ze wzgledu na duzg ilos¢ azotanéw w studniach S1-S3, docelowo podstawowg studnig jest
nowa studnia S4 z domieszkg wody zamiennie ze studni z S1 i S2 oraz wybudowana jest
Stacja Uzdatniania Wody z odzelazianiem i odmanganianiem na terenie obecnego ujecia),
b) ujecie wody i stacja uzdatniania wody w Borze Zajacinskim o realnej wydajnosci do 45
m3/h - ujecie sktada sie ze budynku stacji uzdatniania (odzelazianie) i 1 studni.
Na obydwu ujeciach wyznaczono strefy ochrony bezposredniej, nie ustanawiano stref
ochrony posrednie;.

Gospodarka sciekowa

Gmina nie posiada generalnie zorganizowanego systemu odprowadzania i oczyszczania
Sciekow. Sie¢ kanalizacji sanitarnej wystepuje fragmentarycznie jedynie w miejscowosci
Przystajn i Kuznica Stara. Scieki odprowadzane sg gtéwnie do szamb wybieralnych zlokali-
zowanych na wlasnych posesjach oraz wywozone do oczyszczalni sciekdw potozonej na te-
renie gminy Panki. Na terenie gminy wystepujg rowniez przydomowe oczyszczalnie sciekow.

Kanalizacja deszczowa

Na terenie gminy wystepujg niewielkie odcinki sieci kanalizacji deszczowe;.

Podstawowym systemem odprowadzajgcym wody deszczowe jest istniejgcy system melioracji
oraz rowow przydroznych. Przy postepujgcej urbanizacji, utwardzania terendw ilosc¢ istniejgcych
kanatéw deszczowych jest zbyt mata.
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Gospodarka odpadami
Odpady komunalne wywozone sg na wysypisko Smieci w Sobuczynie (gmina Poczesna).
Wywozem ich zajmujg sie wyspecjalizowane firmy.

Paliwa ptynne i state

W granicach gminy obecnie funkcjonuje kilka niewielkich stacji benzynowych i LPG.
Dystrybucjg paliw stalych (wegiel, koks, mial) zajmujg sie podmioty gospodarcze
Zlokalizowane w poszczegolnych miejscowosciach gminy.

Elektroenergetyka.

Odbiorcy energii elektrycznej w Gminie Przystajn zasilani sg z Gtéwnego Punktu zasilajgcego
110/15 kV w Pankach magistralnymi liniami napowietrznymi15kV i czesciowo z Rozdzielni
Sieciowej 15 kV Lisow (miejscowosci potozone w potudniowej czesci gminy).

Zasilanie odbiorcéw odbywa sie poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV w przewazajgcej
wiekszosci typu stupowego.

lloé¢ sieci transformatorowych w poszczegdlnych miejscowos$ciach

Lp Miejscowosé Szt.
1 Przystajn 13
2 Kuznica Stara 1
3 Kotary 1
4 Kostrzyna 3
5 Mrowczak 2
6 Podteze Szlacheckie 2
7 Kuznica Nowa 1
8 Antonéw 1
9 Gorki - Stany 1
10 Bagna 1
11 Wilcza Géra 2
12 Wrzosy 2
13 Brzeziny 3
14 Bor Zajacinski 4
15 tugi Radty 4
16 Kaminsko (Parkitna) 1
17 Brzegi 1
18 Kaminsko 4

Zaopatrzenie w ciepto

Sposdb ogrzewania budynkéw opiera sie na wykorzystaniu lokalnych zrédet ciepta — kottowni
lokalnych, przemystowych i indywidualnych zasilanych tradycyjnymi nosnikami energii.
Gtéwne zmiany dotyczy¢ bedg w przysziosci modernizacji zrédet ciepta oraz stopniowej ich
wymiany na zasilane paliwem ekologicznym w celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin.
Studium przewiduje takze mozliwos¢ wykorzystania w celach grzewczych projektowanej sieci
gazowej. Kolejnym krokiem do stworzenia ekologicznie czystego obszaru powinno stac¢ sie
wykorzystywanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych,
a takze kolektorow stonecznych.

Na obszarze gminy brak jest scentralizowanych systeméw zaopatrzenia w energie cieplna.
Na terenie gminy istniejg jedynie lokalne Zzrodta ciepta, zaopatrujgce w ciepto zespoty
budynkéw, pojedyncze budynki mieszkalne, ustugowe i przemystowe. Na terenie gminy
istnieje klika lokalnych kottowni, usytuowanych gtéwnie w budynkach uzytecznosci publicznej,
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zaktadach przemystowych.
Zaktady przemystowe zaopatrywane sg w ciepto z kottowni przemystowych, pracujgcych
gtéwnie na cele technologiczne przemystu. Zabudowa jednorodzinna na osiedlach zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowa jednorodzinna rozproszona, zaopatrywane sg w ciepto
z indywidualnych zrodet, opalanych paliwami statymi (wegiel kamienny, koks), olejem
opatowym, wzglednie energig elektryczna.
Ponad 80 % zapotrzebowania na moc cieplng pochodzi z mieszkalnictwa. Jest to sytuacja
o tyle zrozumiata, iz na terenie gminy nie ma wielkich zaktadéw przemystowych, ktére
pochtfaniatyby znaczne ilosci mocy cieplnej, ponadto, gmina Przystajh jest niewielka, zatem
i zapotrzebowanie na ciepto na potrzeby ustug sg niewielkie.
Potrzeby cieplne mieszkancéw Gminy Przystajh zabezpieczane sg w oparciu o:

- wegiel kamienny,

- paliwa odnawialne,

- olej opatowy,

- energie elektryczna.
Dominujgcym paliwem w strukturze paliwowej pokrycia potrzeb cieplnych jest wegiel.
Produkcja ciepta w oparciu o wegiel kamienny pokrywa ok. 88 % potrzeb cieplnych gminy..

Zaopatrzenie w gaz sieciowy

W gminie wystepuje brak gazyfikacji przewodowej. Zaopatrzenie w gaz nie stanowi
zadania wilasnego gminy i realizacja inwestycji w tym zakresie jest uzalezniona
od planéw inwestycyjnych jednostek i firm zewnetrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi
w Prawie energetycznym.

Telekomunikacja
Poziom telefonizacji gminy jest wysoki. Na terenie gminy istniejg dwie wieze telefonii
komorkowe.

Gospodarka odpadami

Gospodarowanie odpadami jest prowadzone na nowych zasadach ustalonych w przepisach
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

Zgodnie z planem gospodarki odpadami dla wojewodztwa $lgskiego gmina wchodzi
w skiad regionu |I. Gromadzenie odpadéw odbywa w roznych typach konteneréw. Na
terenach wiejskich jednostek osadniczych przewaza typ pojemnikow przystosowanych do
obstugi odbiorcow indywidualnych.

Sie¢ drogowa

Podstawowe potgczenia o znaczeniu regionalnym stanowi: droga wojewddzka nr 494 relacji
Czestochowa — Wreczyca Wielka — Olesno — Bierdzany. Lokalne potaczenia sg zapewnione
przez dobrze rozbudowang sie¢ drog powiatowych i gminnych. Drogi gminne przebiegajgce
przez tereny zabudowane majg nawierzchnie utwardzong, pokrytg asfaltem. Wzdtuz
wiekszodci drég gminnych brak utwardzonych poboczy. Stosunkowo mata jest ilos¢
chodnikéw zlokalizowanych w pasach drogowych, szczegdlnie w granicach terendw
wiejskich; chodniki sg zlokalizowane gtdwnie w centrach wiekszych miejscowosci.

W granicach gminy wyznaczono szlaki rowerowe przebiegajace po drogach bocznych,
gruntowych i leSnych.

Na terenie gminy funkcjonuje komunikacja publiczna prowadzona przez PKS oraz firmy

prywatne.

2. Uwarunkowania wynikajagce ze stanu tadu przestrzennego
i wymogow jego ochrony

Ukiady przestrzenne terenow osiedlehczych tworzg historycznie uksztattowane formy
poszczegoélnych jednostek osadniczych. Przewazajg wsie rzedéwki o polach prostopadle
badZz skosnie potozonych po jednej lub obu stronach drogi. Droga na obszarze
zabudowanym petni role ulicy. Charakter zabudowy i formy architektoniczne réznorodne
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nawet w bezposrednim sgsiedztwie. Wyrazny wzrost udziatu budownictwa jednorodzinnego
w stosunku do tradycyjnej zabudowy zagrodowej.

Uktad przestrzennie ztozony tworzg zabudowania wsi Przystajn. Wyraznie
wyksztatcony plac wiejski ,Rynek” i promieniscie ukierunkowane ulice w stosunku do
centralnej czesci wsi.

Na terenie gminy wystepuje stosunkowo mata ilos¢ przysidtkow (przewaznie w ukfadzie
przydroznym — Galinskie, Kluczno, Wezina).

Kierunki rozwoju przestrzennego terendw osiedlenczych determinujg nastepujgce
uwarunkowania:

- obecny stan zainwestowania i jego uksztattowanie,

- przesadzenie prawne wynikajgce z dotychczas obowigzujgcego planu wraz

Z jego zmianami .
Naczelng role przy ksztattowaniu systemu osadniczego gminy miat uktad komunikacyjny.
W oparciu o ten uktad nastepowat rozwoj osadnictwa w gminie.
Utworzenie nowych terenéw zaspokajajgcych rosngce potrzeby rozwoju siatki osadniczej
gminy upatruje sie w funkcji mieszkaniowej i rekreacyjno - ustugowe;.
Ksztattowaniu nowych struktur funkcjonalno - przestrzennych gminy towarzyszy zasada
»Zrownowazonego rozwoju”, przejawiajgca sie w racjonalnym wykorzystaniu przestrzeni,
co oznacza zachowanie wiasciwych proporcji pomiedzy rozwojem spoteczno - gospodarczym
a potrzebami srodowiska naturalnego.
W pierwszej kolejnosci dgzy sie do uzupetnienia i uporzgdkowania struktury istniejgcej
zabudowy. Wytyczone nowe przestrzenie pod zabudowe w studium nie naruszajg cennych
zasobow srodowiska naturalnego objetych ochrong prawng. Wyposazenie nowych obszaréw
w infrastrukture techniczng stanowi koniecznos¢ zapewnienia prawidtowej jakosci zycia
mieszkancow.
Teren gminy stanowi obszar o wysokich walorach krajobrazowych. Na jego atrakcyjnosé
sktada sie roznorodnos¢ elementéw krajobrazu, tworzacych harmonijny uktad przestrzenny.
O walorach przyrodniczo-krajobrazowych gminy decydujg przede wszystkim :
* wystepujgce duze kompleksy lesne, poprzecinanych licznymi ciekami wodnymi

i Srodlesnymi fgkami,

* doliny rzek,
+  zbiorniki wodne,
+ obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Teren gminy nie wyrdznia sie ze wzgledu na ksztattowanie zabudowy lub jej walory

architektoniczne. Do nielicznych terendéw wyrdzniajgcych sie pod tym wzgledem nalezy
zaliczyé miejscowos¢ Przystajn, ze wzgledu na zachowany uktad urbanistyczny.
W granicach gminy wystepuje zabudowa typowo wiejska, z zabudowg tradycyjng (parterows,
z poddaszami, z dachami stromymi) oraz z licznymi budynkami murowanymi z 2 potowy XX
wieku, stosunkowo wysokimi, czesto o niskich walorach architektonicznych
i niedopasowanych do otaczajgcej niskiej tradycyjnej zabudowy. Nowa zabudowa czesto ma
charakter rezydencjonalny, cechuje sie wysokg jakoscig architektury. Dominuje zabudowa
przyuliczna, w postaci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych lub
zblizniaczonych. Cze$¢ z istniejgcych elementéw zagospodarowania terenu stanowigcych o
tadzie przestrzennym gminy jest chroniona ustawowo. W ustaleniach planu miejscowego
wymagane jest wprowadzenie szczegoétowych ustalen majgcych na celu ochrone tadu
przestrzennego dotyczgcych ksztattowania zabudowy (w tym ksztattowania linii zabudowy,
wygladu budynkow, zasad lokalizacji reklam) oraz wprowadzenie ochrony dolin ciekow
wodnych przed zabudowa.

3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym stanu

rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasoboéw wodnych oraz wymogéw ochrony
srodowiska

3.1. Rzezba terenu
Zgodnie z podziatem na rejony fizyczno-geograficzne Polski (J. Kondracki) gmina potozona
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jest na terenie podprowincji Wyzyna Slasko-Krakowska (341), w makroregionie zwanym
Wyzyna Woznicko-Wielunska (341.2) w obrebie dwéch mezoregionow: Obnizenia Liswarty -
Prosny (341.22) i Progu (Garbu) Herbskiego (341.24).
Obnizenie Liswarty - Prosny (zachodni fragment obszaru gminy) rozwineto sie
w itotlupkach retyko - liasu, miejscami takze w pstrych itach Kajpru. Szerokie dno obnizenia
potozone w czesci wschodniej na wysokosci 260 m n.p.m. pochyla sie tagodnie w kierunku
potnocno - zachodnim i osigga nad Liswartg230 m n.p.m.
Prég (Garb) Herbski, ktdrego pétnocno - zachodni czton nosi nazwe Pagoéry Brzezihskie
stanowi pas wzniesien piaskowcowych o szerokosci 1-3 km, ciggngcych sie od Herb do
Podleza Szlacheckiego nad Liswartg, wznoszacych sie ponad otaczajgcy obszar falistej
réowniny morenowej. Nie majg one przebiegu prostolinijnego lecz sg rozczionkowane na
szereg pojedynczych wzniesien. Wzniesienia te stanowig garby i pagoéry o tagodnych
stokach wznoszgce sie od 10 - 30 m ponad poziom zasypania piaszczystego. Pagoéry
Brzezinskie na terenie gminy w wiekszosci sg zalesione. Kulminacje osiggajg na
wzniesieniach na N od miejscowosci Kamihsko - 290,0 m n.p.m. Spadki terenu w obrebie
sptaszczen wynoszg od 0% do 2%, w obrebie stokéw do 5%.
Oprocz Pagoréw Brzezinskich na terenie gminy mozna wydzieli¢ jednostki morfologiczne,
tj. wysoczyzna polodowcowa i doliny rzeczne.
Wysoczyzna polodowcowa zajmuje przewazajgcg czes¢ powierzchni gminy. Jej rzezbe
stanowi falista i niskofalista mato urozmaicona powierzchnia o spadkach 0 do 2%,
zbudowana z utworéw lodowcowych i wodnolodowcowych, spod ktorych miejscami
wychodzg utwory starsze. Obszar wysoczyzny tagodnie opada w kierunku SW i W ku dolinie
Liswarty oraz w kierunku N i NE ku dolinie Pankdéwki.
Doliny rzeczne wyraznie zaznaczajg sie w krajobrazie gminy. Tworzg je rzeki Liswarta
i Pankowka z doptywami. Na odcinku Kuznica Nowa - Podteze Szlacheckie rzeka Liswarta
przetamuje sie przez Pagory Brzezinskie. Dno doliny Liswarty ksztattuje sie na wysokosci
243,4 m n.p.m. (Kaminsko) do 219,4 m n.p.m. (Kostrzyna przy granicy z m. i gm. Krzepice).
Ptaskodenna dolina rzeki Liswarty posiada system teras wyksztatconych w materiale
czwartorzedowym.
Rzeka Pankéwka ptynie w nieckowatej ptaskodennej dolinie, w ktorej mozna wyroznic
2 terasy: zalewowg i wyzszg - nadzalewowa. Pozostate cieki sg stabo wciete w wysoczyzne,
a ich nieckowate dna dolin sg czesto podmokte i zabagnione.

Krajobraz terenu urozmaicajg liczne formy antropogeniczne, tj. rozlewiska, groble,
zapadliska, wyrobiska oraz hatdy.
Wysokos¢ bezwzgledna obszaru gminy waha sie od 301,1 m n.p.m. (Debowa Géra) do 220
m n.p.m. (dolina Liswarty w N czesci gminy) i 219,9 m n.p.m. (w dolinie rz. Pankdwki
w N czesci gminy). Deniwelacje terenu dochodzg do 81 m.

3.2. Budowa geologiczna.

Pod wzgledem geologicznym gmina Przystajn potozona jest w potnocno-zachodniej czesci
Monokliny Slgsko-Krakowskiej. Charakteryzuje sie ona monoklinalnie utozonymi warstwami
starszego podioza zapadajgcymi tagodnie w kierunku pétnocno-wschodnim.

Obszar gminy budujg w kolejnosci stratygraficznej utwory geologiczne: jury i czwartorzedu:
Utwory jury dolnej - Lias sg najstarszymi utworami nawierconymi na terenie gminy.
Stanowig je warstwy tysieckie wyksztatcone w facji ilasto-tupkowej z przewarstwieniami
piaskow i piaskowcow. Utwory te tworzg wychodnie w rejonie miejscowosci: Kuznica Nowa,
Siekierowizna i tugi-Radty.

Utwory jury srodkowej - dogger reprezentujg tzw. warstwy koscieliskie zalegajace na
utworach liasu. Utwory te wyksztatcone sg w postaci piaskowcédw drobno- i gruboziarnistych
oraz roznoziarnistych piaskow luznych. Warstwy te oddzielone sg od siebie partiami ilastymi.
Migzszos¢ warstw Kkoscieliskich jest rzedu ok. 40 m. Bezposrednio na warstwach
koScieliskich zalega tzw. kompleks itbw rudonosnych doggeru dolnego, reprezentowany
w czesci spagowej przez tupki i itotupki ciemnoszare ze sferosyderytami, wyzej zas przez
poktady syderytow ilastych szarych lub brunatnych z fawicami piaskowca. Warstwy
koscieliskie odsfaniajg sie w potudniowej-centralnej czesci gminy, ity natomiast w rejonie
miejscowosci Kostrzyna i Kuznica Stara.

Utwory czwartorzedowe zalegajg bezposrednio na osadach jury i pokrywajg prawie caty
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obszar gminy. Charakteryzujg sie zmienng migzszoscig - w granicach od 1 do 60 m.
Najwyzszg migzszos¢ utworow czwartorzedowych stwierdzono w obrebie gtebokich rynien
peryglacjalnych wymytych w serii rudonosne;j.

+ Plejstocen - reprezentujg piaski i zwiry wodnolodowcowe, piaski i zwiry z gtazami
lodowcowymi oraz gliny zwatowe. W obrebie dolin rzek Liswarty i Pankowki wystepuja
piaski teras akumulacyjnych Srednio i drobnoziarniste. Sg one najmtodszymi osadami
plejstocenu.

+ Holocen - reprezentujg mady i piaski rzeczne, namuty, torfy oraz piaski wydmowe. Piaski
rzeczne, namuty wystepujg w dolinach wspétczesnie ptynacych rzek i potokéw (rz. Lis-
warta, rz. Pankowka). Piaski wydmowe to utwory akumulacji eolicznej. Sg one
najczesciej drobnoziarniste i charakteryzujg sie dobrym wysortowaniem. Nieliczne
wydmy wystepujg w potudniowej czesci gminy.

3.3. Warunki fizjograficzne stwarzajagce utrudnienia w zagospodarowaniu

terenu
Na terenie gminy Przystajn wystepujg trzy strefy o roznej przydatnosci terenu dla zabudowy:
Strefa | - obejmuje obszary najkorzystniejszych warunkéw fizjograficznych dla

osadnictwa. Strefe tg tworzg niskofaliste i ptaskie obszary wysoczyznowe o nachyleniu
gtéwnie 0-2 % , lokalnie wiecej, zbudowane z gruntéw nosnych, gtdwnie piaskow i zwirdw
czwartorzedowych. Zwierciadto wody gruntowej wystepuje gtebiej niz 2,0 m p.p.t. Korzystne
warunki klimatu lokalnego.

Strefa Il - obejmuje obszary o mniej korzystnej bgdz zréznicowanych warunkach
fizjograficznych dla osadnictwa.
Strefa ta obejmuje obszary lekkofaliste lub ptaskie w obrebie wysoczyzny o spadkach 0-2%,
zbudowane z glin zwatowych i itdbw oraz piaskéw podscielonych gling. Zwierciadto wody
gruntowej wystepuje na roznym poziomie , przewaznie jednak ptycej niz 2,0 mp.pt.
Strefa ta obejmuje réwniez tereny potozone w obrebie obnizen wysoczyzny oraz teraséw
erozyjno - akumulacyjnych zbudowanych z piaskow i zwirdbw, ze zwierciadtem wody
gruntowej ptycej niz 2,0 m p.p.t. Strefa posiada mato korzystne warunki klimatu lokalnego.

Strefa Ill - obejmuje obszary o niekorzystnych warunkach fizjograficznych
dla osadnictwa. Strefa obejmuje obszary dolin rzecznych oraz wigekszych zagtebien
bezodptywowych o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych i klimatyczno -
zdrowotnych.

Osuwiska

Wzdtuz dolin rzecznych wystepujg jary i obszary predysponowane do wystepowania ruchow
masowych (osuwiska). Obszar ten jest wykluczony z zainwestowania, ze wzgledu na
niebezpieczne i niekorzystne warunki posadowienia. Koniecznos¢ ochrony tych terenow jest
uzasadniona rowniez ich wysokimi walorami krajobrazowymi terendw.

Tereny szczegolnego zagrozenia powodzig

Przez teren gminy przeptywa rzeka Liswarta, dla ktérej Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu sporzadzit Studium ochrony przeciwpowodziowe;j.

Na terenie gminy wystepuje zagrozenie powodziowe w obrebie doliny Liswarty. Wystepuja:
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6¢) lit. ,a” ustawy
Prawo wodne, tj. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat (p=1%), obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu
art. 9 ust. 1 pkt 6¢) lit. ,b” ustawy Prawo wodne, tj. obszary, na ktérych prawdopodobiehstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), obszary, na ktorych
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),

W strefie tej znajdujg sie ekstensywnie uzytkowane fgki. Na niewielkim fragmencie znajduje
sie teren przeznaczony pod zabudowe. Zabudowa ta bedzie mozliwa wytgcznie po spetnieniu
warunkéw okreslonych przez witasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki
wodne;j.

Tereny podmokie
Obszary gminy w swej przewazajgcej czesci sg zaliczane do gleb okresowo lub stale za
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suchych, jedynie niewielki powierzchniowo tereny zaliczane sg do podmokiych,
nieodpowiednich dla realizacji zabudowy ze wzgledu na niekorzystne warunki posadowienia
i wysoki poziom wod gruntowych. Sg to zazwyczaj obszary gk i pastwisk potozonych wzdtuz
istniejacych rowéw melioracyjnych.

Tereny zmeliorowane

Na obszarze gminy wystepujg tereny zmeliorowane. Lokalizacja zabudowy
w granicach tych terendw jest niekorzystne ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych.
Realizacja zabudowy na tych terenach wymaga kazdorazowo opracowania projektu
przebudowy istniejgcego drenazu w uzgodnieniu z witasciwymi terenowo jednostkami
odpowiedzialnymi za funkcjonowanie melioraciji.

3.4. Surowce mineralne

Na terenie gminy wystepujg kopaliny uzyteczne reprezentowane przez: surowce

krzemionkowe - piaski formierskie, kruszywo naturalne, surowce ilaste - ity i gliny oraz rudy

zelaza.

Na terenie gminy udokumentowano ztoza:

» ,Borlocha” - kruszywo naturalne (zasoby udokumentowane),

« Jtugi-Radly” - kruszywo naturalne (zasoby zarejestrowane, obecnie nieeksploatowane,
wskazane do wybilansowania),

+ ,Kostrzyna I” - surowiec ilasty ceramiki budowlanej (ztoze zarejestrowane,
nieeksploatowane, brak koncesiji),

« ,Przystajn" - piasek formierski (ztoze o zasobach szacunkowych, perspektywicznych,
nieeksploatowane, brak koncesiji),

+ ,Kuznica Nowa” - ztoze kruszywa naturalnego.

W podtnocno-wschodniej czesci gminy Przystajn wystepujg réwniez rudy zelaza. Nie sg one

jednak przedmiotem zainteresowania przemystu hutniczego z uwagi na matg migzszosc¢

poktadu syderytow ilastych oraz nieoptacalng ich eksploatacje. Udokumentowane zasoby

syderytow ilastych zostaty wybilansowane decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw

Naturalnych i Lesnictwa w 1994 r.

3.5. Gleby

Na terenie gminy Przystajh uzytki rolne zajmujg powierzchnie 5323 ha, tj. ok. 59,9% jej
ogolnej powierzchni, w tym: grunty orne ok. 74,4%, uzytki zielone (tgki i pastwiska) ok.
25,2%. Dominujg gleby wytworzone z utworéw czwartorzedowych: lodowcowych lub
wodnolodowcowych oraz skat jurajskich: itéw i piaskowcéw.

Pod wzgledem typologicznym gleby nalezg do typu pseudobielic, rzadziej do typu gleb
brunatnych, fragmentarycznie do typu czarne ziemie. W dolinach rzecznych oraz w obnize-
niach wyksztatcity sie gleby hydrogeniczne: mady, mutowo-torfowe i torfowe.

Wsrod gleb pseudobielicowych i brunatnych wyrézniono kompleks gleb wytworzonych
z piaskéw luznych i piaskoéw stabogliniastych podscielonych piaskiem luznym. Gleby te
nalezg do gleb lekkich o stabo wyksztatconym poziomie prochnicznym oraz ubogich w sktad-
niki pokarmowe. Sg to gleby stabe i najstabsze V - VI klasy bonitacyjnej, zaliczone do
kompleksu 6-zytni (zytnio-ziemniaczany) staby i kompleksu 7-zytni (zytnio-ziemniaczany)
najstabszy. Oba te kompleksy dominujg na terenie gminy.

Gleby wytworzone z piaskdéw gliniastych lekkich i mocnych podscielonych item lub
gling oraz gleby wytworzone =z piaskow stabogliniastych catkowitych, piaskéw
stabogliniastych i piaskéw gliniastych lekkich na podtozu gliniastym, itowym nalezg do gleb
zyzniejszych [Va i IVb klasy bonitacyjnej. Gleby te zaliczone zostaty do kompleksu 4-zytni
bardzo dobry oraz kompleksu 5-zytni dobry. Kompleks 4 obejmuje powierzchnie ok. 37 ha —
1,5 % oraz wystepuje na terenie miejscowosci Gorki i Przystajn. Kompleks 5 zajmuje
powierzchnie 182 ha, tj. ok. 7,2 % ogodlnej powierzchni gruntéw ornych. Wystepuje w
sgsiedztwie kompleksu 4. Gleby wytworzone w materiale zwieztym - ity zaliczone zostaty do
kompleksu 8 - zbozowo- pastewny mocny. Cechg charakterystyczng tych gleb sg wadliwe
stosunki wodne. Na terenie gminy zajmuje on powierzchnie 190 ha — 7,6 %. Duzy kompleks
tych gleb wystepuje w rejonie miejscowosci: Przystajn, Gorki, Kostrzyna.

Pozostate obszary gruntéw ornych zaliczone zostaty do kompleksu 9 - zbozowo-
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pastewny staby.

W dolinach rzek: Liswarty i Pankowki wytworzyty sie gleby: mutowo - torfowe, torfowe oraz
mady. Uzytki zielone IV-ej klasy bonitacyjnej zaliczone zostaty do kompleksu 2z - uzytki
zielone srednie — 58,9 %, natomiast V i VI klasy bonitacyjnej kompleksu 3z - uzytki zielone
stabe.

3.6. Wody powierzchniowe

Dla terenu gminy,przy gospodarowaniu wodami, obowigzuja:

* Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967)

* Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie przyjecia Planu
zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Dz .U. z 2016 r. poz.
1938)

» akty prawa miejscowego:

- Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie planu utrzymania wod w regionie wodnym Warty
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016 r. poz. 6961)

- warunki korzystania z wdd regionu wodnego Warty zawarte w Rozporzadzeniu
Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 3 kwietnia 2014r . (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
22014 r.,, poz. 1974).

Plan przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze dorzecza Odry ma by¢ przygotowany

w roku 2020.

Caly obszar gminy znajduje sie w zasiegu dorzecza rzeki Warty, bedacej doptywem Odry.

Obszar gminy odwadnia rzeka Liswarta z doptywami, z ktérych najwiekszym jest Pandwka.

Zachodnia i potudniowo - zachodnig cze$¢ gminy odwadnia rzeka Liswarta

z krotkimi, prawobrzeznymi doptywami, ktére biorg poczgtek w Pagoérach Brzezihskich.

Wschodnia czes¢ gminy odwadnia rzeka Pankowka z doptywami. Miedzy Liswartg i jej

doptywem Pankdwkg przebiega dziat wodny IV rzedu.

Liswarta bierze swoj poczatek w okolicach wsi Mzyki koto Boronowa. Zrédta jej stanowi

gesta sie¢ rowdw melioracyjnych. Biegnie po zachodniej czesci gminy,pod Krzepicami skreca

w prawo i rownoleznikowo doptywa do Warty. Liswarta ptynie w rozleglej ptaskodennej dolinie

poczatkowo w kierunku pétnocno - zachodnim. Skrecajgc koto miejscowosci tugi -Radty ku

potnocy; pod Krzepicami skreca w prawo i rowoleznikowo doptywa do Warty. Rzeka stanowi
zarazem zachodnia granice administracyjna gminy, a takze granice powiatow ktobuckiego

i oleskiego oraz wojewddztwa $lgskiego i opolskiego.

Rzeka Liswarta stanowi najwiekszg o$ hydrograficzng Parku. Ma ona wyréwnany rezim

odptywu z gtdbwnym wezbraniem wiosennym(roztopy)i drugorzednym wezbraniem letnim

(odpady konwekcyjne).Gtownie zasilanie odbywa sie z odptywu gruntowego, a podczas

wezbrah - takze z topnienia szaty $nieznej i odpaddéw atmosferycznych. Dzigki dominacji

zasilania gruntowego amplituda przeptywu sSrednich miesiecznych z wielolecia jest
stosunkowo niewielka. Najwiekszymi jej doptywami w obrebie Parku sg Olszynka i Turza.

Liswarta od ujscia do niej Pankéwki w rejonie Starokrzepic, az do miejscowosci Lugi - Radty

na potudniu, ma przebieg potudniowy, zajmuje rozlegtg ptaskodenng doline pozbawiong

zwartego zalesienia i wiekszych, doptywow po stronie prawej : stanowi natomiast naturalna
granice miedzy omawianymi obszarem a obszarem oleskim i lublinieckim, az po krance wsi

Kaminsko. Omawiana cze$¢ doliny Liswarty =zostata gruntownie przebudowana

i zmeliorowana , a jej koryto wyprostowane, technicznie zbudowane, z korekcjami progowymi

i syfonami; miejscami jest obwatowane. Pozbawito to te doline atrakcyjnosci przyrodniczej

i krajobrazowej, a nawet gospodarczej, jakg cieszyta sie w latach 60. ub. wieku uznawana za

najczystsza rzeke na $lgsku.

W ten sposob zniknely jej zakola, naturalna obudowa roslinna i liczne drobne bezimienne

doptywy, podtrzymujgce naturalna retencje powierzchniowg i podziemng. Pozostaty po nich

wyschniete rowy odwadniajgce i przesuszone fgki oraz pusty, monotonny krajobraz ze
sztucznym kanatem rzecznym o S$redniej gtebokosci oo. 1,5 m szerokoéci dna-ok.10

Nastepny gorny odcinek Liswarty od wsi tugi-Radty po Kamihsko, stanowigcy granice

pomiedzy gm. Przystajn a powiatem lublinieckim - ma przebieg fagodniejszy, ,esowaty” na

kierunku pétnocno — zachodnio — potudniowo - wschodnim, wsréd stosunkowo najlepiej
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zachowanych fragmentéw krajobrazu tgkowo - lesnego. Liswarta ptynie tu wsréd naturalnych
komplekséw lesnych, w ktérych utworzono 2 rezerwaty cisowe k. wsi tebki - juz poza
granicami mniejszego opracowania, w pow. lublinieckim.

Pankoéwka tylko w srodkowym biegu ptynie przez obszar gminy. Bierze ona swdj poczatek
w okolicach miejscowos$ci Dtugi Kat i uchodzi do Liswarty w miejscowosci Starokrzepice.
Srednia gteboko$¢ rzeki wynosi ok 0,5 m. Sredni spadek rzeki wynosi 2 %.Srednia wysoko$é
brzegéw wynosi 1-1,5 m. Srednia szybko$¢ przeptywu wynosi 0,48 m/s. Catkowita
powierzchnia zlewni Pankéwki wynosi 132,0 km.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest piec miynédw. Trzy na rzece Liswarta,
w miejscowosciach: Kaminsko - Kluczno, tugi - Radly i Kuznica Nowa oraz dwa na
Pankéwce, w miejscowosciach Kuznica Stara i Kostrzyna.

Miejscowosci Potozenie hydrograficzne Rodzaj i liczba zbiornikdw
Kostrzyna Dolina Pankowki 3 zbiorniki
Kuznica Stara Pankéwka 2 spietrzenia staw hodowlany
Kuznica Nowa Dolina Liswarty przed 2 zbiorniki

prawobrzeznym doptywem

Wezina Dolina Liswarty Wyrobisko zwirownia
zbiorniki starorzecze

Widawa Lewobrzezny doptyw Pankowki Glinianki po kop. rud zelaza

Zrédto: Wydziat Ochrony Srodowiska Starostwo Powiatowe w Ktobucku (2007)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ,Przystajn , nie
przewiduje projektu zbiornika wodnego.

Stan czystosci wod powierzchniowych

Zagrozeniem dla jakosci wod powierzchniowych na terenie gminy sg gtoéwnie scieki bytowe
(rozbudowywana sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmuje niewielkg czescé
obszaru gminy) oraz nawozy i s$rodki ochrony roslin stosowane rolnictwie.
Zagrozenie jest relatywnie wieksze w zachodniej czesci gminy ze wzgledu na lepigj
rozwinietg sie¢ hydrograficzng, przez co zanieczyszczenia wymywane z pol szybciej
przedostajg sie do wod powierzchniowych, szczegodlnie jezeli pola orne sgsiaduja
bezposrednio z ciekami i rowami melioracyjnymi. Zagrozenie jest mniejsze, gdy wzdtuz
ciekéw dobrze jest rozwinieta obudowa biologiczna (pasy tak, zakrzaczen i zadrzewien).

3.7. Wody podziemne

Na terenie gminy Przystajh wystepujg nastepujgce pietra wodonosne:

+ czwartorzedowe

+  jurajskie.

Czwartorzedowe pietro wodonosne wyksztalcone w piaskach i zwirach pochodzenia
lodowcowego. Zwierciadto wody gruntowej ksztaltuje sie na zmiennym poziomie w zalez-
noéci od migzszosci utworéw lodowcowych oraz od podscielajgcych lub przedzielajgcych je
utworow nieprzepuszczalnych. Pietro to eksploatowane jest poprzez studnie kopane.

Studnie ujmujgce ten poziom posiadajg wydajnos$¢ kilkku m3/h. Pietro to posiada mniejsze
znaczenie uzytkowe.

Jurajskie pietro wodonosne

Gtéwnym poziomem uzytkowym na terenie gminy jest poziom zwigzany z utworami jury
srodkowej. Gtéwng warstwe wodonosng stanowig piaski i piaskowce aalenu i bajosu tzw.
warstwy koscieliskie, wystepujgce w rejonie Przystajni na gtebokosci ok. 20 m. Uzyskiwane
wydajnosci sg rzedu 20 - 50 m%h. Poziom wodonos$ny $rodkowo-jurajski spetnia kryteria
Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP). Wydzielony dla jury srodkowej - GZWP-
325 Cz-wa W, ma charakter szczelinowo-porowy, otwarty w rejonie wystepowania wychodni
warstw koscieliskich. Obszar wystepowania wychodni w obrebie GZWP-325 jest
wskazywany do wysokiej ochrony woéd (OWO). W obszarze ochrony wéd znalazta sie
centralna czes¢ gminy, w tym m.in. miejscowo$¢ Przystajn.
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W potudniowej i potudniowo-zachodniej czesci gminy poza zasiegiem wystepowania warstw
koscieliskich wystepuje poziom wodonoény doinojurajski zwigzany z utworami retyko-liasu.
Poziom ten o charakterze porowym charakteryzuje sie jednak mato korzystnymi warunkami
hydrogeologicznymi ze wzgledu na duze zmiennosci warstw wodonosnych. Uzyskiwane z
tego poziomu wydajnosci sg rzedu kilku do kilkunastu m®h.

3.8. Klimat

Warunki pogodowe i klimatyczne

Gmina Przystajn pofozona jest, podobnie jak cata Polska, w strefie umiarkowanej
srodkowoeuropejskiej. Warunki pogodowe i klimatyczne sg tu ksztattowane w mniejszym
stopniu poprzez lokalne czynniki, anizeli przez naptywajgce masy powietrza.

Nad nasz teren naptywajg prawie wszystkie typy mas powietrznych wyrézniane na
potkuli pétnocnej. Gtownie jest to powietrze podzwrotnikowo - morskie przychodzgce z wyzu
azorskiego oraz polarno - morskie z nadpétnocnego Atlantyku. Ich wyrazny wptyw zaznacza
sie przez ponad potowe dni roku, zwtaszcza latem oraz na poczatku i korncu zimy. Przynoszag
one ze sobg zachmurzenie i deszcze. Latem sg przyczyna duzych opadow, a zimg odwilzy
i mgiet. Gmina Przystajn lezy w Czestochowsko - Kieleckiej dzielnicy rolniczo-klimatycznej,
charakteryzujgcej sie dtugoscig okresu wegetacyjnego 200-210 dni, opadem 700-800 mm,
liczbg dni z przymrozkiem 112-130, z czasem trwania pokrywy $nieznej -50-80 dni.

Warunki termiczne

Srednia temperatura roczna wynosi +7,5 C, érednia temperatura miesigca najchfodniejszego
stycznia -2,5 C, za$ najcieplejszego lipca Od +17,5 do+18 C. Srednia roczna liczba dni
z przymrozkiem wynosi 120-125. Okres bezprzymrozkowy wynosi 150-160dni. Dni zimowych
jest srednio w roku 40, przy czym zanikajg one juz w marcu. Okres wegetacyjny srednio
w wieloleciu trwa ok. 213 dni.

Wilgotnosé powietrza i czestotliwosé mgiet

W ciggu roku wilgotno$¢ wzgledna osigga najwyzsza wartos¢ w miesigcach zimowych /ponad
80/, najnizsze wartosci osigga w koncu wiosny i poczagtku lata. Wartosci niedosytu wilgotnosci
osiggajg swoje maksimum latem /powyzej/ 6, a minimum w miesigcach zimowych
.Wystepowanie magiet jest bardzo zréznicowane przestrzennie. Liczna mgiet na obszarze
gminy jest znaczna i siega 50-60 dni w roku,przy maksimum jesienno-zimowym oraz
minimum w koncu wiosny i lata.

Zachmurzenie

Dni pochmurnych w roku jest srednio 120-150. Najczes$ciej wystepujg one od listopada
do stycznia, kiedy stanowig ponad potowe dni miesigca;natomiast najrzadziej wystepujg
w sierpniu.

Opady atmosferyczne

Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi 650-700 mm dni z opadem jest
Srednio w roku okoto 170, przy maksimum w styczniu i grudniu oraz minimum we wrzesniu
i pazdzierniku. Opad $niezny wystepuje w okoto 50 dniach od listopada do marca.

Wiatry

Na terenie gmin najczestszym kierunkiem wiatru jest kierunek zachodni .Zima i jesienig obok
wiatru zachodniego wyraznie przewaza kierunek potudniowo-zachodni, wiosna i latem
-potnocno -zachodni.

Wiatry potudniowe wystepujg z wiekszg czestotliwoscig w chiodnej porze roku, pétnocne
w cieptej. Najwieksze predkosci wiatru notowane sg z kierunkow potudniowych, potudniowo-
zachodnich i zachodnich. Najwieksza czestotliwos¢ wiatréw silnych obserwowana jest
w chtodnej porze roku.

3.9. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Kompleksy gruntéw ornych

Kompleks 4-zytni bardzo dobry (pszennozytni) - obejmuje gleby wytworzone z piaskow
gliniastych lekkich i mocnych catkowitych lub na zwiezlejszym podtozu. Gleby tego
kompleksu wykorzystywane sg pod uprawe warzyw,pszenicy, a takze zyta i ziemniakow.
W klasyfikacji bonitacyjnej zaliczone sg one IV klasy bonitacyjnej. Kompleks ten obejmuje
powierzchnie 37 ha- 1,5 %.Wystepuje w dwdch kompleksach na terenie miejscowosci Gorki
i Przystajn.
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Kompleks 5-zytni dobry - obejmuje gleby wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich
i mocnych, catkowitych lub podscielonych glina lub item. Gleby tego kompleksu sg wrazliwe
na susze i uwazane za gleby typowo zytnio- ziemniaczane. W klasyfikacji bonitacyjnej gleby
te zaliczane sg do IVa i IV b klasy bonitacyjnej. Kompleks zajmuje powierzchnie
182 ha - 7,2 %. Wystepujg w sgsiedztwie kompleksu 4-go.

Kompleks 8-zbozowo - pastewny mocny - obejmuje gleby wytworzone w materiale zwieztym -
ity.

Cechg charakterystyczna tych gleb sg wadliwe stosunki wodne. Na glebach tego kompleksu
wigkszy udziat winny stanowi¢ rosliny pastewne. Zajmuje on powierzchnie 190 ha — 7,6 %.
Duzy kompleks tych gleb wystepuje w miejscowosci Kostrzyna, Goérki, Przystajn.

Pozostaty obszar gruntow ornych gminy zaliczono do kompleksu 6-go zytniego (zytnio-
ziemniaczanego) stabego, kompleksu 7-go zytniego (zytnio- ziemniaczanego) najstabszego

oraz kompleksu 9-go zbozowo - pastewnego stabego o ogdlnej powierzchni 2097 ha — 83,7
%

Kompleks uzytkéw zielonych

Kompleks sredni 2z - uzytki zielone Srednie - obejmuje gleby mutowo - torfowe, torfowe oraz
mady. W klasyfikacji gleboznawczej gleby te zaliczone zostaty do klasy — IV-ej. Kompleks
zajmuje powierzchnie 358 ha- 58,9 %

Kompleks 3z - uzytki zielone stabe i bardzo stabe - obejmuje gleby mineralne zbyt suche lub
zbyt wilgotne oraz gleby organiczne przesuszone Ilub podtapiane. W klasyfikaciji
gleboznawczej gleby te zaliczone zostaty do klasy bonitacyjnej VI i VI-ej. Kompleksy uzytkow
Zielonych wystepujg w dolinie rzeki Liswarty i Pankéwki oraz w obnizeniach terenu.

Struktura uzytkowa gruntéw na terenie gminy

Wyszczegdlnienie ha %
Powierzchnia ogotem 8885 100,0
Uzytki rolne ogotem 5614 63,2
Grunty rolne 4223 47,5
sady 30 0,3
taki 962 10,8
pastwiska 399 4,5
Lasy ogotem 271 30,5
Lasy panstwowe 2208
Lasy gminne i prywatne 503
Tereny zainwestowane i inne 560 6,3
Obszary zabudowy mieszkaniowej 460
Obszary pozostate 20
Obszary zabudowy przemystowej 80
Zestawienie klas bonitacyjnych Gruntéw ornych
Klasa Pow. %
Bonit. W ha 0,00
I 0 0,00
Il 0 0,00
[l a,b 0 0,00
IVa 94 2,30
IVb 865 21,20
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Vv 2332 57,16
VI 787 19,29
Viz 2 0,05
Razem 4080 100,00
Uzytkéw zielonych
Klasa Pow. %
Bonit. taki pastwiska razem
I 0 0 0 0,00
Il 0 0 0 0,00
1] 39 3 42 2,86
v 692 179 871 59,29
\Y 237 241 478 32,54
VI 6 62 68 4,63
Viz 0 10 10 0,68
Razem 974 495 1469 100,00

3.10. Lesna przestrzen produkcyjna

Podstawowym bogactwem gminy sg lasy, ktére stanowig wazny element ksztattujgcy klimat
i podnoszacy estetyke krajobrazu. Administracyjnie lasy panstwowe nalezg do Nadlesnictwa
Herby. Pod wzgledem przyrodniczym pofozone sg one w zasiegu VI Matopolskiej Krainy
przyrodniczo-lesnej, w dzielnicy 6 Woznicko - Wielunskiej.

Wsrod komplekséw lesnych przewaza bor mieszany Swiezy i las mieszany swiezy,
Dominujgcym gatunkiem drzewostanu jest sosna (So). Inne gatunki (Swierk, grab, buk)
posiadajg znaczenie biocenotyczne — wystepuja na niewielkich powierzchniach Iub
w domieszce z innymi gatunkami. Wystepujgce w tym rejonie lasy charakteryzujg sie znaczng
réznorodnoscig typow siedliskowych.

Lasy Panstwowe na terenie gminy Przystajh zaliczone zostaty do laséw grupy | ochronnych
zaliczonych do laséw: wodochronnych, stanowigcych drzewostany uszkodzone na skutek
dziatalnosci przemystu, potozonych w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast
liczgcych ponad 50 tys, mieszkancow, stanowigcych drzewostany nasienne oraz cennych
pod wzgledem przyrodniczym.

3.11. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo chronione na podstawie ustaw
odrebnych

W granicach gminy Przystajh nie ma wyznaczonych lub proponowanych do wyznaczenia

obszaréw NATURA 2000. Wsréd obszardow lub obiektow chronionych na podstawie ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r., poz. 627), nalezy wymieni¢:

Park Krajobrazowy ,,Lasy nad Gérng Liswartg” i jego otulina.

Ustanowione zostaty Rozporzgdzeniem Nr 55/08 Wojewody Katowickiego z dnia 25 sierpnia
2008 r. w/s Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Gorng Liswartg” (Dz. Urz. Wojewddztwa
Slgskiego Nr 1635 poz. 3071). W granicach gminy sg to tereny lesne Nadle$nictwa Herby,
potozone w potudniowo-zachodniej czesci gminy. Sg to lasy stanowigce zwarty kompleks,
o charakterze siedlisk pierwotnych. Obok zbiorowisk lesnych wystepujg zbiorowiska
roslinnosci wodno-bagiennej, szuwarowej, torfowiskowej i tgkowej, z rzadkimi i chronionymi
gatunkami roslin i zwierzat, w tym punktowe siedlisko Natura 2000 — torfowisko przejsciowe
i trzesawisko oraz siedlisko chronionego ptaza Traszki grzebieniastej — Triturus cristatus.

Cele i zakazy zawarte Rozporzgdzeniem w sprawie Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Gérng
Liswartg”’cytowane ponizej sg respektowane w zapisach Studium.

Tereny inwestycyjne zostaty wyznaczone z przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng
i rekreacje indywidualng. Zagospodarowanie nowych terenédw wyznaczonych w studium

28



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przystajn — 2017 r.

w obrebie Parku Krajobrazowego "Lasy nad Gérna Liswartg”, jak i otuliny, oraz tych poza
obszarem chronionym, nie niosg z sobg oddziatywan zagrazajgcych faunie i florze
Srodowiska objetego ochrong. Zapisy studium nie naruszajg zakazdéw na terenie parku
krajobrazowego, zgodnie z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem Nr 55/08 Wojewody Slgskiego
z dnia 25 sierpnia 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego” Lasy nad Gérng Liswartg”.

,Szczegolnym celem ochrony w Parku Krajobrazowym jest ochrona specyficznej fizjonomi

krajobrazu dorzecza Liswarty jako syntezy wartosci przyrodniczych i kulturowych,
a zwtaszcza zachowanie:
1) wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, w szczegolnosci siedlisk

hydrogenicznych dorzecza Liswarty, w tym naturalnych ciekéw wodnych,
starorzeczy oraz innych naturalnych i antropogenicznych zbiornikéw wodnych,
torfowisk wysokich i przejsciowych, trzesawisk, obnizen dolinkowych, mszakéw

i zrodlisk;
2) szaty ros$linnej, w tym charakterystycznego uktadu mozaiki lesno-tgkowo-polnej;
3) réznorodnosci flory i fauny;
4) waloréw krajobrazowych, w tym elementéw charakterystycznego krajobrazu

kulturowego, z zabytkowymi uktadami przestrzennymi wsi, zespotami patacowo-
parkowymi, historycznymi elementami zagospodarowania przemystowego, alejami,
zadrzewieniami $rodpolnymi i historycznym uktadem drég;w celu popularyzacji tych
wartosci w warunkach zréwnowazonego rozwoju.

Na terenie Parku Krajobrazowego z zastrzezeniem ust. 2,3 i 4 obowigzujg nastepujgce

zakazy;

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu art.51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. 22008 r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm);

2) umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
pofowu ryb oraz wykonania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej,
rybackiej i towieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nawodnych, jezeli
nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania
remontéw lub naprawy urzgdzeh wodnych;

4) pozyskiwania dla celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow ro$lin i zwierzat, a takze mineratéow i bursztynu;
5) wykonania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym, lub budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg
urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, leSnej, wodnej lub rybackiej;
7) budowanie nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow

rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wydatkiem obiektéw stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie;

8) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno- bfotnych;
9) wylewanie gnojownicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych;

10) utrzymania otwartych rowéw sciekowych i zbiornikdw sciekowych;

11) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

12) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

Na obszarach, na ktérych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gmin,

ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2015 r., poz 199, z péz. zm) oraz miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego gmin obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie

niniejszego rozporzgdzenia dopuszczono lokalizacje:

1) przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé¢ na srodowisko — nie obowigzuje
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zakaz, o ktéorym mowa w ust. 1, 3, 5,6, 7;
2) zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych ,
sktadéw i magazynow — obowigzuje zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, 5, 6, 7.
Na obszarach, na ktérych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych po dniu wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia gmin dopuszczono
lokalizacje: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, obiektoéw produkcyjnych,
skladéw i magazynow oraz terendw komunikacji i terendw infrastruktury technicznej, nie
obowigzujg zakazy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3,5,6.
Na obszarach, na ktérych sg lub bedg prowadzone prace zwigzane z poszukiwaniem i
rozpoznaniem lub wydobyciem kopalin w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo
geologicznej i gornicze (Dz. U. z 2015, poz. 196 z p6éz. zm.) nie obowigzujg zakazy, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 3, 4, 5, 6.”

Pomniki przyrody.
W granicach gminy Przystaji ustanowiono pomniki przyrody ozywione;:
» sosha pospolita — Nadle$nictwo Herby obreb Panki, lesnictwo tebki, oddz. 59,
e grupa drzew: lipy drobnolistne - 2, lipy szerokolistne 2, w miejscowosci Kuznica Stara,
e dab szyputkowy, zwany Debem Marszatka Jozefa Pitsudskiego w miejscowosci
Przystajn,
» projektowany pomnik przyrody - lipa drobnolistna, o obwodzie 412 cm, na terenie
dziafki leSnej nr 285,
* projektowany pomnik przyrody - klon pospolity o obwodzie 309 cm.

3.12. Szata roslinna i swiat zwierzecy.
Swiat roslinny.

Zgodnie z podziatem geobotanicznym Polski (Wt Szafer) gmina potozona jest
w zasiegu prowincji Nizowo-Wyzynnej Srodkowoeuropejskiej dziatu A-Battyckiego,
w poddziale A4 - Pas Wyzyn Srodkowych, w obrebie krainy 14 - Wyzyny Slgskiej (Okreg
Pdétnocny).

W strukturze przyrodniczej gminy lasy i zadrzewienia zajmujg ok. 32,3 %, sady ok. 0,3 %
jej ogodlnej powierzchni. Gmina charakteryzuje sie zalesieniem wyzszym zaréwno
w stosunku do $redniej krajowej wynoszacej 28,5 %, jak réwniez Sredniej wojewodztwa
Slagskiego — 31,6 %.

Wedtug regionalizacji przyrodniczo-lesnej lasy na terenie gminy zaliczone zostaty do
Krainy VI - Matopolskiej, dzielnicy przyrodniczo-lesnej 6 - Woznicko-Wielunskiej.

Lasy nalezgce do Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe (PGL.LP)
stanowig ok. 81,5 % ogodlnej powierzchni terenéw zalesionych. Pod wzgledem admini-
stracyjnym nalezg do Nadlesnictwa Herby. Lasy panstwowe wystepujg gtéwnie w potud-
niowej czesci gminy oraz stanowig fragment duzego zwartego kompleksu lesnego
o stosunkowo dobrze zachowanych zbiorowiskach roslinnych miejscami zblizonych
do naturalnych.

Na terenie gminy wystepujg lasy o réznych typach siedliskowych, wsrdéd ktérych
dominuje: boér mieszany swiezy (BMsw.) oraz bor swiezy (Bsw.). W drzewostanach
gatunkiem panujgcym jest sosna (So) — 90 % ogodlnej powierzchni zalesionej. Obok sosny
gatunkiem panujgcym sg: olsza -7 %, brzoza — 2,7 %, dab — 1,4 % powierzchni zalesione;.

Lasy potozone na terenie Nadlesnictwa Herby uznane =zostaly za ochronne
Zarzadzeniem nr 206 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 29 grudnia 1994 r.
taki i pastwiska zajmujg ok. 25,2% powierzchni gminy Przystajn. Wystepujg one gtéwnie
w obrebie zmeliorowanych dolin rzek Liswarty i fragmentarycznie Pankdéwki. Jako uzytki
zielone sg one dos¢ intensywnie wykorzystywane (nawozone, koszone).

Lasy na terenie gminy Przystaji zajmujg tacznie powierzchnie 2711 ha, w tym lasy
panstwowe - 2208 ha. Lasy panstwowe w cato$ci sg potozone na terenie nadlesnictwa Herby.
Pod wzgledem przyrodniczym lasy te znajdujg sie w zasiegu Krainy Vi-tej t.zw. Krainy
Matopolskiej., 6-tej dzielnicy przyrodniczo -lesnej tzw. Woznicko- Wielunskie;.

Na terenie gminy wystepujg lasy o roznych typach siedliskowych. Dominuje suboceaniczny
bor Swiezy, znacznie zréznicowany — od wariantu suchego, az do postaci wilgotnych,
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przechodzacej w srédlgdowy boér wilgotny. Do czesto spotykanych zbiorowisk nalezy takze
kontynentalny bér mieszany. Ws$rod wystepujgcych drzewostandédw  zdecydowanie
dominujgcym gatunkiem jest sosna. Zajmuje ona az 90 % ogodlnej powierzchni zalesionej.
Précz sosny dominujgcymi gatunkami sg takze:olsza — 4,7 %, brzoza — 2,7 % i dgb - 1,4 %
powierzchni zalesionej. Obok w/w gatunkéw niewielka powierzchnie ponizej 1% zajmuje
swierk, buk i modrzew.
Wiek wystepujgcych drzewostandw ksztattuje sie nastepujgco: do lat 40 — 35 % ogdlnej
powierzchni 41 - 60 lat - 25,7 %, 61-80 lat - 23,8 %, pow. 80 lat - 14,8 %.
Pozostata roslinnosé

Flora gminy jest mato zréznicowana, a przede wszystkim brak jest gatunkow rzadkich.
W tej sytuacji do najciekawszych gatunkow roslin zaliczy¢ mozna:

« Trzcinnik owilosiony - trawa rozlogowa. Wystepuje w lasach w Kaminsku
na niewielkich ptatach bagiennego boru trzcinowego,

» Szczodrzeniec czerniacy - niewysoki 30-1000 cm ,krzew z rodziny motylkowatych.
Wystepuje w lasach w Kaminsku,

« Janowiec ciernisty i Janowiec wtoski — krzewy z rodziny motylkowatych. Wystepujg
w lasach w Kaminsku,

« Wakrota zwyczajna - gatunek subatlantycki. Spotykana na skraju laséw w dolinie
Liswarty,

« Macznica lekarska - gatunek pod czesciowa ochrona. Spotykany w lasach
w Kaminsku,

« Turzyca drzgczkowata, tzw. trawa morska - nalezy do rodziny turzycowatych czyli tzw.
traw kwasnych. Wystepuje w dolinie Pankdwki, blisko jej uregulowanych brzegéw oraz
melioracyjnych kanatow k. Kuznicy Starej,

» Gozdzieniec okétkowy - dwuletni chwast z rodziny gozdzikowatych o licznych
rozestanych todyzkach. Znaleziony na pogorzelisku leSnym w Kaminsku,

« Rudbekia naga-bylina z rodziny ztozonych, dorastajgca do wysokosci 2m. Spotykana
wérdod zarosli wierzbowych przy uregulowanym korycie Liswarty, m. in. koto wsi
Kuznica Nowa i Lugi — Radty,

+ Riccia fluitans - watrobowiec o matych wstegowatych plechach. Znaleziony
w zbiorniku wodnym w Widawie, gdzie na powierzchni wody utrzymujg sie jej dosé
duze skupienia.

Swiat zwierzecy.

Istniejgce informacje o faunie terenu gminy Przystajn sg fragmentaryczne i dotyczgce
jedynie ptakow oraz ssakow. W latach 1985 - 1990 w rejonie tym odnotowano wystepowanie
83 gatunkéw ptakow legowych, w tym rowniez rzadkich, m.in. np.: bocian biaty, tabedz niemy,
myszotéw zwyczajny, krzyzowka.

Z motyli stwierdzono wystepowanie kilkunastu pospolitych i szeroko rozpowszechnionych
gatunkdw, zas z chrzgszczy przedstawicieli biegaczowatych.

Z ssakow odnotowano nastepujgce gatunki: kret, ryjowka aksamitna, ryjbwka malutka,
rzesorek rzeczek, nietoperze:nocek duzy i gacek wielkouch, dziki krolik, zajac , wiewiérka,
nornica ruda, polnik bury, polnik zwyczajny,mysz domowa, szczur wedrowny, badylarka,mysz
polna , lis, borsuk,kuna le$na ,kuna domowa, tchérz zwyczajny,gronostaj, tasica taska, dzik,
sarna i jelen szlachetny.

Park Krajobrazowy Lasy nad Gérng Liswarta.

Réznorodnos¢ siedlisk na obszarze Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Gérng Liswartg”,
wyksztafcita sie dzieki bogatej sieci wod powierzchniowych, ktéra sprzyja rozwojowi
naturalnych oraz potnaturalnych zbiorowisk lesnych, tgkowych, torfowiskowych i wodnych.
Spowodowato to nagromadzenie na relatywnie niewielkiej powierzchni duzej liczby gatunkow,
w tym wielu rzadkich i narazonych na wyginiecie.

Do polskiej czerwonej ksiegi Roslin wpisano 6 sposrod wystepujgcych tu gatunkow.
Gatunkiem wymienionym w zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory jest mech sierpowiec btyszczacy.

Sposréd wielu cennych gatunkéw roslin stwierdzono na terenie Park wymieni¢ warto m. in.:
bagno zwyczajne, cisa pospolitego, dtugosza krolewskiego, grzebienie biate i pdinocne,
koniczyne tubinowata, lilie ztotogtow, ptywacza zachodniego, podrzenia zebrowca, potocznika
wilczetyko, widtaczka torfowego, widtaka gozdzistego, widtaka jatowcowatego i widtaka
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wronca. Stwierdzono tez kilka rzadkich gatunkéw turzyc, storczykéw oraz wszystkie krajowe
gatunki rosiczek. Niektore z tych roslin wystepujg na terenie Parku dos¢ licznie.

Powierzchnia parku to okoto 60 % tereny lesne. Podstawowymi gatunkami lasotwérczymi sg
sosna, ktérej udziat w strukturze gatunkowej drzewostanéw wynosi okoto 88 %, brzoza
4,5%, olsza (okoto 3,5 %) i dab (okoto 2 %)Zdecydowanie najwigksze powierzchnie zajmujg
kontynentalny bor mieszany i subatlantycki bor sosnowy swiezy, ktorych drzewostany tworzg
gtdwnie sosna i Swierk. Na szczegdlng uwage zastugujg zbiorowiska rzadkie wymienione
w Zatgczniku | Dyrektywy Siedliskowej, takie jak: bér sosnowy bagienny, brzezina bagienna,
teg olszowo - jesionowy, podgérski teg jesionowy, grad subkontynentalny, swietlista dgbrowa
czy wyzynny jodtowy bor mieszany.

Podstawowym typem zbiorowisk nielesnych w Parku Krajobrazowym ,Lasy nad Gorng
Liswartg” sg taki i pastwiska potozone w dolinach rzek oraz licznych potokéw. Zajmujg one
najczesciej tereny po wycieciu zyznych laséw lisciastych. Najwigksze obszarowo fgki
zlokalizowane nad Liswartg utracity w wiekszosci swoj naturalny charakter na skutek regulaciji
dtugich odcinkdéw rzeki, przeprowadzenia melioracji oraz intensywnego zagospodarowania.
Wsrod tgk o znaczeniu wspoélnotowym odnotowano wystepowanie zmiennowilgotnych tgk
trzeslicowych oraz fragmentéw nizowych i godrskich fgk $wiezych uzytkowanych
ekstensywnie.

Wsréd komplekséw  wilgotnych , ekstensywnie uzytkowanych tgk najcenniejsze sg bogate
gatunkowo zbiorowiska trzeslicy modrej, ktére stanowig siedliska wielu rzadkich i objetych
ochrong  gatunkéw roslin miedzy innymi takich jak: kosaciec syberyjski, mieczyk
dachéwkowaty i petnik europejski.

Wystepowanie na terenie Parku duzej ilosci stawow , ciekow oraz stref wyptywéw wod
podziemnych powoduje, ze za specyficzne dla tego obszaru nalezy uznaé zbiorowiska
hydrogenicze. W okolicy licznych zbiorowisk wodnych wytworzyty sie cenne przyrodniczo
torfowiska stanowigce ostoje dla specyficznych gatunkow roslin.

Na wysokie walory faunistyczne Parku decydujgcy wptyw majg: duza lesistosc, potozenie
w poblizu rozlegtego kompleksu lesnego Borow Stobrawskich, liczne stawy rybne (ostoje
zwierzat, zwlaszcza ptactwa wodno - btotnego i ptazéw), rozwinieta sie¢ ciekdw wodnych
dorzecza Liswarty stanowigca wazny regionalnie korytarz ekologiczny, taki w dolinach
gtéwnych ciekéw jako ostoje zwierzat (szczegodlnie ptactwa wodno - btotnego), oraz duza
mozaikowatos¢ teren.

Zréznicowanie siedliskowe obszaru Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Goérna Liswartg”
stwarza dogodne warunki dla bytowania wielu gatunkéw zwierzat. Niestety stopien poznania
fauny omawianego terenu jest fragmentaryczny i wymaga dalszego rozpoznania.

Ogdlnie w wodach nalezgcych do dorzecza Liswarty odnotowano 35 gatunkéw ryb oraz 2
gatunki minogéw. Najwiecej taksondéw spotykamy w samej Liswarcie, a inne stosunkowo
bogate w warunki cieki to Potok Jezowski i Olszynka. W ichtiofaunie Parku dominujg: okon,
pto¢, jazgarz, ciernik,ukleja, szczupak, oraz kietb i sliz. Szczegdlnie cenne jest wystepowanie
na terenie Parku gatunkéw rzadkich i chronionych takich jak: brzana, lipien, $winka, koza,
wegorz, mietus, Sliz, a szczegodlnie wpisanych do Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat:
piskorza, rézanki i piekielnicy oraz przedstawicieli kregoustych (minogéw strumieniowego
i ukrainskiego). Na ichtofaune Parku duzy wptyw maja zlokalizowane na jego terenie liczne
stawy rybne.

Liczne obszary wodno — btotne stanowig dogodne miejsca legu ptazow. W obrebie tej
gromady stwierdzono wystepowanie 12 gatunkoéw : grzebiuszki ziemnej, kumaka nizinnego,
ropuchy szarej,paskowki i zielonej ,rzekotki drzewnej, traszki grzebieniastej i zwyczajnej oraz
zab: jeziorkowej, moczarowej, trawnej i wodnej. Traszka grzebieniasta jest gatunkiem
zagrozonym i wpisanym do Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzgt. Najciekawsze sposrod
gatunkéw podawanych tu gadéw sg bez watpienia , widniejgce w Polskiej Czerwonej Ksiedze
Zwierzat, gniewosz plamisty, ktérego obecnos¢ nalezy jednak jednoczesnie potwierdzi¢ oraz
z6tw blotny, ktérego stanowisko nalezatoby prawdopodobnie uznaé za tylko historyczne.
Pozostali przedstawiciele rej gromady to: jaszczurki zwinka i zyworodna, padalec zwyczajny,
zaskroniec zwyczajny oraz zmija zygzakowata.

Na obszarze Parku wykazano przynajmniej 155 gatunkéw ptakéw legowych

Najliczniejsze sg gatunki le$ne , a duza ilo$¢ stawow, podmoktych tgk oraz bagien sprawia,
ze dogodne warunki do rozrodu, zerowania i odpoczynku znajdujg tu przedstawiciele
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awifauny wodno - biotnej. Obecnie sg tu réwniez ptaki charakterystyczne dla agrocenoz
i osiedli.

Do najcenniejszych gatunkéw nalezy zaliczyé, zagrozone wyginieciem w skali Swiatowe;,
bielika i derkacza.

Licznie reprezentowane sg tu rowniez ssaki (tgcznie 46 gatunkdw). Sposrod gatunkdw
zwigzanych z siedliskami wodno - btotnymi warto zwrdcic uwage na obecnosé: bobra,
karczownika ziemnowodnego, pizmak, rzesorka rzeczka czy wydry. Wsrdd sredniej wielkoSci
drapieznikdw spotykamy lisa, jenota, gronostaja, tchérza, fasice, kuny lesna i domowa.
Zwarte kompleksy lesne stanowig miejsce ostoi duzej zwierzyny kopytnej, takiej jak: dzik,
jelen, sarna, czy podejmujgcy diugie wedréwki tos. Swoje stanowiska majg tu rowniez:
badylarka,borsuk,ryjowka aksamitna, ryjbwka malutka, szarak oraz 7 gatunkéw nietoperzy.
Odnotowano tez wystepowanie rzadkich, znajdujgcych siew Polskiej Czerwonej Ksiedze
Zwierzat przedstawicieli plichowatych: popielicy i kosztaki.

Wsréd bardzo stabo rozpoznanych bezkregowcdédw na szczegdlng uwage zastuguje bez
watpienia rak szlachetny(rzeczny). Ten najwiekszy w krajowej faunie przedstawiciel
skorupiakow jest silnie zagrozony wyginieciem na obszarze Polski. Sposrod innych gatunkow
bezkregowcéw objetych w Polsce ochronng stwierdzono tu wystepowanie: 4 gatunkow
btonkoéwki, 10 gatunkow chrzgszczy. 2 gatunkéw motyki, 2 gatunkow slimakow, 1 gatunku
matzy.

3.13. Struktury przyrodnicze i powigzania ekologiczne gminy z otoczeniem.
System przyrodniczy gminy Przystajh tworzony jest przez przestrzenny uktad form
przyrodmczych na ktory skfadajg sie:
dolina rzeki Liswarty wraz z kompleksami lesnymi w jej sgsiedztwie,
» duze kompleksy lesSne we wschodniej i centralnej czesci gminy,
» wystepowanie laséw cennych pod wzgledem przyrodniczym, stanowigcym fragmenty
rodzimej przyrody,
* wystepowanie gleb o wysokiej wartoéci dla produkc;ji rolnej,
* wystepowanie surowcow mineralnych — kruszywa naturalnego,
* mniejsze cieki wodne.

Zasadniczymi elementami sieci sg obszary weziowe, w ktérych wyrézniono biocentra i strefy
buforowe oraz korytarze ekologiczne.

Obszary weztowe odznacza duza réznorodno$¢ gatunkowa oraz roznorodnos$¢ form
krajobrazowych i siedliskowych. Stanowig ostoje gatunkéw rodzimych i wedrownych,
zwlaszcza rzadkich i zagrozonych wyginieciem. Wyrdznione w obszarach weztowych
biocentra obejmujg obszary nagromadzenia najwiekszych waloréow przyrodniczych otoczone
sg strefami buforowymi, ktére majg wyrézniajgce sie walory, ale nie tak wysokie jak walory
biocentréw. Uwaza sie za niezbedne {gczenie izolowanych fragmentéw naturalnego
Srodowiska oraz, co najwazniejsze, utrzymywanie juz istniejgcych potgczen pomiedzy
zachowanymi pfatami naturalnego $rodowiska. Zadanie to spetniajg korytarze ekologiczne
czyli struktury przestrzenne, ktére umozliwiajg rozprzestrzenianie sie gatunkéw pomiedzy
obszarami weztiowymi oraz terenami przylegajgcymi do nich. Najczesciej role naturalnych
korytarzy ekologicznych spetniajg doliny rzek i potokéw. Za takie lokalne korytarze
ekologiczne na terenie gminy Przystajh mozemy uznac doliny wiekszych ciekow wodnych.
Oprécz dolin rzecznych dobrymi korytarzami ekologicznymi sg wieksze kompleksy lesne
potgczone fragmentami lasow. Na mniejszg skale korytarzami mogg by¢ pasy zywoptotdw,
pasy zadrzewien srodpolnych, przydroznych, tgki i pastwiska.

Na terenie gminy wystepujg obszary wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym, ktére
sg powigzane z ekosystemami obszaréw sgsiednich. Do takich obszaréw nalezg kompleksy
lesne potozone w potudniowej czesci gminy, bedgce fragmentem Parku Krajobrazowego
,Lasy nad Gorna Liswartg” oraz stanowigce w projektowanej Krajowej sieci Ekologicznej
ECONET_Polska obszar weziowy o znaczeniu krajowym-10K-obszar Bory Stobrawskie.
Potudniowe obszary gminy zalesione rdéznego rodzaju typu borami sosnowymi stanowig
zrédto zasilania ekologicznego dla obszaréw sgsiednich i sg powigzane z ekosystemami
lesnymi potozonymi na terenie gmin sasiednich: Panek, Wreczycy Wielkiej, Herbow i Olesna.
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Gtoéwne elementy struktury ekologicznej przestrzeni przyrodniczej na terenie gminy stanowig
fragment Laséw Herbskich - wyspa ekologiczna o znaczeniu ponadregionalnym oraz
korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym, tj. doliny rzek Liswarty i Pankowki. Doliny te
wraz z doptywami petnig funkcje powigzan przyrodniczo — klimatyczno - wodnych Parku
Krajobrazowego ,Lasy nad Gdérna Liswartg” z doling rzeki Warty oraz Zateczarnskim Parkiem
Krajobrazowym. Na terenie gminy wyraznie wyrdznia sie rowniez lokalny Kkorytarz
ekologiczny fgczacy doline rzeki Liswarty koto wsi Kuznica Nowa na zachodzie
z kompleksem lesnictwa Kuleje na wschodzie. Korytarz ten tworzg prawobrzezne doptywy
Liswarty w rejonie miejscowosci Antonow, kompleks laséw na potudnie od miejscowosci
Przystajn oraz dolina lewobrzeznego doptywu Pankdwki w rejonie miejscowosci Bagna.
O powigzaniach gminy z terenami otaczajgcymi decyduje réwniez charakterystyczna
dla tego regionu budowa geologiczna oraz zwigzane z nig wody podziemne wystepujgce w
utworach jury srodkowej -dogger (piaskowce koScieliskie), stanowigce podstawowy poziom
wodonosny obszaru, spetniajgcy kryteria Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP-325
Cza-wa W).
Obszar gminy wyrdznia sie potozeniem, ze wzgledu na prawnie chronione korytarze
ekologiczne:
« Korytarz ekologiczny - ptaki
Nazwa: Dolina Warty - Lasy Lublinieckie
Korytarz Regionalny
» Korytarz ekologiczny - ssaki drapiezne
Nazwa: D/LGL-BSt
Korytarz Regionalny
» Korytarze spéjnosci obszaréw chronionych
Nazwa: Ciasna — tomnica
Korytarz krajowy
Nazwa: Liswarta
Korytarz miedzynarodowy
» Korytarz ekologiczny - ssaki kopytne
Nazwa: K/LGL-BSt

3.14. Walory przyrodniczo — krajobrazowe.

O walorach przyrodniczo -krajobrazowych gminy Przystajn decyduja:

- duze kompleksy lesne wystepujgce w jej potudniowej czesci, bedgce fragmentem
Parku Krajobrazowego ,, Lasy nad Gérna Liswartg”

- wystepowanie stanowisk roslin objetych ochrong catkowitg (8 gatunkéw) Ilub
czesciowa (10 gatunkéw) oraz chronionych gatunkéw fauny gtéwnie owaddw,
ptakéw i niektérych ssakow,

- doliny rzek: Liswarty i Pankowki wraz z kompleksami lesSnymi i zbiornikami
wodnymi w sgsiedztwie , stanowigce o powigzaniach ekologicznych,

- wystepowanie gleb organicznych- mutéw-torfowych i torfowych,

- wystepowanie ztéz surowcow mineralnych:kruszywa naturalnego, surowcow
ilastych oraz  piaskéw  formierskich o  zasobach  udokumentowanych
i perspektywicznych,

- wystepowanie wod gtebinowych w poziomie Srodkowo jurajskim (poziom piaskowcow
koscieliskich ), spetniajgcych kryteria Gtéwnych zbiornikow Wod Podziemnych
(GZWP).

Analiza przestrzenna uktadu ekologicznego gminy wykazuje istnienie korytarzy ekologicznych

— terenow stanowigcych potgczenie cennych przyrodniczo ekosystemow. Gtowng funkcjg

korytarzy ekologicznych jest zapewnienie ciggtosci przestrzennej dla sasiednich

ekosystemdw, zapobieganie ich izolacji, sprzyjanie migracji flory i fauny, wzmocnienie
naturalnej odporno$ci uktadu i magazynowanie najwartosciowszych gatunkéw.

Obszary w zasiegu Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Goérng Liswartg” zostaty wytypowane

jako ostoja CORINE - 454 Dolina Gérnej Liswarty w ramach tworzonego spéjnego systemu

informacji o srodowisku opartego na standardach przyjetych w Unii Europejskiej. Ostoje

CORINE stanowity rowniez baze wstepng do wytypowania ostoi przyrody w ramach

projektowanej sieci Natura 2000.
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3.15. Zagrozenia srodowiska przyrodniczego.

Teren gminy cechuje sie dobrym stanem srodowiska.

Srodowisko przyrodnicze na terenie gminy wykazuje tez stosunkowo duze zdolno$ci
do regeneracji. Sprzyja temu przede wszystkim duza lesistos¢ i dobre warunki klimatyczne.
Srodowisko przyrodnicze ulegto stosunkowo niewielkim przeksztatceniom. Dominujg w nim
elementy o charakterze naturalnym — lasy oraz tereny przeksztatcone w kierunku rolnym nie
wywotujgce ucigzliwych i nieodwracalnych skutkow. Obszary lesne i rolne zajmujg ponad
90% powierzchni gminy.

Najbardziej narazone na degradacje sg tereny silnie zurbanizowane, nieskanalizowane,
z wystepujacg tzw. niskg emisjg oraz tereny potozone wzdtuz drog komunikacyjnych o duzym
natezaniu ruchu.

Podstawowym zagrozeniem dla Srodowiska przyrodniczego w granicach gminy Przystajn jest
mozliwo$¢ pogorszenia czystosci woéd podziemnych i powierzchniowych wskutek braku
skanalizowania wiekszosci terenéw zabudowanych oraz wystepujgce zanieczyszczenie
powietrza wywotane lokalng emisjg ze Zrédet komunikacyjnych wzdtuz drég oraz tzw. niskg
emisje zwigzang ze spalaniem wegla i paliw niskiej jakosci w kottowniach i paleniskach
indywidualnych.

Stan Srodowiska w ostatnich latach generalnie nie ulega zmianie.

Poprawia sie stan powietrza zwigzany z emisjg zwigzang z dziatalnoscig przemystu -
spowodowato to zmniejszenie zanieczyszczen szczegolnie niekorzystnie wptywajgcych na
drzewostan. Na zmniejszenie emisji zanieczyszczeh duze znaczenie ma wdrazanie nowych
niskoemisyjnych technologii w produkgciji i stosowanie nowoczesnych paliw w pojazdach.
Pogarsza sie okresowo stan powietrza zwigzany z niskg emisjg (wzrost wystepujgcych
poziomow zanieczyszczen dla pytu zawieszonego, benzoapirenu i ozonu).

Nie ulega zmianie stan czystosci wod podziemnych i powierzchniowych.

Zagrozenia  Srodowiska  naturalnego  zwigzane sg przede  wszystkim
z zagrozeniem powodziowym. Stopien zagrozenia powodziowego w dolinach rzecznych
determinowany jest zaréwno czynnikami naturalnymi: rzezbg terenu, glebg, budowg
geologiczng, szatg roslinnosci, natezeniem opadow atmosferycznych, powierzchnig
i uksztattowaniem zlewni oraz jej poszczegodlnych doptywow, jak réwniez czynnikami
antropogenicznymi: regulacjg koryt rzecznych, infrastrukturg hydrotechniczna.

Na terenach uzytkowanych rolniczo zagrozenia dla s$rodowiska pozostajg na

zblizonym poziomie od wielu lat. Do gtéwnych zagrozen nalezg przede wszystkim:
postepujacg mechanizacja rolnictwa, stosowanie nawozdéw, usuwanie zadrzewien,
zakrzywieh i drzew rosngcych przy drogach i na miedzach oraz niewtasciwe zabiegi
agrotechniczne. Rolnictwo jest jednym ze Zrodet zanieczyszczeh powierzchniowych
powodujgcych pogarszanie sie stanu sSrodowiska.
Wstepujgce wody wgtebne sg podatne na zanieczyszczenia. Dotyczy to zaréwno wod
poziomu czwartorzedowego ujmowanego poprzez studnie kopane jak rowniez
i podstawowego poziomu wodonosnego w utworach jury gornej (malm), wystepujgcego
w szczelinowatych i spekanych wapieniach i marglach.

Wsréd gtownych zrodet zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego, stanowigcych
zagrozenie uje¢ wody wymienia sie.: wprowadzane bezposrednio do ziemi Sciekdéw
komunalnych, nieszczelne zbiorniki na nieczystosci ptynne, znaczne opdznienie stopnia
procesu kanalizacji w stosunku do stopnia zwodociggowania w obszarze spltywu wod
podziemnych do ujecia wod, niekontrolowane wysypiska odpadéw komunalnych, rolnictwo
(gnojowica, nawozy).

Zagrozeniem dla waloréw kulturowych i krajobrazowych gminy sa:
- tendencja rozwoju zabudowy mieszkaniowej, prowadzgca do dalszej obudowy ulic

i ograniczajgca ekspozycje naturalnego krajobrazu,

- ekspansja zabudowy (zwtaszcza rekreacyjnej i letniskowej) w dolinie rzecznej i tereny

0 najwiekszych walorach krajobrazowych,

- realizacja obiektéw i form architektonicznych niedostosowanych do krajobrazu.

Obiekty zabytkowe objete sag rygorami ochrony konserwatorskiej, wynikajgcymi
z przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Odnosnie obiektow
zabytkowych obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad
wzgledami wynikajacymi z dziatalnoéci inwestycyjnej. Ponadto nalezy dazy¢ do petnej
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rewaloryzacji zabytkow.

W studium widniejg 3 strefy :
» Strefa krajobrazu naturalno -- kulturowego i naturalnego dolin Liswarty o najwyzszych
rygorach
» Strefa krajobrazu kulturowego o najwyzszych rygorach ochronnych
» Strefa krajobrazu naturalnego o najwyzszych rygorach ochronnych.
Strefa krajobrazu naturalno - kulturowego i naturalnego dolin Liswarty o najwyzszych
rygorach, dla ktérej w celu eliminacji lub ograniczen zagrozeh wewnetrznych
i zewnetrznych :
1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan planistycznych przewidujgcych:
a) zachowanie i ochrone fragmentow laséw tegowych i grgdowych,
b) przywracanie tradycji gospodarki tgkarskiej na tgkach wilgotnych i swiezych,
c) ograniczanie budowy stawéw hodowlanych oraz innych form zagospodarowania
mogacych istotnie zmienia¢ stosunki wodne,
d) zachowanie dalekich widokéw i panoram (panorama z drogi przez tebki
i Kaminsko w kierunku Liswarty),
e) zachowanie istniejgcych w  krajobrazie historycznych  elementow
zagospodarowania (groble, stawy, spietrzenia potokdéw, mtyn w Kaminsku - Klucznie,
aleje drzew, pasy zadrzewien),
f) opracowanie programu retencji przy uwzglednieniu zasady maksymalnej akumulacji
wod,
g) modernizacje infrastruktury technicznej polegajgca na minimalizacji ingerencji
w krajobraz (linie podziemne),
2) zakazuje sie stosowania rozwigzan planistycznych przewidujgcych:
a) wprowadzanie nowej zabudowy, w tym rekreacyjnej (poza wyznaczonymi terenami
dopuszczalnego osadnictwa) z wyjatkiem niezbednych obiektéw hydrotechnicznych,
drég i infrastruktury technicznej oraz obiektéow rekreacji nadwodnej,
b) wykluczenie mozliwosci przeksztatcania fgk w grunty rolne,
Cc) przestanianie osi widokowych,
d) rozwigzania zmierzajgce do eksploatacji kruszywa,
e) lokalizowanie obiektow lub prowadzenia gospodarki (w tym rolnej) zagrazajgcej
Srodowisku wodnemu i gruntowo-wodnemu,
f) wprowadzanie wiekszych areatow zalesieh.
Strefa krajobrazu kulturowego o najwyzszych rygorach ochronnych - lasy ze
starodrzewiem na poétnoc i wschod od doliny Liswarty i miejscowosci tebki w kierunku
Herbow:
1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan planistycznych przewidujgcych:
a) przeciwdziatanie niekorzystnym dla wilgotnych siedlisk zmianom stosunkéw
wodnych oraz renaturyzacje przesuszonych siedlisk podmoktych,
b) objecie ochrong formalng proponowanych rezerwatéw przyrody i uzytkéw
ekologicznych,
c) utrzymanie ekstensywnego sposobu uzytkowania gk we wnetrzach
krajobrazowych (polany lesne, wilgotne fgki i mokradta, dolinki srodlesnych ciekéw
wodnych),
d) zachowanie drzewostandéw ponad 100-letnich i drzew dziuplastych.
2) zakazuje sie stosowania rozwigzan planistycznych:
a) zalesiania (w tym zwlaszcza polan lesnych) poza wyznaczonymi w planie
obszarami wskazanymi do dolesienia,
b) zalesiania wzniesien bedacych punktami widokowymi - przestaniania osi
widokowych,
c) wprowadzania zabudowy, z wyjatkiem obiektéw stuzgcych czynnej ochronie
przyrody oraz niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej, ktéra nie powinna
stwarza¢ agresywnych dominant krajobrazowych,
d) wprowadzania budowy obwodnic wsi przez tereny lesne,
e) zmierzajgcych do eksploatacji kruszywa,
f) wprowadzania zabudowy poza wyznaczonymi w Planie terenami dopuszczalnego
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osadnictwa.
Strefa krajobrazu kulturowego o najwyzszych rygorach ochronnych dla ktérej w celu
eliminacji lub ograniczen zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych :
1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan planistycznych przewidujgcych:
a) podniesienie walorow kompozycyjnych i architektonicznych istniejgcej zabudowy
letniskowej i mieszkaniowej (przebudowa, konserwacja, remont),
b) propagowanie zblizonego do tradycyjnego stylu budownictwa letniskowego
i mieszkaniowego; nowo projektowana zabudowa powinna mieé¢ atrakcyjng forme
i kompozycje zapewniajgcg harmonie i fad przestrzenny, dobrze wpisywacé sie
w lokalny krajobraz,
c¢) utrzymanie lub rekonstrukcje tradycyjnego uktadu przestrzennego wsi,
d) rewaloryzacje i renowacje starych doméw,
f) zachowanie historycznych uktadéw zabytkowych,
h) ochrone historycznych zadrzewien przydroznych poprzez: ograniczenie usuwania
drzew (rowniez w przypadku modernizacji drég), uzupetnianie i odtwarzanie
zadrzewien zgodnie z tradycyjnym sktadem gatunkowym,
i) ochrone punktéw widokowych, kapliczek, krzyzy, starych drzew w zagrodach,
j) przeciwdziatanie niewtasciwemu uzytkowaniu obiektow zabytkowych i degradacji
ich otoczenia, w tym zwlaszcza lokalizacji wyrobisk,
k) tworzenie stref izolacyjnych, np. pasy zieleni, szpaleréw drzew i krzewéw wokot
istniejgcych obiektow negatywnie wptywajgcych na krajobraz,
I) ochrone zadrzewien przydroznych, w tym zabytkowych alei i starych nasadzen
przyulicznych,
m) modernizacje infrastruktury technicznej polegajgcg na modernizacji ingerencji jej
obiektow w krajobraz (linie podziemne).
2) zakazuje sie stosowania rozwigzan planistycznych:
a) lokalizowania duzych i ucigzliwych obiektéw ustugowych i infrastruktury
technicznej,
b) usuwania starodrzewoéw w parkach zabytkowych,
C) przeksztatcania historycznie uksztattowanych uktadéw przestrzennych (drég
i rozplanowania zabudowy).
Nowe tereny pod inwestycje widniejgce w studium w obszarze Parku Krajobrazowego
.Lasy nad Gorng Liswartg” zostaly wyznaczone w oparciu o Plan Ochrony Parku
Krajobrazowego ,Lasy nad Gérna Liswartg”.
Tekst planu ochrony rozréznia strefy ochrony krajobrazu. Naniesione na planszy Studium
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego pokazujg strefowanie rygoréw ochronnych,
a tekst cytowany powyzej ustanawia wytyczne gospodarowaniem przestrzeni Parku
Krajobrazowego.

4, Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;.

4.1. Rys historyczny

Poczatki miejscowosci siegajg drugiej potowy XIV wieku. W 1370 roku krol Ludwik Wegierski
dat w lenno ksieciu Wiadystawowi Opolczykowi, przylegajacg do dziedzicznej dzielnicy
opolskiej, czes¢ ziemi krakowskiej i sieradzkiej. Niewykluczone, ze za jego panowania
powstata Przystajn, chociaz jak dotad nie udato sie znalez¢ dokumentu lokacyjnego.
Potwierdzeniem faktu istnienia wsi jest akt sprzedazy wystawiony 10 lutego 1385 roku przez
kancelarie ksigzecg. Opolczyk wraz z kanclerzem i kilkoma urzednikami, zaswiadczaja,
ze niejaki Dersko/Dzierzko z Przystajni wraz ze swym matoletnim synem Mikotajem sprzedat
Stefanowi Strale z Chechty, wszystkie dobra i dziedzictwa jakie znajdowaly sie pod
wiladztwem Opolczyka. Od tego czasu , az do 1795 roku Przystajn i okolice nalezaty do
powiatu lelowskiego w wojewddztwie krakowskim. Lezgca wsrdd przygranicznych lasow
i z dala od szlakéw handlowych, wies , jeszcze w XVI wieku nalezata do niewielkich
miejscowosci w ziemi krakowskiej. Rozwaoj nastgpit dopiero po 1590 roku, kiedy to marszatek
wielki koronny i starosta krzepicki Mikotaj Wolski herbu Pétkozic, zaczat tworzyé nowoczesny,
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jak na owe czasy, przemyst hutniczy zlokalizowany nad Kostrzewska wodg, obecnie rzekg
Panowka. Rozwdj przemystu zelaznego spowodowat zwiekszenie obszaru gruntéw rolnych
i w konsekwencji tworzenia nowych wsi. W XVIII wieku Przystajn wraz z przylegtymi wioskami
jest wtasnoscig Antoniego Paciorkowskiego herbu Gryf. Dwér posiadat 3741moérg, natomiast
2777 chtopdw - 3695 morg gruntow rolnych. Przed powstaniem styczniowym tereny gminy
Przystajn nalezaly do powiatu wieluhskiego w guberni kaliskiej. W 1867 roku powierzchnia
gminy wynosita 59,2 km kw., natomiast ludnosc¢ liczyta 3174 osoby. Z poczgtkiem XX w.
z inicjatywy ks. Leonarda Stawickiego powstaje wiele organizacji spotdzielczych /Koto
Rolnicze, Stowarzyszenie Oszczednosciowo - Pozyczkowe, Stowarzyszenie Spozywcéw
i Ochotnicza Straz Ogniowa. W okresie miedzywojennym ludnosci utrzymywata sie
z rolnictwa i handlu. Podczas wojny obronnej w 1939 roku na terenie gminy nie toczyty sie
zadne walki. Do przesladowanh i egzekucji doszto dopiero podczas okupaciji. Po 1945 roku
w okolicznych lasach oddzialy Konspiracyjnego Wojska Polskiego, organizacji
niepodlegtosciowej utworzonej przez Stanistawa Sojczynskiego ps. ,Warszyc”, ktéry w latach
1934-1939 byt nauczycielem w Szkole Podstawowej w Borze Zajacinskim. Lata powojenne to
stopniowy rozwoj gminy. Przeprowadzono woéwczas elektryfikacje wsi, wybudowano kilka
szkot, osrodki zdrowia i drogi. Od 1990 roku zatozono wodociggi w prawie catej gminie
i zakonczono telefonizacje sotectw. W przesziosci tereny gminy kilkakrotnie zmienity
przynaleznos¢ panstwowg i administracyjng. Po drugim rozbiorze okolice Przystajni znalazty
sie pod panowaniem pruskim i taki stan trwat od czasu utworzenia Ksiestwa Warszawskiego.
Z chwilg likwidacji Ksiestwa tereny te znalazty sie w granicach zaboru rosyjskiego i nalezaty
do powiatu wieluhnskiego w guberni Kaliskiej, nastepnie do powiatu czestochowskiego
w guberni Piotrkowskiej. W okresie miedzywojennym gmina Przystajn nalezata do powiatu
czestochowskiego w wojewodztwie kieleckim. Po wybuchu Il wojny swiatowej gmine wcielono
do Rzeszy. W 1945 roku nalezata do powiatu czestochowskiego w wojewodztwie kieleckim,
a od 1952 roku do powiatu ktobuckiego w wojewodztwie katowickim. Od 1975 do 1998 roku
byta gminng w wojewddztwie czestochowskim. Od 1 stycznia 1999 roku gmina Przystajn
nalezy do powiatu ktobuckiego w wojewddztwie slgskim.

Kalendarium

e poczatek osadnictwa (ludnos¢ kultury tuzyckiej i przeworskiej),

* 1370 r. - krdl ludwik Wegierski mianuje lennikiem czesci ziemi krakowskiej
i sieradzkiej, przylegajgcej do dzielnicy opolskiej, ksiecia Wtadystawa Opolczyka,

o 1370 -1795 r. - Przystajn i okolice nalezg do powiatu lelowskiego w wojewddztwie
krakowskim, a pod wzgledem administracji koscielnej do dekanatu lelowskiego
w diecezji krakowskiej,

1374 r. - Jan zw. Pasternakiem otrzymuje prawo na zatozenie kuznicy, czyli huty nad
obecng rzekg Pankdwka,

10111385 r. - kancelaria ksiecia Opolczyka wystawia akt sprzedazy wsi,

e 0k.1386 r. - zmiana wiasciciela wsi i rozwdj folwarku,

* 1394 r. - powstaje zapis potwierdzajacy istnienie wsi,

» ok. 1405 r. - utworzenie parafii i wybudowanie drewnianego kosciota pod wezwaniem
Sw. Krzyza,

» ok. 1590 r. - poczatek rozwoju wsi, marszatek wielki koronny i starosta Krzepicki -
Mikotaj Wolski herbu Poétkozic - zaczyna tworzy¢ nowoczesny, jak na owe czasy
przemyst hutniczy zlokalizowany nad Kostrzewska Woda,

« 1757 r. - whasciciel wsi Mikotaj Zabicki rozpoczyna budowe obecnej $wigtyni ktérg
dokancza jego corka zamezna z Antonim Paciorkowskim herbu Gryf,

* 1793-1807 r.-okolice Przystajni znajdujg sie pod panowaniem pruskim,

* od 1815 r.- tereny dzisiejszej gminy znajdujg sie w granicach zaboru rosyjskiego
i nalezg do powiatu wielunskiego w guberni kaliskiej a nastepnie do powiatu
czestochowskiego w guberni piotrkowskiej,

e 1867 r.- powierzchnia gminy wynosi 59,2 km, a ludnos¢ liczy 3174 osoby
(na podstawie danych statystycznych z tego okresu),
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*  1910-1917 r. - z inicjatywy ksiedza proboszcza Leonarda Stawickiego powstaje kilka
organizacji gospodarczych i spoétdzielczych m. in Kotko Rolnicze, Przystanskie
Stowarzyszenie Spozywcow , Kasa Oszczednosciowo- Pozyczkowa i Straz Ogniowa,

* 1918-1939r. - gmina nalezy do powiatu czestochowskiego w wojewodztwie kieleckim,

e 1939-1945r. - gmina jest wigczona do Rzeszy,

e 1945 r. - gmina Przystajn nalezy do powiatu czestochowskiego w wojewddztwie
kieleckim,

e 1945 - 1947 r. - w okolicach lasach dziatajg oddzialty Konspiracyjnego Wojska
Polskiego, organizacji niepodlegtosciowej utworzonej przez Stanistawa Sojczynskiego
ps.”"Warszyc”,

e 1952 - 1975 r. -gmina znajduje sie w powiecie ktobuckim w wojewddztwie katowickim,

1975 -1998 r. - Przystajn znajduje sie w wojewddztwie czestochowskim,

* 01.01.1999 r. - najnowszy podziat administracyjny, gmina Przystajn od tego czasu
znajduje sie w powiecie ktobuckim w wojewddztwie Slgskim.

POCHODZENIE NAZW MIEJSCOWOSCI

Obecna forma nazewnictwa miejscowosci pojawia sie dopiero w potowie XIX wieku.
Natomiast wczesniej, nazewnictwo to byto bardziej zroznicowane.

W dokumentach czternastowiecznych , nazwa brzmiata Przestan. W XV wieku uzywano
zamiennie Przestansko, Przesthan i Przestayn. Natomiast XVI- wieczne rejestry poborowe
powracajg do formy uzywanej w czternastym wieku. W nastepnym stuleciu uzywa sie
Przystania i Przystan. Ta ostatnia forma przeksztatcita sie¢ w obecng nazwe miejscowosci.
Ustalenie pochodzenia nazwy Przystajn nie jest zadaniem tatwym. Istnieje bowiem Kkilka
hipotez etymologicznych. Wedtug jezykoznawcow, nazwy jednostek osadniczych dzielg sie
na : topograficzne, kulturalne, dzierzawcze, patronimiczne, rodowe, stuzebne i etniczne.
Zgodnie z tym Przestan mozna zaliczy¢é do nazw dzierzawczych, pochodzgcych od imienia
cztowieka, ktory byt jej pierwszym mieszkancem, badz zatozycielem. Wedtug innej
interpretacji mozna ja zaliczy¢ do nazw kulturowych, zwigzanych z réznorakimi przejawami
dziatalnosci ludzkiej. W staropolszczyznie stowo ,stan” bylo pojeciem wieloznacznym
i oznaczato powinno$¢ utrzymania dworu panujgcego podczas podrozy po wtosciach, miejsce
jego zatrzymania sie i schronienia. Oznaczato réwniez miejsce pobytu ludzi zyjacych w lesie
i trudnigcych sie weglarstwem, bartnictwem oraz produkcjg smoty i dziegciu. Przedrostek
.prze” znaczyt ,dla” lub ,na”.

Zatem Przestan, mogto oznacza¢ miejsce stuzebne zwigzane z obowigzkiem utrzymania
dwordw panujgcego, w czasie odpoczynku w podrézy albo miejsce zamieszkania ludnosci
puszczanskiej. Istnieje jeszcze jedna interpretacja nazwy, wywodzgca pochodzenie od
miejsca gdzie zatrzymali sie podrdzni i kupcy. Te ostatnig nalezatoby zdecydowanie odrzucic
poniewaz przez Przystajn nigdy nie przebiegat Zzaden wazny trakt handlowy.
W Sredniowieczu istniat tak zwany przymus drogowy, polegajgcy na tym, ze panujacy
wyznaczyt drogi, po ktérych mogli sie porusza¢ kupcy z towarem i za opieke oraz utrzymanie
drég, brodow i mostow musieli ptaci¢ ustalone optaty. Opuszczenie wyznaczonych traktéw
karane byto konfiskata towaru. Najblizszym szlakiem handlowym byta droga Wroctaw -
Krakéw, biegngca przez Kluczbork, Gorzéw Slgski, Krzepice, Kitobuck, Czestochowe.
Komora celna byta w Krzepicach i wiasnie tam pobierano optaty. Trudno réwniez sie zgodzié¢
z pochodzeniem nazwy od utrzymania dworu panujacego, poniewaz tereny te, lezgce blisko
granicy i to zawsze stwarzato pewne niebezpieczenstwo niespodziewanego napadu.

Bardzo mozliwe, ze nazwa miejscowosci pochodzi od imienia wlasnego Przestan lub Stan
albo Stano. Réwnie prawdopodobna jest interpretacia od miejsca pobytu ludnosci
puszczanskiej zajmujacej sie eksploatacjg lasow, tym bardziej, ze w poblizu istniat juz
przemyst hutniczy potrzebujgcy wegla drzewnego do procesow technologicznych.

Gminna Ewidencja Zabytkéw.
Zgodnie z art. 22 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Z 2014 r., poz. 1446 z pozn. zm.) Wéjt prowadzi gminng ewidencje
zabytkow w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy.
W gminne ewidencji zabytkéw powinny zostaé ujete :
1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru;
2) inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
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3) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Waéjta w porozumieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.

4.2. Zasoby srodowiska kulturowego

Przedmiotem ochrony zasobow dziedzictwa i krajobrazu kulturowego sg uksztattowane
historycznie, znajdujgce sie na terenie gminy zachowane uktady, elementy struktury
przestrzennej, jak rowniez pojedyncze obiekty lub ich zespoty, o wyjatkowych walorach
zabytkowych. Na tak cenng w skali lokalnej tozsamosc¢ dziedzictwa kulturowego sktadajg sie
obiekty zaréwno wpisane do rejestru zabytkéw Slgskiego Konserwatora Zabytkéw, jak
i elementy nieobjete oficjalnie ochrong, ktére, ze wzgledu na swojg wartos¢ historyczno -
kulturowg, stanowi¢ powinny przedmiot zainteresowania dziatan ochronnych.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, ochrona zabytkobw rozumiana jest m.in. jako zapewnienie warunkéw prawnych,
organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych ich trwate zachowanie oraz
zagospodarowanie, a takze utrzymanie w dobrej kondycji technicznej. Do zadan organdéw
administracji publicznej nalezy réwniez opieka nad zabytkami, zapewniajgca warunki do
prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich jak réwniez popularyzowania
i upowszechniania wiedzy o zabytkach, oraz ich znaczeniu dla historii i kultury.

Zabytki architektury i budownictwa wystepujg na terenie catej gminy. Sg to: koscioty, budynki
mieszkalne i gospodarcze, zatozenia dworskie i parki, uktad urbanistyczny miasta.

Obiekt Lokalizacja Czas powstania Rejestr zabytkéw
1 | Dwor Kuznica Stara 80 | Koniec XVIII w. A/59
2 | Dawna Kuznica Kuznica Stara 78 | XVII/XIX, A/522
obecnie mtyn XX w.
3 | Kosciét parafialny Przystajn 1752 r.- A/65
pw. Tréjcy Rynek 21 1797 r.
Przenajswietszej
4 | Miyn wodny Kaminsko Potowa XIX w. A/362
ul. Kluczno 4
5 | Stanowisko Dabrowa | prace 1953 . A-271 w ok. 80 %
archeologiczne nr 1 przebadane
cmentarzysko

Na obszarze gminy istnieje szereg obiektéw wpisanych, bgdz wskazanych do wpisania do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw .S3 to:
Bor Zajacinski

» kapliczka drewniano - murowana,

Gorki
e chatupanr?7,
Kaminsko

e domnr 16,

* dom drewniany nr 16
Kaminsko — Kluczno 4

e dom przy mtynie,
Kostrzyna

e dom nr 58,

e dom nr 67,

* miyn,
Kuznica Nowa
*  miyn,
tugi Radty
» Kosciot parafialny pw. Serca Jezusowego,
* plebania,
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chatupa, ul. tgkowa 19

Podleze Szlacheckie

kapliczka murowana,

* pozostatoéci parku dworskiego,

Przystajn

e tzw. Ratusz (sukiennice) przy Rynku,

* plebania,

e dom, ul. Czestochowska 12,
e dom, ul. Czestochowska 72,
e dom, ul. Czestochowska 94.
e dom, ul. Czestochowska 86

Ewidencja stanowisk archeologicznych w gminie Przystajh wg kart ewidencyjnych stanowisk

archeologicznych.

Lp Miejscowos¢ i Nu,er Chronologia Funkcja / Orientacyjny
numer obszaru rodzaj obszar
stanowiska w AZP i stanowiska stanowiska
miejscowoscCi numer wg
(wg.ewidencji stanowiska rozrzutu
stanowisk) na materiatéw

obszarze na
powierzchni

1 Kuznica Nowa 85-44/19 Epoka kamienia Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
st.1 Okr. Wplywoéw Slad osadnictwa

rzymskich

2 Kuznica Nowa 85-44/20 Epoka kamienia Slad osadnictwa| 1 ha

st.1 Neolit Slad osadnictwa
Kultura tuzycka Slad osadnictwa
Okr. wptywow Slad osadnictwa
rzymskich osada
Okr. nowozytny

3 Kuznica Nowa 85-44/21 Kultura tuzycka Slad osadnictwa| 0,5 ha
st.1 Okr. wptywow Slad osadnictwa

rzymskich Slad osadnictwa
Pradzieje(ogdlnie) Sladosadnictwa
Pd6zZne Sredniowiecze osada

Okr. nowozytny

4 Kuznica Nowa 85-44/22 Epoka kamienia Slad osadnictwa| 1 ha

st.1 Pradzieje(ogdlnie) Slad osadnictwa
Okr. nowozytny
Stany st.1 85-44/23 Epoka kamienia Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
Stany st.2 85-44/24 Okr. wptywow Slad osadnictwa| 0,5ha
rzymskich Slad osadnictwa
Pradzieje(ogdlnie) osada
Okr. nowozytny

7 Stany st.3 85-44/25 Kult. tuzycka — ep. Cmentarzysko Do 1 ha

zelaza

8 Stany st.4 85-44/26 Pradzieje(ogdlnie) Slad osadnictwa| 0,5 ha

Okr. nowozytny Slad osadnictwa
9 Stany st.5 85-44/27 Pradzieje (ogdlnie) Slad osadnictwa| 0,5ha
Okr. nowozytny osada
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10 Stany st.6 85-44/28 Ep. kamienia Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
11 Stany st.7 85-44/29 Ep. kamienia Cmentarzysko Do 0,5 ha
12 Stany st.8 85-44/30 Ep. kamienia Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
Slad osadnictwa
13 Stany st.9 85-44/31 Mezolit Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
Okr. wptywow Slad osadnictwa
rzymskich Slad osadnictwa
Pradzieje(ogdlnie) Slad osadnictwa
Okr. nowozytny
14 Gorki st.1 85-44/32 Paleolit schytkowy Pracownia Do 0,5 ha
krzemieniarska
15 Siekierowizna 85-44/33 Epoka kamienia Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
16 Siekierowizna 85-44/34 Epoka kamienia- Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
17 Wrzosy st.1 85-44/35 Epoka kamienia Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
18 Wilcza Géra st.1| 85-44/36 Ok. nowozytny Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
19 Przystajn st.17 85-44/37 Mezolit Obozowiska 0,5ha
Neolit Osada
Pradzieje(ogdlnie) Slad osadnictwa
20 Przystajh st.17 85-44/38 Epoka kamienia Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
21 Przystajn st.17 85-44/39 Wczesny ok. osada 0,5 ha
nowozytny
22 Przystajn st.17 85-44/40 Okres wptywow Slad osadnictwa| 0,5 ha
rzymskich Slad osadnictwa
Pradzieje(ogdlnie) Slad osadnictwa
Pdozne sredniowiecze | Slad osadnictwa
Okres nowozytny
23 Przystajn st.17 85-44/41 neolit Slad osadnictwa| 0,5ha
24 Przystajn st.17 85-44/42 Pradzieje(ogdlnie) Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
25 Przystajn st.17 85-44/43 Pb6zne sredniowiecze Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
Okr. nowozytny Slad osadnictwa
26 Przystajn st.17 85-44/44 Okr. nowozytny osada 0,5 ha
27 Przystajh st.17 85-44/45 Pd6zne Sredniowiecze Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
Okr. nowozytny Slad osadnictwa
28 Przystajn st.17 85-44/46 Okr. nowozytny osada 0,5 ha
29 Przystajn st.17 85-44/47 Okr. nowozytny osada 0,5 ha
30 Przystajn st.17 85-44/48 osada osada 0,5 ha
31 Przystajn st.17 85-44/49 Okres wptywow Slad osadnictwa
rzymskich Slad osadnictwa
PozZne Sredniowiecze | Slad osadnictwa
Okres nowozytny
32 Przystajn st.17 85-44/50 Pradzieje(ogdinie) Slad osadnictwa| 0,5 ha
Sredniowiecze osada
Pdozne sredniowiecze | Slad osadnictwa
Okr. nowozytny osada
33 Przystajn st.17 85-44/51 Okres wptywow Slad osadnictwa| 0,5 ha
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rzymskich Slad osadnictwa
Okres nowozytny
34 Przystajn st.17 85-44/52 Pozne sredniowiecze Slad osadnictwa| 0,5 ha
Okr. nowozytny Slad osadnictwa
35 Przystajn st.17 85-44/53 Pd&zne sredniowiecze Slad osadnictwa| 0,5 ha
Okr. nowozytny Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
36 Kostrzyna st.3 85-44/39 Ok. nowozytny Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
37 Kostrzyna st.4 85-44/40 Kult. tuzycka-ep.brazu | Osada 3 ha
Pradzieje (ogdlnie) Slad osadnictwa
Okr. nowozytny Slad osadnictwa
38 Kuznica Stara 85-44/41 Ok. nowozytny Slad osadnictwa| 0,5 ha
st.3
39 Kuznica Stara 85-44/42 Ok. nowozytny Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
st.3
40 Kuznica Stara 85-44/43 Ok. nowozytny Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
st.3
41 Kuznica Stara 85-44/68 Srednio/okr. nowoz. Kuznica Do 0,5 ha
st.3
42 Mréwczak st.1 84-44/44 Kult. tuzycka Cmentarzysko 0,5 ha
43 Podteze 84-44/54 Ok. nowozytny Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
Szlacheckie st.2
44 Podieze 84-44/55 Ok. nowozytny Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
Szlacheckie st.3
45 Podieze 83-4456 Ok. nowozytny Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
Szlacheckie st.4
46 tugi Radty st.1 86-44/16 Pézne $redniowiecze | Slad osadnictwa| 0,5 ha
Punkt osadniczy
Slad osadnictwa
47 tugi Radty st.2 84-44/47 Wczesny Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
okr. nowozytny Slad osadnictwa
Okres. nowozytny
48 Kaminsko st.6 84-44/19 Kult. tuzycka Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
(ep. brgzu/ep. zelaza) | Slad osadnictwa
49 Kaminsko st.5 86-44/20 Epoka kamienia Slad osadnictwa| Do 1 ha
Kult. tuzycka Slad osadnictwa
(ep. brazu/ep. zelaza)
50 Kaminsko st.4 86-44/22 Epoka kamienia Slad osadnictwa| Do 1 ha
Kult. tuzycka-ep.bragzu | Slad osadnictwa
Sredniowiecze Slad osadnictwa
Wczesny okr. Slad osadnictwa
Nowozytny Slad osadnictwa
Okr. nowozytny
51 Kaminsko st.2 86-44/23 Mezolit Slad osadnictwa| 0,5 ha

Kult. tuzycka
(ep.brazu/ep.zelaza

Osada
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52 Kaminsko st.3 86-44/23 Pradzieje (ogdlnie) Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
53 Kaminsko st.7 86-44/24 Wczesny okr. Slad osadnictwa| 0,5 ha
nowozytny Slad osadnictwa
Okr. nowozytny
54 Dgbrowa st.14 86-44/25 Okr. nowozytny Punkt osadniczy| 0,5 ha
55 Dabrowa st.13 86-44/26 Ep. kamienia Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
56 Dagbrowa st.12 86-44/27 Ok. nowozytny Punkt prod- 0,5 ha
przem.(obrobka
rud zelaza)
57 Dabrowa st.6 86-44/28 Wczesne Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
Sredniowiecze
58 Dagbrowa st.5 86-44/29 Epoka kamienia Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
Okr. nowozytny Slad osadnictwa
59 Dabrowa st.4 86-44/30 Epoka kamienia Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
60 Dabrowa st.3 86-44/31 Epoka kamienia Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
61 Dagbrowa st.2 86-44/32 Epoka kamienia Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
Ep. brgzu-kult. tuzycka | Slad osadnictwa
62 Dabrowa st.1 86-44/33 Neolit Slad osadnictwa| 1 ha
Kult. fuzycka-ep.brgzu | cmentarzysko
63 Dagbrowa st.7 86-44/34 Kultura tuzycka Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
64 Dabrowa st.8 86-44/35 mezolit obozowisko Do 0,5 ha
65 Dagbrowa st.9 86-44/36 Epoka kamienia Slad osadnictwa| Do 0,5 ha
66 Dabrowa st.10 86-44/37 Okr. nowozytny Punkt prod- Do 0,5 ha
przem.(obrobka
rud zelaza)

Strefy ochrony konserwatorskiej
Strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej obejmujgca:

» uktad przestrzenny centrum wsi Przystajn,
» centralny plac wiejski z budynkiem tzw. Ratusza (sukiennic) w Przystajni,

» kosciét parafialny wraz z otoczeniem w Przystajni (budynek kosciota wpisany

Strefa ,,W”
Strefa ,,OW” —
Strefa ,E ”
Strefa ,,K”

do rejestru zabytkéw ),

» plebania wraz z otoczeniem w Przystajni,

» cmentarz parafialny w Przystajni,

e ukfad przestrzenny centrum wsi Kuznica Stara ( znajdujacy sie strefie byty
dwor - obecnie szkota oraz mtyn sg obiektami wpisanymi do rejestru

zabytkow ),

» koscidti cmentarz parafialny w tugach Radtach,
e zespot miyna w Kaminsku - Klucznie wraz z otoczeniem (mtyn wodny wpisany
do rejestru zabytkow).

— ochrony archeologiczne;.

obserwaciji archeologiczne;.
— ochrony ekspozycji centrum wsi i ochrony historycznej drogi
— ochrony krajobrazu kulturowego — obszaru po szybikowej eksploataciji

i zaktadach przerébki rudy zelaza, i ochrony krajobrazu kulturowego — pozostatosci zespotu

folwarcznego w Podtezu Szlacheckim,
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W studium widniejg 3 strefy :

Strefa krajobrazu naturalno -- kulturowego i naturalnego dolin Liswarty o najwyzszych
rygorach

Strefa krajobrazu kulturowego o najwyzszych rygorach ochronnych

Strefa krajobrazu naturalnego o najwyzszych rygorach ochronnych.

Wyznaczone zostaty w ramach ,Planu ochrony Parku Krajobrazowego” rozrozniajg strefy
ochrony krajobrazu, pokazujg strefowanie rygoréw ochronnych wraz z zapisem wytycznych
w czesci tekstu.

5. Uwarunkowania wynikajace z warunkéw jakosci zycia
mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

5.1. Struktura ludnosci

Gmine Przystajn zamieszkuje ok. 6000 os., 102 kobiety przypadajg na 100 mezczyzn.
Najwiekszg liczbe stanowili mieszkancy w wieku produkcyjnym — 59.2 %.

Analizujgc strukture wiekowg mieszkancow gminy Przystajn wedtug pfci, nalezy stwierdzic¢
przewage mezczyzn wsrdéd oséb w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym oraz niemal
dwukrotnie wiekszg liczbe kobiet wsréd oséb w wieku poprodukcyjnym. Analizujgc jednak
strukture wiekowg mieszkancow gminy Przystajn, nalezy stwierdzi¢, Zze jest ona
korzystniejsza zarowno w porownaniu do struktury wojewodzkiej, jak i ogolnopolskiej.
Decyduje o tym wiekszy procent osdb w wieku przedprodukcyjnym. Niekorzystnym
zjawiskiem jest jednak wiekszy procent oséb w wieku poprodukcyjnym. Jednak jak wynika z
analiz Gtéwnego Urzedu Statystycznego, liczba oséb w wieku poprodukcyjnym bedzie w
przysztosci ulegaC zwiekszeniu, do czego przyczynia sie malejgca dzietnos¢ rodzin oraz
wydtuzajacy sie sredni okres zycia.

5.2. Opieka medyczna i socjalna

Zasobami umozliwiajagcymi rozwigzywanie problemoéw spotecznych okreslamy instytucje
znajdujace sie na terenie gminy lub obejmujgce swym zasiegiem dziatania jej mieszkancow,
ktére funkcjonujg w obszarze polityki spotecznej i rozwigzujg dane problemy.
Rozwigzywaniem problemow spotecznych zajmujg sie zarowno jednostki samorzgdowe,
jak i niepubliczne, na przyktad organizacje pozarzgdowe. Pomoc spoteczng na terenie gminy
zapewnia Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej. Wazng role odgrywajg takze: GOKSIR,
placéwki edukacyjne oraz organizacje pozarzgdowe. Na terenie gminy funkcjonujg
stowarzyszenia oraz parafie Kosciota katolickiego. Samorzad wspoétpracuje z instytucjami
nalezacymi do sektora pozarzgdowego oraz dysponuje uregulowaniami okredlonymi przez
odpowiednie akty prawa miejscowego dotyczgce wspotpracy z organizacjami nalezgcymi do
sektora pozarzgdowego.

Pomoc medyczng zapewniaja:

Gminny Osrodek Zdrowia, Przystajn, ul. Powstahcow Slaskich 7,

Wiejski Osrodek Zdrowia, Lugi - Radty, ul. Koscielna 3.

5.3. Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy funkcjonuja:

«  ZespOt Szkdt w Przystajni, ul. Szkolna 9, 42-141 Przystajn

« Publiczna Szkota Podstawowa w Borze Zajacinskim, Bér Zajacinski 78,

+  Gminne Przedszkole Publiczne w Przystajni z oddziatami zamiejscowymi :

. oddziat w Przystajni,ul. Targowa 6,
. oddziat w Kuznicy Starej, Kuznica Stara 72
. oddziat w Kostrzynie, Kostrzyna 48.

5.4. Kultura i sztuka

Zycie kulturalne gminy skupia sie wokét:
* Gminnego Osrodka Kultury Sportu i rekreacji w Przystajni, ul. Targowa 5,
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* Gminnej Biblioteki Publicznej w Przystajni ,ul. Targowa 5.

Realizujg one zadania witasne gminy z zakresu upowszechniania kultury, poprzez, m.in.,

organizacje form dziatalnosci kulturalnej:

« edukacja kulturalna i wychowanie estetyczne przez sztuke,

« gromadzenie  wycinkébw  prasowych, dokumentowanie @ gminnych  wydarzenh
w albumie prowadzenie Kroniki Gminy Przystajn,

+ tworzenie warunkéw dla rozwoju folkloru,

+ rozpoznawanie, rozbudzanie i zaspokajanie potrzeb oraz zainteresowan kulturalnych,

» organizacja imprez kulturalnych i rekreacyjnych,

« organizowanie konkursow, turniejéw, przeglagdow artystycznych i recitali np. "Przeglad
Koled ”,

- organizowanie festynéw, obchodow swiat i rocznic panstwowych np. ,Dozynki”,

« prowadzenie kétka z zaje¢ plastycznych,

« wspotpraca z krajowymi i zagranicznymi instytucjami, organizacjami i stowarzyszeniami
realizujgcymi podobne zadania np. aktywny udziat w ,Wielkiej Orkiestrze Swigtecznej
Pomocy”.

Osrodek Osrodek Kultury, Sportu i Rekreacji w Przystajni jest koordynatorem prac z dzieémi i
miodziezg. Jest miejscem préb rozwijajgcej sie Orkiestry Detej oraz dwdch zespotow
ludowych:

« Zespdt Spiewaczy ,Lawenda” i ,Koniczynki’.

Biblioteka Publiczna organizuje:
» spotkania autorskie, np. goscita Edwarda Lutczyna,
» spotkania z honorowymi obywatelami gminy Przystajn np. prof. Tomczykiem w 70
rocznice wybuchu |l Wojny Swiatowe;j,
» dziatalnos¢ dyskusyjnego klubu ksigzki, ktérej celem jest promowanie czytelnictwa
w gminie.
Biblioteka gromadzi pozycje ksigzkowe dotyczace regionu. Opracowata bibliografie tych
pozycji dostepng w wersji drukowanej oraz na stronie internetowej www.biblioteka-
przystajn.com.pl

5.5. Obiekty sakralne

Obstuga mieszkancow Przystajni w zakresie ustug kultu religijnego realizowana jest przez
nastepujgce obiekty:

« koscidt rzymsko-katolicki p.w. sw. Trojcy w Przystajni,

« kosciét rzymsko-katolicki p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa w Ltugach - Radtach.

5.6. Sport
Na terenie gminy Przystajn znajdujg sie nastepujgce obiekty stuzgce sportowi
i rekreaciji:
» sala gminnego o$rodka kultury, sportu w Przystajni ,
» kort tenisowy GOKSIR w Przystajni,
» stadion sportowy GOKSIR w Przystajni,
» hala sportowa przy Gimnazjum w Przystajni,
» plac zabaw na skwerze Marszatka Jézefa Pitsudskiego w Przystajni, Kuznicy Starej i
Wrzosy, Gorki, inne w trakcie przygotowania i realizacji ,
» sitownia na powietrzu w Przystajni, ul. Targowa,
» boisko do pitki siatkowej przy GOKSIR w Przystajni,
* ogo6lnodostepne boisko przy szkole podstawowej w Borze Zajacihskim,
» kompleks sportowy przy ul. Nowej w Przystajni, zawierajgcy boisko wielofunkcyjne
bieznie, skocznie, rzutnie, boisko do siatkdwki.

5.7. Turystyka i rekreacja
Réwninne tereny i stosunkowo dobre drogi sprzyjajg turystyce rowerowej dla catych rodzin.
Celem wycieczek rowerowych i innych mogg by¢:
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Kosciot ,Swietej Trojcy” w Przystajni

Budowa tego zabytkowego kosciota trwata 45 lat. Wzniesiony w 1752 r. z fundacji D.
Zabickiej, whascicielki wsi, zostat wykonczony w 1797 r. przez Antoniego Paciorkowskiego.
Powstata jednonawowa s$wigtynia w stylu poéznobarokowym. Wnetrze kosciota dzielg
toskanskie pilastry, na ktorych opiera sie sklepienie krzyzowo-kolebkowe. Na belce teczowej
znajdujg sie rzezby: Chrystusa Ukrzyzowanego, Matki Boskiej Bolesnej i sw. Jana
Ewangelisty. W ottarzu gtdwnym umieszczony jest obraz Trojcy Swietej i postacie czterech
ewangelistow. Na uwage zastuguje zeliwna chrzcielnica wykonana w XIX w. w pobliskiej
Kuznicy Starej. Na kosciele umieszczone sg dwie tablice pamigtkowe. Jedna z 1930 r.
poswiecona jest dziesieciu mieszkancom polegtym w wojnie nie z bolszewikami, druga z
2002 r. upamietnia postac ks. Leonarda Stawickiego.

Leonard Stawicki proboszcz parafii w Przystajni w latach 1909 -1920. Z jego inicjatywy
powstato wiele organizacji spétdzielczych: Kotko Rolnicze, Stowarzyszenie Oszczednosciowo
Pozyczkowe, stowarzyszenie Spozywcow i Ochotnicza Straz Ogniowa. Proboszcz nosit sie
réwniez z zamiarem rozbudowy kosciota. Do rozbudowy jednak nie doszto, a zgromadzony
materiat uzyto do budowy kamiennego muru wzdtuz obecnej ulicy Czestochowskiej oraz do
budowy” sukiennic”.

~oukiennice” w Przystajni

Architektura najbardziej charakterystycznej budowli w Przystajni nawigzuje do krakowskich
»Sukiennic”. Potozony na rynku w centrum miejscowosci obiekt, zostat wybudowany na pocz.
XX w. miescity sie w nim: Swietlica z czytelnig, mieszkanie piekarza, herbaciarnia i sklep
Przystajnskiego Stowarzyszenia Spozywcéw. ,Sukiennice” stanowity prywatna wiasnosé
proboszcza. W 1920 r. ks. Stawicki dziatke wraz z budynkiem przekazat aktem notarialnym
na wiasnos$¢ parafii w Przystajni. W 2010 r. rynek, przy ktérym znajdujg sie Kosciot i
Sukiennice nazwano imieniem ks. Stawickiego.

Skwer Henryka Kluby w Przystajni

Wyglad skweru nawigzuje do tematyki filmowej: alejki spacerowe symbolizujg szpule filmowa,
a rabatki z zielenig tasme filmowa.

Henryk Kluba - rezyser filmowy, scenarzysta, aktor, wieloletni rektor Wyzszej Szkoty Filmowej
w todzi, urodzit sie w Przystajni w 1931 r., zmart w 2005 r. w Koninie. Byt rezyserem ponad
20 filméw, m. in. ,Chudy i inni”, ,Stonce wschodzi raz na dzien”, ,Ewa chce spac¢”. W 2007 r.
w todzkiej Alei Gwiazd zostata odstonieta jego gwiazda. Skwer zlokalizowany jest przy zbiegu
ulicy Czestochowskiej z ulica Pamieci Katynia. Nazwa tej ostatniej zostata nadana w 2010 r.
Miejsce pamieci na cmentarzu w Przystajni.

Symboliczny grob mieszkancow Przystajni, zamordowanych w Katyniu, Miednoje
i Twerze, odstoniety w 1997 r.

Gréb celnika Jozefa Zielinskiego. 27- letni straznik celny zginat 1 kwietnia 1926 r. petnigc
stuzbe. Pomnik stanowit oryginalny stup graniczny z dwoma ortami (polskim i pruskim) na
swych przeciwnych stronach. Gréb ten jest sladem przygranicznej historii tego obszaru.

Pomnik 600-lecia Kuznicy Starej

W centrum Kuznicy Starej ustanowiony jest obelisk upamietniajgcy 600-lecie jej powstania
(1400-2000). Najwczesniejsze wzmianki o istnieniu tej miejscowosci pochodzg z poczatku XV
w., gdy wybudowano tu pierwsza kuznice (ok. 1400). Jej zatozycielem byt éwczesny
wiasciciel Przystajni, ktéry ze Slaska sprowadzit kuznika Warchota Mysznara. W poemacie
,Officina ferraria” czytamy: ,... Na Kostrzynie Rzece Naprzéd - Warchot rzeczony zbudowat
kuznice w Polszcze - tak udajg, nad kitérg nie ma starszej i stad jg tez Kuznicg Starg
nazywajg”.

Kapliczka figuralna w Kuznicy Nowe;j

Na schodkowym postumencie umieszczona jest figura Matki Bozej wykonana z piaskowca.
Kapliczka zostata ufundowana w 1923 r. przez Owczesnego wiasciciela dworku.
Odrestaurowana w 2000 r.
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Dworek w Kuznicy Starej

Zabytkowy klasyczny dworek zbudowany w 1759 r. dla rodziny Debinskich, przebudowany
w 1920 r. Obiekt jest wtasnoscig prywatng. Obok dworku aleja 4 lip pomnikowych sg to 2 lipy
drobnolistne o obwodach pni 300-340 cm oraz 2 lipy szerokolistne o obwodzie 268-232 cm.

Mtyn wodny - dawna kuznica w Kuznicy Starej

Miyn wodny na Pankéwce, wybudowany jest na fundamentach XVIll-wiecznej kuznicy. Wody
rzeki, ktore niegdy$ poruszaty kuznicze mioty, pdzniej obracaty miyinskie Zarna.
Wyremontowany pod koniec XX w. mtyn funkcjonuje do dzis.

Huta w Kuznicy Starej czynna byta przez kilkadziesiat lat . Wielki piec wybudowano w 1836 r.
W latach osiemdziesigtych XIX w. zakupiono maszyne parowg do poruszania miechow
i mtotow. Jednak pogarszajgca sie optacalnos¢ produkcji, doprowadzita do rozbidrki wielkiego
pieca w 1906 r.

Kapliczka w Podtezu Szlacheckim
Domkowa, murowana kapliczka z 1864 r. Wewnatrz znajdujg sie wizerunki réznych swietych.

Mtyn wodny w Kaminsku - Klucznie
Drewniany mtyn na Liswarcie z poczatku XX. Obecnie nieczynny.

Zagroda mtyhska w Kaminsku - Klucznie

Zabytkowy mtyn wodny z przylegtym domem i zabudowaniami gospodarczymi powstat w
koncu XIX w. Wewnatrz zachowato sie cate wyposazenie miynskie. Na uwage zastuguje
piekne potozenie zagrody wsréd pol i lasow Parku Krajobrazowego "Lasy nad goérng
Liswartg”.

Ciekawym miejscem jest kapliczka grotowa potozona w lasach w Kaminsku. Kapliczke
z polnych kamieni wzniesiono w 10 rocznice wielkiego pozaru, ktéry miat miejsce w sierpniu
1992 r. Sptoneto wéwczas ponad 450 ha lasu, potozonego na skraju miejscowosci Kaminsko,
Wilcza Goéra, Dgbrowa. W dowdd wdziecznosci za szczesliwe ocalenie tych wiosek, ich
mieszkancy ufundowali kapliczke.

Koscidt ,Najswietszego Serca Pana Jezusa” w Lugach - Radtach

Parafie erygowano w 1930 r. Obecny kosciét wzniesiono w latach 1956-1959.
Charakterystyczna jest elewacja, wykonana z kamienia.

Obok znajduje sie plebania wybudowana w latach dwudziestych XX w.

Miejsce pamieci w tugach - Radtach

Na cmentarzu parafialnym znajduje sie zbiorowa mogita 15 polakéow rozstrzelanych 22
kwietnia 1944 r. w miejscowosci t.ugi, przez hitlerowskiego okupanta.

Niedaleko potozona jest wie$ Dgbrowa, gdzie odkryto cmentarzysko kultury tuzyckiej (65
grobow ciatopalnych i szkieletowych) oraz osade z VI w p.n.e.

Tablica poswiecona ,Warszycowi” w Borze Zajacinskim

Na frontowej scianie budynku szkoly podstawowej widoczna jest tablica poswiecona
Stanistawowi Sojczynskiemu pseud. ,Warszyc”. W tej przygranicznej miejscowosci spetniat
on zadanie wywiadowcze. W latach 1934-39 pracowat jako nauczyciel w tutejszej szkole.
We wrzesniu 1939 r. walczyt na frontach: z Wermachtem i Armig Czerwong. Przez catg
okupacje walczyt w Armii Krajowej, przyjmujgc pseud. ,Warszyc”. Po rozwigzaniu AK byt
organizatorem, a nastepnie dowddcg Konspiracyjnego Wojska Polskiego. Aresztowany w
czerwcu 1946 r., zostat rozstrzelany z wyroku Wojskowego Sadu Doraznego. Kawaler orderu
Virtuti Militari.

Pomnik przyrody w Przystajni

Dgb szyputkowy rosngcy na skwerze Marszatka Jozefa Pitsudskiego. Obok drzewa
umieszczona jest tablica upamietniajgca rok jego posadzenia -1935, ktory jest tez rokiem
Smierci marszatka.

48



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przystajn — 2017 r.

Na terenie gminy wyznaczono Szlak rowerowy dookota Gminy Przystajn i Trase pieszo-
rowerowg Przystajn — Panki. Przez gmine przebiega takze Liswarcianski Szlak Rowerowy
i Szlak Pankowki.

6. Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
i mienia.

Do obiektow i obszarow mogacych stanowi¢ zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i ich
mienia nalezy zaliczy¢:

. tereny narazone na ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne - tereny
wokot stacji telefonii komérkowej, linii elektroenergetycznych (wymagana lokalizacja
inwestyciji poza wystepujgcym ponadnormatywnym promieniowaniem
lektomagnetycznym),

. tereny, na ktérych zlokalizowano instalacje mogace pogorszy¢ stan $rodowiska

(wymagane zachowanie oddziatywania zwigzanego z tymi inwestycjami w granicach
terenu inwestycji),

. tereny ze zwierciadtem wody gruntowej utrzymujgcym sie ptycej niz 1,0 m npm.
podmoktych, zalewowych, inwersyjnych, z wystepowaniem gleb pochodzenia
organicznego,

. tereny wokot cmentarzy grzebalnych (wymagane zachowanie stref ochrony
sanitarnej).

W granicach wystepujg tereny zagrozone naturalnym osuwaniem sie mas ziemnych.

Zagrozenie powodziowe

Przez teren gminy przeptywa rzeka Liswarta, dla ktérej Dyrektor Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu sporzadzit Studium ochrony przeciwpowodziowej.

Na terenie gminy wystepuje zagrozenie powodziowe w obrebie doliny Liswarty. Wystepuja:
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6¢) lit. ,a” ustawy
Prawo wodne, tj. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat (p=1%), obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu
art. 9 ust. 1 pkt 6¢) lit. ,b” ustawy Prawo wodne, tj. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), obszary, na ktérych
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),

W strefie tej znajdujg sie ekstensywnie uzytkowane fgki. Na niewielkim fragmencie znajduje
sie teren przeznaczony pod zabudowe. Zabudowa ta bedzie mozliwa wytgcznie po spetnieniu
warunkow okreslonych przez wtasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki
wodnej.

Na terenach gminy nie wystepujg skazenia chemiczne gleb dotyczace skazenia metalami
ciezkimi oraz kazenia radiologiczne. Zgodnie z posiadanymi danymi z 1993 r, na podstawie
pobranych 3 prébek glebowych i materiatu rodlinnego stwierdzono jedynie niewielkie
podwyzszenie zawartosci kadmu- graniczna wartos¢ naturalna wynosi 0,3 mg/kg-
stwierdzono poziom 0,49 mg/kg -co miesci sie w przedziale zanieczyszczen okreslanych jako
zawarto$¢ podwyzszong (wartosé graniczna dla tego przedziatu wynosi 1,5 mg/kg).

Brak jest aktualnych badan skazenia gleby- dotyczy¢ one powinny zwtaszcza terendow
przylegajgcych do drogi nr 491 oraz terendw przylegajgcych do terendw stacji benzynowej.

Wody powierzchniowe

Rzeki i cieki wodne przeptywajgce przez teren gminy charakteryzuje sie silnym
zanieczyszczeniem bakteriologicznym. Na obszarze gminy nie jest prowadzony monitoring
czystosci wod powierzchniowych. Na podstawie danych uzyskanych w Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej wody Liswarty sg pozaklasowe. Zrédtami zanieczyszczen wod powierzchniowych
jest niekontrolowane odprowadzanie $ciekoéw nieoczyszczonych z gospodarstw domowych
i zabudowy letniskowej, zanieczyszczenia zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rolniczg oraz
zanieczyszczenia z zaktadéw produkcyjnych z gmin sagsiednich.
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Zanieczyszczenia powietrza

Na obszarze gminy nie jest prowadzony monitoring czystosci powietrza. Z danych
uzyskanych w stuzbach ochrony Srodowiska oraz Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, na
obszarze gminy nie wystepujg przekroczenia obowigzujgcych norm.

Sejmik Wojewodztwa Slgskiego uchwatg nr 1V/57/3/2014 z dnia 1 grudnia 2014 r. przyjat
Program ochrony powietrza dla terenu wojewddztwa $lgskiego majgcego na celu osiggniecie
poziomoéw dopuszczalnych substancji w powietrzu oraz putapu stezenia ekspozycji (Dz. Urz.
Woj. Slgskiego z 2014r. poz. 6275).

Jak wynika z programu:

* Gmina, zgodnie z podziatem ustalonym na podstawie Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012r. w. s. stref, w ktérych dokonuje sie jakosci powietrza
(Dz. U. z 2012r. poz. 914) znajduje sie w strefie Slgskiej; podstawg dokonanej klasyfikaciji
stanowity dopuszczalne poziomy substanciji w powietrzu i docelowe poziomy substancji
w powietrzu; strefa slgska PL 2405 obejmuje znaczgcg powierzchnie wojewddztwa
(10532km?) - obejmuje wszystkie gminy wojewddztwa, za wyjatkiem duzych miast
tworzacych aglomeracije,

* dla strefy slgskiej program ochrony powietrza opracowano ze wzgledu na przekroczenia:
dopuszczalnej warto$ci stezenia Sredniorocznego oraz liczby przekroczen dopuszczalne;j
wartosci stezenia 24-godzinnego pylu zawieszonego PM10, dopuszczalnej wartosci
stezenia Sredniorocznego pytlu zawieszonego PM2,5, docelowej wartosci stezenia
Sredniorocznego benzoapirenu, dopuszczalnej czestodci poziomu przekraczania
poziomu stezenia 24-godzinnego dwutlenku siarki, poziomu docelowego oraz poziomu
dtugoterminowego ozonu oraz dopuszczalnej czestoSci przekroczenia poziomu
docelowego 8-godzinnego ozonu,

* gldwng przyczyng wystgpienia przekroczeh pylu zawieszonego PM10, PM2,5
i benzoapirenu w okresie zimowym jest emisja z indywidualnego ogrzewania budynkow,
a w okresie letnim bliskos¢ drég z intensywnym ruchem; w powiecie czestochowskim
zrédtem lokalnych zanieczyszczeh powietrza sg gtéwnie zrddia powierzchniowe; duzy
udziat ma rolnictwo i komunikacja; udziat przemystu lokalnego w zanieczyszczeniu
powietrza jest nieznaczny,

* gmina Kltomnice nie zostata wskazana jako gmina wymagajgca dziatan naprawczych.

W zakresie planowania przestrzennego wskazano na potrzebe uwzgledniania w planach

miejscowych wymogu zaopatrywania mieszkan w ciepto z nosnikow nie powodujgcych

nadmiernej niskiej emisji PM10 oraz projektowanie zabudowy uwzgledniajgcej przewietrzanie

terenoéw o gestej zabudowie.

Hatas i drgania

Do obszaréw narazonych na podniesiony poziom hatasu i drgan nalezy zaliczy¢ tereny
potozone wzdluz drég prowadzgcych ruch tranzytowy oraz terenow przylegajgcych do
istniejgcych na terenie gminy tartakéw, stolarni i np. zakladdéw przerobu ztomu, czy
demontazu pojazddw.

Promieniowanie elektromagnetycznego Przez teren przebiegajg linie przesytowe
elektroenergetyczne. Ze wzgledu na promieniowanie elektromagnetyczne oraz zasady
bezpieczenstwa wzdiluz linii obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu. Szerokos$¢
pasow bezpieczenstwa winna byé¢, w przypadku realizacji inwestycji, uzgadniana z zarzadcg
sieci.

Do dziatah majagcych na celu poprawe klimatu akustycznego zaliczono: remont nawierzchni
drég, ograniczanie predkosci pojazddéw, utworzenie strefy ruchu uspokojonego, budowe
ekranéw akustycznych (w miejscach mozliwych z uwagi na bezpieczenstwo ruchu
drogowego), budowe obwodnic lub drég alternatywnych, niedopuszczanie do obudowywania
drég obiektami mieszkalnymi.

Prowadzony monitoring nie wykazuje zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym na
terenie gminy. Podwyzszony poziom promieniowania moze wystgpi¢ na terenach
bezposrednio przylegajgcych do linii elektroenergetycznych i stacjach bazowych telefonii
komorkowe;.
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Inne zrédta zanieczyszczenia

Na obszarze gminy istnieje ograniczona liczba zrédet zanieczyszczen. Brak jest zaktadow
produkcyjnych i przetworczych mogacych mie¢ negatywny wptyw na otoczenie; ucigzliwosc
istniejgcych, niewielkich zaktadéw, ktére zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska sag
zaliczane do inwestycji moggcych pogorszyé stan srodowiska zamyka sie w granicach
dziatek. Zaktady te podlegajg kontroli w/z ochrony srodowiska oraz nadzorowi sanitarnemu.
Istotnym zrédtem zanieczyszczen sg piece czesto opalane weglem o wysokiej zawartosci
siarki oraz dzikie wysypiska.

7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy.

Mieszkancy widzg przyszios¢ swojej gminy w poprawie infrastruktury technicznej oraz
rozwoju przedsiebiorczosci przy rozwoju nowoczesnego rolnictwa. Rolnictwo jest wiodgcag
funkcjag zagospodarowania terendbw w gminie ze wzgledu na powierzchnie
wykorzystywang na ten cel.

Praca w rolnictwie nie jest znaczgcym zrédiem utrzymania. Gospodarcza, pozarolnicza
aktywnos¢ mieszkancoéw gminy realizowana jest gitéwnie w najprostszej formule podmiotéw
nieposiadajgcych osobowosci prawnej. Zdecydowang wiekszos¢ podmiotéw stanowig firmy
mate zatrudniajgce 1-20 oséb. Taka struktura $wiadczy o duzym rozdrobnieniu podmiotow.
Gmina posiada potencjalne mozliwosci rozwoju wypoczynku i rekreacji, w tym agroturystyki —
gtéwnie w oparciu o istniejgce tereny lesne. Czynnikami przemawiajgcymi za rozwojem gatezi
turystyki dla gminy sa:

» korzystne potozenie geograficzne, dobra dostepnos¢ komunikacyjna,

« blisko$é aglomeracii Slaskiej, co stanowi o zasobach ludzi, potencjalnych turystéw,

» atrakcyjne walory przyrodnicze, krajoznawcze i historyczne.

Tereny ustug turystyki, umozliwiajg rozwdéj bazy turystycznej pozadanej w granicach gminy,
jako kierunku rozwoju przestrzennego. Sgsiedztwo wyznaczonego terenu zabudowy
jednorodzinnej z budownictwem letniskowym jest odpowiedzig na potrzeby mieszkaniowe
catoroczne i wynajmu okresowego. W ofercie turystycznej gminy nie moze zabrakng¢
turystyki wiejskiej w tym agroturystyki.

Potrzeby rozwoju gminy uwidaczniajg prowadzone analizy rozwoju przestrzennego
gminy oraz, miedzy innymi, wnioski mieszkancow do niniejszego studium, z ktorych wynika,
ze najpilniejszymi potrzebami w gminie sa:

« przeznaczenie terenéw na zabudowe,

« rozbudowa i modernizacja systeméw infrastruktury.
Poza tym, do potrzeb rozwoju gminy nalezy zaliczy¢:

« usprawnienie i modernizacje systemu komunikacyjnego,

+ dostosowanie obiektéw i przestrzeni do potrzeb os6b niepetnosprawnych,

- preferowanie rozwoju nowoczesnych technologii ochrony $rodowiska,

» uporzadkowanie zieleni przy obiektach ustugowych,

+ propagowanie rolnictwa ekologicznego,

« ochrone gruntéw o wyzszych klasach bonitacyjnych przed ruralizacja,

« stworzenie bazy mieszkan socjalnych,

- adaptacje rozproszonej zabudowy zagrodowej,

«  zaktywizowanie szlakow turystycznych.
Za mozliwo$ci rozwoju gminy nalezy uznacé:

+ wykorzystanie srodkdéw unii europejskiej,

+ wykorzystanie waloréw przyrodniczych gminy do rozwoju funkcji agroturystycznej,

wzrost popytu na ustugi agroturystyczne,

+  rozwgj ustug, jako konsekwencja wzrostu dochodéw ludnosci,

« przebieg przez obszar gminy projektowanego gazociggu,

+ wykorzystanie dogodnego potgczenia komunikacyjnego z regionem.
Funkcje rozwojowe gminy Przystajn wynikajg z jej naturalnych predyspozycji, potozenia
w systemie osadniczym i gospodarczym regionu oraz otoczenia.
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Funkcja rolnicza jako dominujgca, determinowana istniejgcym potencjatem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Rozwoj tej funkcji poprzez:

e zmiane struktury wielko$ci gospodarstw zmierzajgcych do uzyskania rentownej

wielkosci gospodarstw rodzinnych,

* zwiekszenie produkcyjnosci,

* racjonalizacje zatrudnienia,

e organizacje grup producenckich w zakresie hodowli i przetwérstwa.
Funkcja rolnicza bedzie decydujgcym czynnikiem rozwoju gminy.
Funkcja rekreacyjna
Wynikajgca z walorow $rodowiska przyrodniczego i krajobrazowego (park krajobrazowy,
dolina Liswarty) oraz potozenie w poblizu aglomeraciji $laskiej czestochowskiej.
Funkcja o widocznych tendencjach rozwojowych , szczegdlnie w potudniowej czesci gminy.
Atrakcyjne tereny dla budownictwa letniskowego, zwigkszenie ruchu turystycznego sprzyjajg
rozwojowi ustug i przeksztatcen istniejgcych gospodarstw w kierunku agroturystyki.

Funkcja ustugowo-produkcyjna
Koncentracja funkcji w miejscowosci gminnej wymagana dalszej rozbudowy ustug oswiaty,
kultury i sportu. Rozwdj dziatalnosci gospodarczej na wyznaczonych terenach.

8. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéow

W strukturze wiasnosci gruntow utrzymuje sie dominacja wiasnosci prywatnej.

Stosunkowo duzy jest udziat w powierzchni gminy gruntéw stanowigcych wtasnos¢ Skarbu
Panstwa — za sprawg wystepowania terenow lesnych w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe,
drog oraz rzek.
Stopniowo ulega zmniejszeniu areat gruntdw w zarzgdzie Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa. Bardzo maty jest udziat gruntow stanowigcych wiasnosé gminy - sg to
w  wiekszoéci tereny ustug publicznych (urzad gminy, dom kultury, szkoty, przedszkola,
boiska, remizy), infrastruktury technicznej (ujecia wod, pompownie $ciekéw) oraz drogi
gminne.

9. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw
i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

W granicach gminy wystepujg obiekty i tereny:
. chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody:
a) park krajobrazowy ,Lasy nad Gérng Liswartg” i jego otulina,
b) pomniki przyrody:
- sosna pospolita — Nadlesnictwo Herby obreb Panki, leSnictwo tebki,
oddz. 59,
- grupa drzew: lipy drobnolistne - 2, lipy szerokolistne - 2, w
miejscowosci Kuznica Stara,
- dab szyputkowy, zwany Debem Pitsudskiego w miejscowosci Przystajn,
skwer J. Pitsudskiego,
- projektowany pomnik przyrody - lipa drobnolistna, o obwodzie 412 cm,
na terenie dziatki lesnej nr 285,
- projektowany pomnik przyrody - klon pospolity o obwodzie 309 cm,
w Kaminsku,
c) rosliny i zwierzeta objete ochrong gatunkowg, w tym siedliska przyrodnicze
i gatunki bedace przedmiotem zainteresowania Wspaolnoty,
d) korytarze ekologiczne — obszary spojnosci o znaczeniu krajowym: regionalny
korytarz migracji ptakéw, korytarze migracji ssakéw drapieznych i kopytnych oraz
obszar weztowy dla ssakow;
. chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne:
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a) obejmujgce strefy ochronnych uje¢ wéd bezposrednich,
b) chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
- tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig;

. chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, obejmujgce grunty lesne i grunty rolne IIl klasy bonitacyjnej;
. chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014, poz. 1446.):
a) obiekty i obszary chronione poprzez wpis do rejestru zabytkéw,
b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
c) udokumentowane stanowiska archeologiczne;
. chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze:
a) udokumentowane ztoza kopalin,
b) ustanowione obszary i tereny gérnicze;
. obszary w odlegtosci 50 m i 150 m wokét cmentarzy wymagajgce utworzenia strefy
ochrony sanitarne;.

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw

naturalnych zagrozen geologicznych
W granicach gminy wystepuje teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych -
tj. predysponowany do wystepowania ruchow masowych.

11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw woéd
podziemnych

11.1. Udokumentowane ztoza kopalin

Pod wzgledem geologicznym gmina Przystajn potozona jest w pdtnocno - zachodniej czesci
Monokliny Slgsko-Krakowskiej. Charakteryzuje sie ona monoklinalnie utozonymi warstwami
starszego podtoza zapadajgcymi tagodnie w kierunku pétnocno-wschodnim.

Obszar gminy budujg w kolejnosci stratygraficznej utwory geologiczne: jury i czwartorzedu.

Utwory jury dolnej - Lias sg najstarszymi utworami nawierconymi na terenie gminy.
Stanowig je warstwy lysieckie wyksztatlcone w facji ilasto - tupkowej z przewarstwieniami
piaskow i piaskowcow. Utwory te tworzg wychodnie w rejonie miejscowoséci: Kuznica Nowa,
Siekierowizna i tugi-Radty.

Utwory jury srodkowej - dogger reprezentujg tzw. warstwy koscieliskie zalegajgce na
utworach liasu. Utwory te wyksztatcone sg w postaci piaskowcow drobno- i gruboziarnistych
oraz roznoziarnistych piaskéw luznych. Warstwy te oddzielone sg od siebie partiami ilastymi.
Migzszos¢ warstw koscieliskich jest rzedu ok. 40 m. Bezpos$rednio na warstwach
koscieliskich zalega tzw. kompleks itow rudonosnych doggeru dolnego, reprezentowany w
czesci spggowej przez tupki i iotupki ciemnoszare ze sferosyderytami, wyzej zas przez
poktady syderytéw ilastych szarych lub brunatnych z tawicami piaskowca. Warstwy
koScieliskie odstaniajg sie w potudniowej-centralnej czesci gminy, ity natomiast w rejonie
miejscowosci Kostrzyna i Kuznica Stara.

Utwory czwartorzedowe zalegajg bezposrednio na osadach jury i pokrywajg prawie caty

obszar gminy. Charakteryzujg sie zmienng migzszoscig - w granicach od 1 do 60 m.

Najwyzszg migzszos¢ utwordow czwartorzedowych stwierdzono w obrebie gtebokich rynien

peryglacjalnych wymytych w serii rudonosne;j.

+ Plejstocen - reprezentujg piaski i zwiry wodnolodowcowe, piaski i zwiry z gtazami
lodowcowymi oraz gliny zwatowe. W obrebie dolin rzek Liswarty i Pankowki wystepujg
piaski teras akumulacyjnych srednio i drobnoziarniste. Sg one najmtodszymi osadami
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plejstocenu.
Holocen - reprezentujg mady i piaski rzeczne, namuty, torfy oraz piaski wydmowe. Piaski
rzeczne, namuty wystepujg w dolinach wspotczesnie ptyngcych rzek i potokdw (rz. Liswarta,
rz. Pankéwka). Piaski wydmowe to utwory akumulacji eolicznej. Sg one najczesciej
drobnoziarniste i charakteryzujg sie dobrym wysortowaniem. Nieliczne wydmy wystepujg
w potudniowej czesci gminy.
Na terenie gminy wystepujg kopaliny uzyteczne reprezentowane przez: surowce
krzemionkowe - piaski formierskie, kruszywo naturalne, surowce ilaste - ity i gliny oraz rudy
zelaza.
Na terenie gminy udokumentowano ztoza:
« ,Borlocha” - kruszywo naturalne (zasoby udokumentowane).
+ ,Kuleje” - kruszywo naturalne (zasoby udokumentowane, nieeksploatowane)
« tugi-Radly” - kruszywo naturalne (zasoby zarejestrowane, obecnie nieeksploatowane,
wskazane do wybilansowania)
«  ,Kostrzyna I” - surowiec ilasty ceramiki budowlanej (ztoze zarejestrowane, od 1999r.
nieeksploatowane, brak koncesiji),
« ,Przystajn" - piasek formierski (ztoze o zasobach szacunkowych, pespektywicznych,
nieeksploatowane, brak koncesiji)..
W podtnocno-wschodniej czesci gminy Przystajn wystepujg réwniez rudy zelaza. Nie sg one
jednak przedmiotem zainteresowania przemystu hutniczego z uwagi na matg migzszosc¢
poktadu syderytow ilastych oraz nieoptacalng ich eksploatacje.

11.2. Zasoby wéd podziemnych

Na terenie gminy Przystajn wystepujg nastepujgce pietra wodonosne:
» czwartorzedowe

+  jurajskie.

Czwartorzedowe pietro wodonosne wyksztatcone w piaskach i zwirach pochodzenia
lodowcowego. Zwierciadto wody gruntowej ksztattuje sie na zmiennym poziomie w zalez-
nosci od migzszosci utworéw lodowcowych oraz od podscielajgcych lub przedzielajgcych je
utwordw nieprzepuszczalnych. Pietro to eksploatowane jest poprzez studnie kopane.

Studnie ujmujgce ten poziom posiadajg wydajnos$¢ kilkku m3/h. Pietro to posiada mniejsze
znaczenie uzytkowe.

Jurajskie pietro wodonosne

Gtéwnym poziomem uzytkowym na terenie gminy jest poziom zwigzany z utworami jury
srodkowej. Gtowng warstwe wodonosng stanowig piaski i piaskowce aalenu i bajosu
tzw. warstwy koscieliskie, wystepujace w rejonie Przystajni na gtebokosci ok. 20 m.
Uzyskiwane wydajnosci sg rzedu 20 - 50 m®h. Poziom wodonos$ny $rodkowo-jurajski spetnia
kryteria Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP). Wydzielony dla jury srodkowej —
GZWP - 325 Cz-wa W, ma charakter szczelinowo - porowy, otwarty w rejonie wystepowania
wychodni warstw koscieliskich. Obszar wystepowania wychodni w obrebie GZWP - 325 jest
wskazywany do wysokiej ochrony wéd (OWO). W obszarze ochrony wéd znalazta sie
centralna czesc¢ gminy, w tym m. in. miejscowos¢ Przystajh.

W potudniowej i potudniowo-zachodniej czesci gminy poza zasiegiem wystepowania warstw
koscieliskich wystepuje poziom wodonosny doinojurajski zwigzany z utworami retyko - liasu.
Poziom ten o charakterze porowym charakteryzuje sie jednak mato korzystnymi warunkami
hydrogeologicznymi ze wzgledu na duze zmiennosci warstw wodonosnych. Uzyskiwane
z tego poziomu wydajnosci sg rzedu kilku do kilkunastu m3/h.

12. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenéw

gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych
Na terenie gminy Przystajh znajduje sie obszar i teren gorniczy: ,BORLOCHA 17,
ustanowiony dla eksploatacji kruszywa naturalnego ze zloza ,BORLOCHA 1"
w miejscowosci Przystajn.
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13. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno - Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

13.1. Sie¢ drogowa

Stan istniejgcych powigzan komunikacyjnych.
Powigzania zewnetrzne terenu gminy zapewnia droga wojewddzka Nr 493 relacji Bierdzany —
Olesno - Wreczyca Wielka - Czestochowa, ktéra zapewnia dojazd do o$rodka powiatowego w
ktobucku (poprzez droge relacji Wreczyca Wielka - Ktobuck) oraz ukfadu krajowego, ktérego
elementem jest droga krajowa nr 43 relacji Wieluh - Rudniki - Klobuck - Czestochowa.
Powigzania komunikacyjne z terenami sgsiednimi zapewnia istniejgca sie¢ drég
powiatowych.
Sie¢ drogowa skftada sie na uktad komunikacyjny gminy zapewniajgcy obstuge

podstawowych jednostek osadniczych.
Sie¢ drogowa sktada sie z drég publicznych:
+ droga wojewodzka,

drogi powiatowe,

drogi gminne,

oraz drogi wewnetrzne, obstugujgce tereny zabudowy wiejskiej oraz dojazdy do pdl.

Droga wojewdédzka

Lp. Nr drogi Przebieg

1. 494 Gmina Przystajh

Drogi powiatowe nalezg do uktadu podstawowego, zapewniajgc prawidiowg obstuge
komunikacyjng i potgczenia z drogami wyzszej rangi.

Lp. Nr drogi Przebieg

1. 08-252 Starokrzepice - Podteze Szlacheckie

2. 08-255 Kostrzyna - Przystajn

3. 08-272 Podteze Szlacheckie - Kuznica Nowa - Stany Gorki
4. 08-273 Przystajn — Gorki — Wezina — tugi - Radty

5. 08-274 Przystajn — Wrzosy - tugi Radty - Kluczno
6. 08-275 Droga przez wies tugi - Radty

7. 08-278 Wrzosy - Wilcza Goéra - Kuleje

8 08-252 Pita - Kaminsko

9 08-255 Kluczno - Kaminsko

10 08-272 Sierakéw — Panoszéw — Niwki - Lugi - Radly
11 08-273 Kaminsko — tebki - Tanina - Lisow

12 08-274 Ciasna — Zborowskie - Kluczno

Powigzania wewnetrzne na terenie gminy tworzy uktad drég gminnych

Lp. | Nrdrogi Przebieg

1. 678001 S Przystajn, Kuznica Stara - (DP 2034 S Przystajn ul. Targowa),
ul. Kolejowa (cata), ul. Ogrodowa (cata), ul. bez nazwy (od ul. Kolejowa
do budynku nr 4 a), ul. Kolejowa (od DG 678001 do granicy sotectwa
Kuznica Stara) Kuznica Stara (ul. bez nazwy przebiegajgca przez
miejscowos¢ ) do granicy z gming Panki

2. 678002 S Kuznica Stara, Mréwczak - (do granicy z gmina Panki); ul. bez nazwy
biegngcej przez miejscowos¢ Kuznica Stara (od granicy z gmina Panki
do # DG 678001 S) +ul. bez nazwy biegngca przez miejscowosé
Kuznica Stara ( od # DG 678001 S do #DP 2034 S)+ul. Bez nazwy
biegngca przez miejscowosci Kuznica Stara ( od # DG 678002 S do
budynku nr 50);(# DP 2034 S Mrowczak)
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678003 S

Kuznica Stara, Mrowczak - (#DP 2034 S Mréwczak); ul. bez nazwy
biegngcej przez miejscowosci Mrowczak + ul. bez nazwy biegnacej
przez miejscowos¢ Kuznica Stara ;( od #DG678002 S Kuznica Stara)

678004 S

Mréwczak - (# DP 2034 S Mrowczak); ul. bez nazwy biegngcej przez
miejscowosé Mréwcezak; (# DG 678006 S Mrowczak)

678005 S

Mrowczak - (# DP 2034 S Mrowczak); ul. bez nazwy biegngcej przez
miejscowosé Mrowczak (od # DP 2034 S do budynku nr 16); (koniec
zabudowy)

678006 S

Kostrzyna, Mréwczak, Michalindw - (# DP 2034 S Kostrzyna ); ul. bez
nazwy biegnacej przez miejscowos¢ Kostrzyna + ul. bez nazwy
biegngca przez miejscowos¢ Mrowczak + ul. bez nazwy biegnaca
przez miejscowos¢ Michalinéw; (DG 678010 S Michalinow)

678007 S

Kostrzyna - ( #DP 2034 S Kostrzyna ); ul. bez nazwy biegngca przez
miejscowosé Kostrzyna ( od # DP 2034 S do budynku nr 3 ); (koniec
zabudowan)

678008 S

Kostrzyna - (# DP 2034 S Kostrzyna ); ul. bez nazwy biegnaca przez
miejscowosé Kostrzyna (od # DP 2034 S do budynku nr 54); (granica
dziatki)

678009 S

Kostrzyna - (# DP 2034 S Kostrzyna );ul. bez nazwy biegngca przez
miejscowosé Kostrzyna (od # DP 2034 S do budynku nr 68);(koniec
zabudowan)

10.

6780010 S

Mréwczak, Michalindw, Podleze Szlacheckie - (DP 20 34 S Mrowczak);
ul. Bez nazwy biegngca przez miejscowosci Mrowczak + ul. bez nazwy
biegngca przez miejscowosé Michalinédw (od #DG 678010 S do
budynku nr 1) + ul. bez nazwy biegngca przez miejscowos¢ Michalindw
+ ul. bez nazwy biegngca przez miejscowos¢ Podleze Szlacheckie;
(# DW 494 Podteze Szlacheckie )

1.

6780011 S

Podteze Szlacheckie - (# DP 2051 S Podteze Szlacheckie); ul. bez
nazwy biegngca przez miejscowos¢ Podteze Szlacheckie (od # DP
2051 S do budynku nr 24 ). granica dziatki)

12.

6780012 S

Przystajn - (# DW 2034 Przystajn ul. Targowa );ul. Stoneczna (cata);
(# DW 494 ul. Powstancéw Slaskich

13.

6780013 S

Przystajn - (# DW 494 Przystajn ul. Powstancow Slagskich);
ul. Powstancow Slaskich do budynku nr 107c¢); (koniec zabudowan)

14.

6780014 S

Przystajn, Antondw (# DW 494 Przystajn ul. Powstancow Slgskich);
ul. Boczna (cata); (koniec zabudowan)

15.

6780015 S

Przystajn - (# DP 2034 S Przystajn ul. Targowa); ul. 40-lecia PRL
(cata); (#DG 678001 S)

16.

6780016 S

Przystajn - (# DP 2034 S Przystajn ul. Targowa); ul. Targowa (od # DP
2034 S do budynku nr 10); (granica dziatki Wspolnoty Mieszkaniowej)

17.

6780017 S

Przystajn - (# DW 494 Przystajn ul. Czestochowska); ul. Sojczynskiego
(cata); (#DG 678001 S ul. Szkolna)
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18. | 6780018 S Przystajn - (# DW 494 Przystajn ul. Powstancéw Slgskich); ul. Krétka
(cata); (# DG 678020 S ul. Szkolna)

19. | 6780019 S Przystajn - (# DW 494 Przystajn ul. Powstancéw Slaskich); ul. Polna
(cata); (# DP 2052 S ul. Nowa)

20. | 6780020 S Przystajn - (# DP 2052 S Przystajn ul. Nowa); ul. Szkolna (cata) +
ul. bez nazwy biegngca przez miejscowos¢ Antondéw (cata) + ul. bez
nazwy biegngca przez miejscowo$¢ Kuznica Nowa (cata); (most na
rzece Liswarta)

21. | 6780021 S Przystajn - (# DP 2052 S Przystajn ul. Nowa); ul. Le$na (od # DP 2052
S do budynku nr 17); (koniec zabudowan)

22. | 6780022 S Przystajn, Kuznica Nowa, Stany - (# DG 678020 S Przystajn
ul. Szkolna); ul. brz nazwy biegnaca przez miejscowos$¢ + ul. bez
nazwy biegnaca przez miejscowos$¢ Galinskie; (DG 678023 S Galinskie

23. | 6780023 S Kuznica Nowa, Stany - (# DG 678020 S Antonéw); ul. bez nazwy
biegngca przez miejscowos¢ Kuznica Nowa (cata) + bez nazwy
biegnaca przez miejscowo$¢ Galinskie (cata) + bez nazwy
biegngca przez miejscowos¢ Stany (cata); (DP 2051 S Stany)

24. | 6780024 S Przystajn, Bagna - (# DW 494 Przystajh ul. Czestochowska);
ul. Czestochowska (od # DW 494 do cmentarza) + ul. bez nazwy
biegnaca przez miejscowos¢ Przystajh (cata) + ul. bez nazwy biegngca
przez miejscowos¢ Bagna (od budynku nr 1 do budynku nr 11); (do
granicy z gming Panki)

25 | 6780025 S Przystajn, Bagna - (# DW 494 Przystajh ul. Czestochowska);
ul. Czestochowska; ul. Widawa (cata) + ul. bez nazwy biegngca przez
miejscowos¢ Bagna (od #DG 678024 S do budynku nr 14) + ul. bez
nazwy biegngca przez miejscowos¢ Bagna (od budynku nr 12 do
budynku nr 21); (granica lasu)

26 | 6780026 S | Brzeziny - (# DP 2052 S Brzeziny); ul. bez nazwy biegngca przez
miejscowos¢ Brzeziny (od # DP 2052 S do budynku nr 18); (# DP 2053
S)

27 | 6780027 S Brzeziny - (# DP 2052 S Brzeziny), ul. bez nazwy biegngca przez
miejscowos¢ Brzeziny (cata); (# DP 2056 S Brzeziny)

28 | 6780028 S Brzeziny, Wrzosy - (# DP 2052 S Brzeziny); ul. bez nazwy biegnaca
przez miejscowos¢ Brzeziny (cata); (# DP 2056 S Brzeziny)

29 | 6780029 S | Wilcza Gora - (# DP 2056 S); ul. bez nazwy biegngca przez
miejscowos¢ Wilcza Géra (od # DP 2056 S do granicy lasu); (granica
lasu)

30 | 6780030S | Wilcza Géra - (# DP 2056 S); ul. bez nazwy biegngca przez
miejscowos¢ Wilcza Gora (od # DP 2056 S do budynku nr 22); (koniec
zabudowy)

31 6780031 S Wrzosy - (# DP 2053 S Wrzosy); ul. bez nazwy biegngca przez
miejscowos¢ Wrzosy (od # DP 2053 S do budynku nr 34); (koniec
zabudowy)

32 | 6780032 S | Wrzosy, Siekierowizna, Gorki - (# DP 2053 S Wrzosy); ul. bez nazwy
biegngca przez miejscowo$¢ Wrzosy + ul. bez nazwy biegngca przez
miejscowos¢ Siekierowizna + ul. bez nazwy biegngca przez
miejscowos¢ Gorki; (#DP 2052 S Gorki)

33 6780033 S Bor Zajacinski, Stany - (# DP 2052 S Wezina); ul. bez nazwy biegnhgca

przez miejscowos¢ Wezina (od # DP 2052 S do # DG 678033 S);
(# DG 678033 S)
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34 6780034 S | Bor Zajacinski, Siekierowizna - (# DG 678036 S Bor Zajacinski); ul. bez
nazwy biegngca przez miejscowosé Siekierowizna (cata); (# DG
678036 S Bor Zajacinski)

35 | 6780035S |Lugi-Radly, Bor Zajacinski - (# DP 2052 S Bor Zajacinski); ul. bez nazwy
biegngca przez miejscowos¢ Bor Zajacinski (cata); (# DP 2053 S Bor
Zajacinski)

36 | 6780036 S Bér Zajacinski, Dgbrowa - (# DP 2053 S Bor Zajacinski); ul. bez nazwy
biegngca przez miejscowos¢ Bér Zajacinski (od # DP 2053 S do konca
zabudowan); (granica lasu)

37 | 6780037 S Bér Zajacinski, Dgbrowa -(# DG 678037 S Bor Zajacinski); ul. bez
nazwy biegngca przez miejscowos¢ Boér Zajacinski (cata); (# DG
678042 S Bor Zajacinski)

38 | 6780038 S |tugi-Radly - (# DP 2052 S tugi-Radty) ul. takowa (cata) + ul. Radly
(cafa) + ul. Jelenia (cata) + ul. bez nazwy biegngca przez miejscowosc¢
tugi-Radty (od # ul. Jelenia do # ul. Koscielna) + ul. Koscielna (od
granicy lasu do # DP 2010 S); (# DP 2010 S tugi-Radty)

39 | 6780039 S | tugi-Radly - (# DP 2052 S ul. Szkolna); ul. Lgkowa (od # DP 2052 S do
budynku nr 3); (koniec zabudowan)

40 6780040tsigi-Radty - (# DP 2054 S ul. Koscielna); ul. Lesna (cata); (granica laséow
panstwowych)

41 6780041 S |tugi-Radly, Dgbrowa - (# DP 2053 S tugi-Radty); ul. bez nazwy bie-
gnaca przez miejscowos¢ Dagbrowa (od # DP 2053 S do # DP 2053 S)
+ ul. bez nazwy biegngca przez miejscowos¢ Dgbrowa (od # DG
678042 S do granicy lasu); (# DP 2053 S)

42 | 6780042 S |Kaminsko - (# DP 2053 S Kaminsko); ul. bez nazwy biegnaca przez
miejscowos¢ Kluczno-Kaminsko (od # DP 2053 S do konca
zabudowan); (granica laséw panstwowych)

43 | 6780043 S Kaminsko - (# DP 2053 S Kaminsko); ul. bez nazwy biegnaca przez
miejscowos$¢ Kaminsko-Kluczno (od # DP 2053 S do budynku nr 10a);
(granica laséw panstwowych)

44 6780044 S Kaminsko - (# DP 2053 S Kaminsko); ul. bez nazwy biegngca przez
miejscowos¢é Kaminsko (od # DP 2053 S do # DP 2053 S) + ul. bez
nazwy biegnagca przez miejscowos¢ Kaminsko (od # DP 2053 S do
budynku nr 64); (# DP 2053 S)

Wykaz i nazewnictwo drég gminnych wg uchwaty nr XXX/21/09 Rady Gminy Przystaji z dnia
27 marca 2009 r. w sprawie zaliczenia drég potozonych na terenie Gminy Przystajn
do kategorii drog gminnych i ustalenia ich przebiegu

Klasy drég i ulic na terenie gminy

Droga wojewddzka

Klasa G (droga gtéwna)

Droga powiatowa

klasa Z (droga zbiorcza)

Droga gminna

klasa GL (droga lokalna)

Przyjeto dla wszystkich drég i ulic przekroj jednojezdniowy.
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Najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi dla poszczegélnych klas

Klasa G 25 25
Klasa Z 20 20
Klasa L 12 15

Tabela podaje szerokosci minimalne, ktére powinny by¢ odpowiednio zwiekszone w
zaleznosci od sposobu odwodnienia terenu, lokalizacji paséw lub zatok postojowych oraz
Sciezek rowerowych.

Warunki prowadzenia ruchu tranzytowego.

Osiggniecie parametréw technicznych dla ulicy klasy G na ternach zwartej zabudowy wsi
Przystajn jest praktycznie mato realne. Dla drogi tranzytowej nie osiggnie sie odpowiedniego
ograniczenia funkgciji lokalnych.

Przebieg drogi tranzytowej koliduje ze spotecznymi oczekiwaniami w zakresie
bezpieczenstwa oraz koliduje z ochrong wartosci kulturowych obszaru zabytkowego uktadu
urbanistycznego Przystajni. W kierunkach zagospodarowania przestrzennego utrzymano
rezerwe terenu - pin. obejscie terenéw zwartej zabudowy, przy zatozeniu, ze znajdg sie
w okresie perspektywicznym srodki na takg realizacje. Utrzymano rezerwy terenu i przebieg
obwodnicy zgodnie z aktualnymi miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
W wariancie zachowawczym przyjeto eliminacje ,ciezkiego” ruchu samochodowego
z centrum miejscowosci poprzez obejscie potudniowe. Wariant ten zaktada budowe obejscia
po sladzie istniejgcych drég gminnych Przystajn — Bagna. Przeksztatcenie systemu
transportowego moze mie¢ charakter ewolucyjny, oparty na stopniowej modernizacji
istniejgcego uktadu.

Uzupetnienie uktadu drég i ulic stanowigcych powigzania wewnetrzne.

Konieczna jest rozbudowa uktadu komunikacyjnego Przystajni poprzez realizacje ulic, ktérych
potrzeba wywotana jest projektowanym zainwestowaniem. Sg to ulice fgczace drogi Przystajn
— Kuznica Nowa z drogg wojewodzkg oraz powigzanie komunikacyjne drog powiatowych
Przystajn - Gorki i Przystajn - Wrzosy z drogg tranzytowa, z pominieciem Kkolizyjnego
skrzyzowania.

Dla usprawnienia potaczen lokalnych ,Studium” postuluje dodatkowe potgczenia
komunikacyjne w kategorii drég gminnych.

Uzasadnieniem budowy drég gminnych jest stworzenie dojazdu z miejscowosci potozonych w
potudniowo-zachodniej czesci gminy z miejscowosciami w potudniowo-wschodniej czesci
gminy,

Sciezki rowerowe

Poprzez realizacje systemu $ciezek rowerowych zostang stworzone warunki dla
alternatywnej komunikacji wobec ruchu samochodowego.

Preferencje dotyczg gtdwnie przemieszczania sie na blizsze odlegtosci oraz rekreacyjnej
penetracji terendw atrakcyjnych krajobrazowo.

Gtéwne ciggi Sciezek rowerowych na terenie gminy: cigg rekreacyjny wzdtuz doliny Liswarty
w relacji gmina Krzepice - Podteze Szlacheckie i cigg N-S Kostrzyna — Przystajh — Brzeziny -
Wilcza Géra — Dgbrowa — Kaminsko.

13.2. Zaopatrzenie w wode
Gmina Przystajn zaopatrywana jest w wode z wtasnych uje¢ - 3 studni glebinowych
potozonych we wsi Przystajn i jednej studni we wsi Bér Zajacinski.
Woda jest uzdatniana w obu ujeciach.
Wyznaczono strefy ochrony bezpos$redniej.
Bilans zaopatrzenia wody
Przyjete zatozenia
- ludnos¢ 2010 rok - 5500 mieszkancow.
- zuzycie wody 150/Mk/doba - zatozony wskaznik sredniego zuzycia wody,
- zatozony wskaznik nierdbwnomiernosci poboru 1,3.
Zasoby wody z istniejgcych studni w petni pokrywajg potrzeby socjalno-bytowe mieszkancow
.Nadmiar wody moze by¢ wykorzystany dla pokrycia potrzeb zwigzanych z drobnym
przemystem wytwdrczym oraz przetworstwem rolnym.
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Kierunki dziatan w zakresie zaopatrzenia w wode
Zaopatrzenie w wode mieszkancow gminy z istniejgcej sieci wodociggowej wraz
z projektowang rozbudowg sieci oraz wyznaczenie strefy ochrony posredniej uje¢ wody

13.3. Odprowadzanie sciekow
W stanie istniejgcym nie ma uporzadkowanej gospodarki $ciekowej. Scieki gtownie
odprowadzane sg do szamb wybieralnych zlokalizowanych na wiasnych posesjach.
Docelowo problem odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow z terenu gminy zostanie
rozwigzany przez wybudowanie zbiorczych i lokalnych uktadow sieci kanalizacji sanitarnej
ewentualnie indywidualnych oczyszczalni przydomowych. Do czasu ich realizacji dopuszcza
sie mozliwos¢ lokalizacji zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia Sciekow na terenie
nieruchomosci oraz wywoz ich przez odpowiednie stuzby do stacji zlewnych.
Obecnie $cieki z miejscowosci Przystajn i Kuznicy Starej odprowadzane sg do oczyszczalni
sciekdw w miejscowosci Panki, tworzgc z nig aglomeracje Panki — Przystajnh.
Przyjeto opracowanie koncepcji dwdch niezaleznych systeméw kanalizacji sanitarnej:
odprowadzajgce scieki do oczyszczalni potozonej na terenie gminy Panki i oczyszczalni
projektowanej w zachodniej czesci wsi Kuznica Nowa.
System | obejmuje nastepujgce miejscowosci, z ktérych scieki, poprzez kanaty grawitacyjne
i ciSnieniowe sg obecnie odprowadzone do oczyszczalni potozonej w Pankach:

* Przystajn,

* Kuznica Stara
Obecnie do systemu kanalizacyjnego zostato podtgczonych 710 posesii.
System Il obejmuje nastepujgce miejscowoéci, z ktérych koncepcja obejmuje odprowadzanie
Sciekow poprzez kanaty grawitacyjne i cisnieniowe do oczyszczalni potozonej w Kuznicy
Nowej:

» Kuznica Nowa, Antonéw, Stany, Gorki,

e Brzeziny, Wrzosy, Wilcza Goéra,

» Siekierowizna, Bér Zajacinski, Dgbrowa, Kaminsko.
Ucigzliwo$¢ oczyszczalni ma zamkngé sie w granicach wlasnosci inwestora, dla kazde;j
Z przyjetych technologii oczyszczania.
Uregulowanie gospodarki sciekowej na terenie gminy jest zadaniem priorytetowym gtéwnie
z uwagi na uwarunkowania wynikajgce z potfozenia znacznej czesci gminy, w granicach
chronionych obszaréw wodonosnych.
W ciggu realizacji przyjetego systemu kanalizacji nalezy wréci¢ uwage na mozliwosé
wigczenia pétnocnych terenéw gminy do sieci kanalizacyjnej gminy Krzepice (miejscowosci:
Podteze Szlacheckie, Kostrzyna, Mrowczak, Michalinow ),

13.4. Odprowadzanie woéd deszczowych

W granicach gminy funkcjonujg jedynie niewielkie odcinki sieci kanalizacji deszczowe;j.
Podstawowym systemem odprowadzajgcym wody deszczowe jest istniejgcy system
melioracji oraz rowdw przydroznych. Przy postepujgcej urbanizacji, utwardzania terenow ilos¢
istniejgcych kanatéw deszczowych jest zbyt mata. Scieki opadowe, zgodnie z ustawa Prawo
wodne, powinny by¢ podczyszczane przy uzyciu separatorow ropopochodnych i
piaskownikéw. Nalezy opracowa¢ koncepcje odprowadzania wod opadowych z ciggow
komunikacyjnych i wykona¢ kanalizacje deszczowg co wptynie korzystnie na poprawe jakosci
wod i zmniejszenie zanieczyszczen Srodowiska.

13.5. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna.

Odbiorcy energii elektrycznej w Gminie Przystajh zasilani sg z Gtdwnego Punktu zasilajgcego

110/15 kV w Pankach magistralnymi liniami napowietrznymi15kV i czesciowo z Rozdzielni

Sieciowej 15 kV Lisow (miejscowosci potozone w potudniowej czesci gminy).

Zasilanie odbiorcow odbywa sie poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV w przewazajacej

wiekszo$ci typu stupowego.

Wszyscy mieszkancy sg odbiorcami energii elektrycznej. Obstuge odbiorcéw na terenie

gminy zapewnia GPZ 110/14kv Panki .

Bariere zwiekszenia zaopatrzenia mocy przez odbiorcow stanowi¢ mogag niewystarczajgce

moce w istniejgcych stacjach transformatorowych 15/0,4 kV (szczegdlnie tam, gdzie jest
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jedna stacja transformatorowa a moc nie przekracza 75 KVA) oraz parametry istniejgcych
sieci przesytowych sredniego i niskiego napiecia.

W obecnym stanie wymagany jest remont sieci nn w Michalinowie a w Gorkach, Stanach,
Kostrzynie, Kaminsku i w Wilczej Gorze budowa stacji transformatorowych z odcinkami sieci
15 kV.

Na terenie gminy nie ma zlokalizowanych urzgdzen wysokiego napiecia i nie sg one
projektowane do 2010 r. Nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig budowy nowych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych SN/nn
wszedzie tam, gdzie wymagac tego bedzie przewidywany wzrost zaopatrzenia mocy.

13.6. Zaopatrzenie w ciepto

Sposdb ogrzewania budynkéw opiera sie na wykorzystaniu lokalnych zrédet ciepta — kottowni
lokalnych, przemystowych i indywidualnych zasilanych tradycyjnymi nosnikami energii.
Gtéwne zmiany dotyczy¢ bedg w przysziosci modernizacji zrédet ciepta oraz stopniowej ich
wymiany na zasilane paliwem ekologicznym w celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin.
Studium przewiduje mozliwo$¢ wykorzystania w celach grzewczych projektowanej sieci
gazowej. Kolejnym krokiem do stworzenia ekologicznie czystego obszaru powinno stac¢ sie
wykorzystywanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych,
a takze kolektorow stonecznych.

Na obszarze gminy brak jest scentralizowanych systemow zaopatrzenia w energie cieplna.
Na terenie gminy istniejg jedynie lokalne Zzrodta ciepta, zaopatrujgce w ciepto zespoty
budynkéw, pojedyncze budynki mieszkalne, ustugowe i przemystowe. Na terenie gminy
istnieje klika lokalnych kottowni, usytuowanych gtéwnie w budynkach uzytecznosci publicznej,
zaktadach przemystowych.

Zabudowa jednorodzinna na osiedlach zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowa
jednorodzinna rozproszona, zaopatrywane sg w ciepto z indywidualnych Zrédet, opalanych
paliwami statymi (wegiel kamienny, koks), olejem opatowym, wzglednie energig elektryczna.
Ponad 80 % zapotrzebowania na moc cieplng pochodzi z mieszkalnictwa, jest to sytuacja
o tyle zrozumiata, iz na terenie gminy nie ma wielkich zaktadéw przemystowych, ktére
pochtaniatyby znaczne ilosci mocy cieplne;.

13.7. Zaopatrzenie w gaz sieciowy

W gminie wystepuje brak gazyfikacji przewodowej. Zaopatrzenie w gaz nie stanowi
zadania wilasnego gminy i realizacja inwestycji w tym zakresie jest uzalezniona
od planéw inwestycyjnych jednostek i firm zewnetrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi
w Prawie energetycznym. W chwili sporzgdzania niniejszego opracowania brak
konkretyzacji ich przebiegu.

Na terenie gminy Przystajn planowana jest budowa sieci rozdzielczej sredniopreznej
po wybudowaniu gazociggu wysokopreznego Bakéw - Krzepice i stacji redukcyjno -
pomiarowej i redukcji na terenie gminy Panki.

W strefach ochronnych gazociggdéw i stacji redukcyjno-pomiarowych zabrania sie budowy
obiektéw terenowych.

13.8. Telekomunikacja
Poziom telefonizacji gminy jest wysoki. Na terenie gminy istniejg dwie wieze telefonii
komorkowe;.

13.9. Gospodarka odpadami

Gromadzenie odpadoéw w roznych typach konteneréw. Na terenach wiejskich jednostek
osadniczych przewaza typ pojemnikéw przystosowanych do obstugi odbiorcow
indywidualnych.

Gmina korzysta z wysypiska w Miynku - Sobuczynie k/Czestochowy.

Okres od lipca do grudnia 2013 r., tzn. p6t roku funkcjonowania nowego gminnego systemu
gospodarowania odpadami komunalnymi - dotyczy tylko nieruchomosci zamieszkatych
(niezamieszkate nie sg na chwile obecng wigczone do GSGO):

- odpady zmieszane: 381,91 Mg

- odpady segregowane: 43,08 Mg
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- odpady ulegajgce biodegradaciji: 0,90 Mg

- odpady niebezpieczne: 0,02 Mg

- przeterminowane leki: 0,01 Mg

Okres od stycznia do grudnia 2013 r.; dotyczy wszystkich nieruchomosci:
- odpady zmieszane: 828,31 Mg

- odpady segregowane: 59,4 Mg

14. Uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych

Do zadan stuzacych ponadlokalnym celom publicznym zalicza sie:

» inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym pn.: ,Budowle regulacyjne na
Odrze swobodnie ptyngcej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Wartg”,

« budowa regionalnej sieci szerokopasmowej p.n.. ,Slgska Regionalna Sieé¢
Szkieletowa: Relacja: Lubliniec - Klobuck; fgczna dtugos¢ relacji: 72 km”; przebudowa
drogi wojewodzkiej Nr 494, w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Slgskiego na lata 2014-2020,

» przebudowa drogi wojewodzkiej 494,

» doprowadzenie i budowe sieci rozdzielczej gazu przewodowego na terenie gminy,

* wspieranie budowy systemu kanalizacyjnego, jako warunku zabezpieczenia zbiornika
wod wgtebnych.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary wynikajg
z jednej strony z przyjetych programéw rzgdowych, wojewddzkich, a z drugiej propozycji
samorzadu lokalnego wyrazonych w dokumentach okreslajgcych i ksztattujgcych polityke
rozwoju gminy.

15. Uwarunkowania wynikajgce z wymagan dotyczacych
ochrony przeciwpowodziowej

Teren gminy Przystajn czesciowo potozony jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig rzeki Liswarty, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6 c) ppkt a) ustawy Prawo wodne,
ti. na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat oraz art. 9 ust. 1 pkt 6 c) ppkt c) tej ustawy, tj. obszarze miedzy linig
brzegu, a watem przeciwpowodziowym Ilub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano trase watu przeciwpowodziowego. W zwigzku z powyzszym obowigzujg na nim
zakazy zgodnie z ustawg Prawo wodne.

Dla rzeki Liswarty przeptywajgcej przez gmine Przystajn Dyrektor Regionalnego

Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu sporzadzit mapy zagrozenia powodziowego oraz
mapy ryzyka powodziowego. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg
zakazy wynikajgce z art. 88 1. ust. 1 oraz art. 40 ust. 1 pkt 3 tej ustawy. Tylko w szczegdlnych
przypadkach, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig dyrektor RZGW moze, w drodze
decyzji, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zwolni¢ od zakazéw okreslonych
w art. 88 1. ust. 1 ustawy Prawo wodne. Dyrektor RZGW moze réwniez, w drodze decyzji,
zwolni¢ od zakazow okreslonych w art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo wodne, okres$lajgc
warunki niezbedne dla ochrony jakosci wdd, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci
wod w przypadku wystgpienia powodzi.
Ponadto przez teren gminy Przystajn przeptywajg nastepujgce cieki: Pankéwka, Doptyw spod
gajowki Koski, Doptyw spod Przystajni i Potok Zajacinski, dla ktérych Dyrektor Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu nie sporzadzit studium ochrony
przeciwpowodziowej.
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KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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1.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenéw

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie
jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng
gminy. Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sg wigzgce dla organéw gminy
sporzadzajgcych plany miejscowe.

Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach graficznych studium wyrazajg kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Okredlenia dotyczace formy uzytkowania terenéw dotyczg podstawowych
i uzupetniajgcych lub towarzyszgcych rodzajéw zabudowy. Na terenach tych mogg byc¢
realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania
w sprzecznosci z formami okreslonymi w studium.

Cel rozwoju gminy Przystajn obejmuje realizacje poprzez nastepujgce dziatania
w zakresie polityki przestrzenne;j:
w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

* planowanie i realizowanie zabudowy na terenie gminy z zachowaniem
obowigzujgcych standardéw jakosci $rodowiska (m.in.: w zakresie odprowadzania
Sciekow i wod deszczowych, emisji pytow i gazow do powietrza, gospodarki
odpadami, ochrony przed hatasem) oraz z uwzglednieniem form ochrony przyrody
wystepujgcych w granicach administracyjnych gminy,

» utrzymanie naturalnych ciggoéw ekologicznych wzdtuz ciekow i rowdw melioracyjnych
oraz uzupetnianie ciggow komunikacyjnych zielenig uliczna,

» ochrona potgczen pomiedzy obszarami o znaczacej funkcji sSrodowiskowe;,

* nie dopuszczanie do lokalizowania w najblizszym otoczeniu terendéw i obiektéw
o najwiekszych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i ekologicznych
wszelkich form uzytkowania terenu zagrazajgcych rownowadze $rodowiska;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

 ochrona cennych obiektow i obszarow objetych ochrong poprzez strefy
konserwatorskie, wpis do rejestru zabytkdéw, gminnej ewidencji zabytkow,

» wykorzystanie waloréw kulturowych gminy w celu rozwoju turystyki,

» ochrona ekspozycji obiektdw i zespotéw zabytkowych oraz zachowanie historycznych
relacji przestrzennych,

» Zzintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu,

» eksponowanie waloréw kulturowych gminy w potgczeniu z walorami krajobrazowymi;

w zakresie rozwoju komunikacji:

e reorganizacja uktadu komunikacyjnego polegajagca na wyprowadzeniu ruchu
tranzytowego i transportu ciezkiego z terendw mieszkaniowych projektowang
obwodnica, co pozwoli na zmniejszenie ucigzliwosci komunikacyjnych dla
mieszkancow,

* modernizacja sieci drég lokalnych;

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:

» peine wyposazenie w infrastrukture techniczng w terenach istniejgcej zabudowy,
przygotowanie terenéw pod nowe inwestycje poprzez kompleksowe uzbrojenie
terenu,

» zasada rownolegtej realizacji zabudowy z wyposazeniem terendw w infrastrukture
techniczna,

e poprawa stanu istniejgcych obiektéow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
rozbudowa, z zachowaniem niezawodnosci dostepu do poszczegdlnych sieci
infrastruktury technicznej,

» zapewnienie dostepu do mediéw, w celu poprawy warunkéw zycia mieszkancow;
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w zakresie zmian w strukturze przestrzennej gminy:

wykorzystanie potozenia i funkcji gminy w strukturze osadniczej wojewddztwa,
réznorodnych zwigzkéw zewnetrznych oraz terytorialnych warunkéw rozwoju dla
podnoszenia jej atrakcyjnoéci jako obszaru korzystnego do inwestowania,

uzyskanie przestrzennej ciggtosci terendw zurbanizowanych i terenéw otwartych przy
uwzglednieniu zasady eliminacji rozpraszania zabudowy, wykorzystanie terendw juz
zainwestowanych i uzbrojonych oraz maksymalnego zachowania terenéw otwartych
spetniajgcych funkcje ekologiczng, przestrzenno — kompozycyjng i funkcjonalng,
uzyskiwanie coraz wyzszej sprawnosci funkcjonowania struktur przestrzennych
poprzez korekte uktadu komunikacyjnego oraz podnoszenie stopnia wyposazenia
w infrastrukture techniczna,

dazenie do przeniesienia funkcji ucigzliwych poza zespoty zabudowy mieszkaniowej,
w tym m.in. rozdzielenie funkcji produkcyjnej i mieszkaniowej,

realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w gabarycie i formie oraz uktadzie
zgodnym z istniejgcg zabudowa,

przygotowanie terenéw pod inwestycje mieszkaniowe — wyposazenie ich
w infrastrukture techniczng (wodocigg, kanalizacja), modernizacje drdog
i dostosowanie ich do parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi,

wykorzystanie potozenia gminy w stosunku do ukfadu drég regionalnych dla dalszej
aktywizacji gospodarczej terenéw gminy,

stworzenie atrakcyjnych warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
przygotowanie bazy terenowej pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza,
wspieranie modernizacja i remontow istniejgcych zasobow mieszkaniowych,
tworzenie warunkéw dla rozwoju handlu, gastronomii i rzemiosta, poprzez
dopuszczenie lokalizacji ustug niekolidujgcych z zabudowg mieszkaniowg w terenach
o dominujgcej funkcji mieszkaniowe.

w zakresie rozwoju przedsiebiorczosci:

wyznaczenie nowych terenéw dla rozwoju przedsiebiorczosci w poblizu drdog
wojewddzkich oraz projektowanej autostrady,

wyznaczenie stref aktywizacji gospodarczej w poszczegdlnych miejscowosciach,
w rejonach wystepujgcych przy terenach zabudowy mieszkaniowej zaktadow
produkcyjnych i ustugowych,

wyznaczenie w granicach terenéw wiejskich terenéw zabudowy wielofunkcyjnej,
umozliwiajgcej lokalizacje drobnej przedsiebiorczosci i ustug w poblizu miejsca
zamieszkania,

utrzymanie terenéw przemystowych na terenach pokopalnianych;

w zakresie rozwoju mieszkalnictwa:

wykorzystanie procesow migracyjnych i wyznaczenie nowych terendéw dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, w tym o duzym udziale powierzchni biologicznie czynnej
i zabudowy rezydencjonalnej,

dopuszczenie na terenach wiejskich, z zabudowg zagrodowg, lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z poszerzeniem terenéw wskazanych dla rozwoju
do zabudowy mieszkaniowej,

dopuszczenie do lokalizacji ustug w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowe;;

w zakresie przeksztatcenia terendw wiejskich:

wyznaczenie terenéw dla lokalizacji zabudowy wielofunkcyjnej, umozliwiajgcej
lokalizacje ustug oraz zwiekszenie ilosci miejsc pracy poza rolnictwem w poblizu
miejsca zamieszkania,
poprawa powigzan komunikacyjnych wsi z osrodkami obstugi,
dopuszczenie przeksztatcania zabudowy zagrodowej w zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub rekreacyjng, z dopuszczeniem lokalizacji agroturystyki,
wyznaczenie do zalesienia obszaréw niekorzystnych dla prowadzenie produkciji
rolniczej,
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» wykorzystanie waloréow srodowiska naturalnego do rozwoju gospodarczego (budowa
infrastruktury turystycznej w tym: sciezek rowerowych, szlakéw turystycznych);

w zakresie umozliwienia rozwoju rolnictwa:
* wyznaczenie obszaréw wskazanych dla prowadzenia produkcji rolniczej, chronionych
przed zabudowa,
e wyznaczenie obszaréw wskazanych dla prowadzenia produkcji rolniczej,
dopuszczonych dla lokalizacji zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza,
» utrzymanie i dopuszczenie nowych terendéw dla lokalizacji zabudowy zwigzanej z
przetwérstwem rolno-spozywczym, hodowlg oraz ustug otoczenia rolnictwa.

Przedmiotem niniejszej zmiany studium jest zmiana kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wyodrebnionych obszaréw, z przeznaczeniem pod:

- systemy fotowoltaiczne, tj. urzadzenia wykorzystujagce energie stoneczng do
produkcji energii elektrycznej (rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW)
— miejscowos¢ Brzeziny,

- systemy fotowoltaiczne, tj. urzadzenia wykorzystujace energie stoneczng do
produkcji energii elektrycznej (rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW)
— miejscowos¢ Wilcza Goéra,

« zmiana przeznaczenia terenu drogi publicznej powiatowej pod tereny laséw
panstwowych — miejscowos$¢ Kaminsko.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny wytagczone z zabudowy

21. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametrow i wskaznikéw
urbanistycznych w planach miejscowych
Z uwagi na zréznicowanie przestrzenne poszczegdélnych miejscowosci, przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy okreslac parametry
i wskazniki urbanistyczne w odniesieniu do istniejgcej zabudowy oraz lokalnego krajobrazu
kulturowego. Gabaryty oraz forma architektoniczna projektowanych budynkéw muszg byc¢
okreslane z zachowaniem relacji przestrzennych i krajobrazowych z zabudowg sasiednia.
Przy przebudowie, wymianie budynkéw i uzupetnianiu luk zabudowy nalezy dostosowaé
sposob ksztaltowania obiektu do lokalnych zasad kompozyciji zabudowy w zakresie sposobu
sytuowania budynkdw, linii zabudowy, gabarytéw, materiatéw budowlanych, wysokosci i formy
budynkow oraz geometrii dachéw. Z uwagi na strukture wtasnosciowg, tj. gtéwnie dtugie
dziatki ewidencyjne prostopadte (lub zblizone do kata prostego) do drog publicznych, za
dopuszczalne uznaje sie sporzgdzanie planéw miejscowych, ktorych linia rozgraniczajgca
miedzy terenami rolnymi, a wskazanymi do zabudowy bedzie, w zaleznosci od potrzeb lub
istniejagcej juz zabudowy zlokalizowana gtebiej niz wskazana na planszy ,Kierunkow”.
Dopuszcza sie 15 % zwiekszenie - poszerzenie pasdw przeznaczonych do zabudowy.
Ksztattowaniu nowych struktur funkcjonalno - przestrzennych gminy winna towarzyszy¢
zasada ,zrébwnowazonego rozwoju”, przejawiajgca sie w racjonalnym wykorzystaniu
przestrzeni, co oznacza zachowanie wtasciwych proporcji pomiedzy rozwojem spoteczno -
gospodarczym a potrzebami srodowiska naturalnego.
W pierwszej kolejnosci nalezy dazyé sie do uzupetnienia i uporzgdkowania struktury
istniejgcej zabudowy. Wytyczone nowe przestrzenie pod zabudowe w studium nie naruszajg
cennych zasobow $rodowiska naturalnego. Wyposazenie nowych obszaréw w infrastrukture
techniczng stanowi koniecznos¢ zapewnienia prawidtowej jakosci zycia mieszkancow.
W przypadku lokalizacji obiektow o wysokosci 50 m n.p.m. i wiekszej nalezy je zgtosi¢, przed
wydaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
— Wydziat Lotniskowy w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektow.
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Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian. Wytyczne okre$lania w planach miejscowych
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow. Dopuszczalny zakres
i ograniczenia zmian.

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | JEDNORODZINNEJ

Tereny zabudowy zagrodowej stanowig obecnie gtowng strukture ksztattujgca
przestrzen gminy. Studium przewiduje adaptacje dotychczasowego zagospodarowania oraz
uzupetnienie istniejgcych zespotéw zabudowy. Projektowana zabudowa stanowi¢ ma
uzupetnienie istniejgcej oraz nawigzywac¢ do jej charakteru.
Coraz czestszym zjawiskiem zachodzacym w krajobrazie wiejskim jest stopniowe
uzupetnianie zabudowy zagrodowej zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng badz
wykorzystywanie zagréd w charakterze zabudowy rekreacyjnej. Ma to zwigzek
z wymiang pokoleniowg oraz zmiang profilu zatrudnienia mieszkancow wsi, coraz czesciej
utrzymujacych sie z pozarolniczych zrédet.
Zlokalizowanie zabudowy zagrodowej wzdtuz ciggédw komunikacyjnych i znaczne jej
oddalenie od wtasciwych centrow miejscowosci stwarza ponadto potrzebe sytuowania ustug
jako funkcji uzupetniajacej.

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowig kontynuacije

i naturalne rozwiniecie dotychczasowego zagospodarowania. Celem, przy wyznaczaniu

nowych terenéw, byto wytworzenie zwartych kompleksow zabudowy, racjonalne

wykorzystanie przestrzeni i unikniecie nieuzasadnionego rozprzestrzeniania zabudowy na
tereny niezainwestowane.

W zwigzku ze stopniowym wypetnianiem sie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg ujetych w dotychczasowych opracowaniach konieczne stato sie wyznaczenie

nowego kierunku rozwoju na najblizsze lata oraz maksymalnego jej zasiegu. Okreslone

w studium granice terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaspokojg w petni

potrzeby lokalnej spotecznosci.

Tereny zagospodarowane wymagajg uzupetnienia struktury poprzez wypetnianie luk

w zabudowie oraz uporzgdkowanie.

Projektowane skupiska zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na swojg wielko$¢ oraz

potrzeby lokalnych spotecznosci muszg by¢ wzbogacone o dodatkowe funkcje:

- zabudowe ustugowa, jako towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, w tym m.in.
handel, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe,

- Zielen urzgdzona z  mozliwoscig  lokalizowania  urzgdzeh  sportowo-
rekreacyjnych, placow zabaw,

- wyznaczenie terendéw  sieci komunikacyjnej zapewniajgcej dostep do nowej
zabudowy oraz wiasciwe powigzanie z istniejgcym zewnetrznym uktadem
drogowym,

- obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ LETNISKOWEJ

Tereny wskazane dla rozwoju zabudowy rekreacyjnej w tym zabudowy rekreacji
indywidualnej. Dopuszcza sie lokalizacje jako zabudowy uzupetniajgcej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej. Tereny dopuszczone do zabudowy niskiej, o niskim
wskazniku powierzchni zabudowy (ok.10 — 25 %) i bardzo wysokim udziale powierzchni
biologicznie czynnej (0k.50-80%);

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

Wyznaczone w studium tereny ustug obejmujg ustugi publiczne:
+ osSwiate,

« obiekty kultu religijnego,

« ustugi zdrowia,

« obiekty administraciji,

« ustugi turystyki,

« ustugi kultury, kultury fizycznej i sportu,
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» ustugi komercyjne.

Najlepiej wyposazone w funkcje ustugowg oraz charakteryzujgce sie najwiekszg jej

réznorodnoscig jest Przystajn, ktora stanowi gtowny osrodek zlokalizowanych ustug

administraciji, obstugujgcy ludno$¢é zamieszkujgcg cata gmine.

Ponadto w kilku wsiach obecne sg placowki o$wiatowe, remizy strazackie oraz obiekty kultu

religijnego.

Funkcja ustugowa na opracowywanym terenie powinna sie rozwijaC w celu poprawy jakosci

zycia mieszkancow. W kazdej miejscowosci powinien by¢ zapewniony dostep do ustug

handlu. Oprécz wydzielonych terendéw pod ustugi komercyjne i publiczne dopuszcza sie

lokalizowanie ustug nieucigzliwych ws$réd zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-

zagrodowe;.

Funkcja ustugowa zlokalizowana jest przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych obstugujgcych

dang wies badz na ich skrzyzowaniu, w miejscu fatwo dostepnych dla mieszkancéw.

Studium postuluje przyjecie nastepujgcych zasad zagospodarowania:

- zachowanie istniejgcej funkcji terendéw poprzez utrzymanie, rozbudowe
i modernizacje obiektow istniejacych,

« rehabilitacje lub systematyczne eliminowanie zabudowy wprowadzajgcej dysharmonie
w otoczeniu (obiekty o ztym stanie technicznym, opuszczone lub tymczasowe),

« utrzymanie istniejgcego stanu zieleni z mozliwoécig rekonstrukcji, przebudowy
uzupetnien,

« odstgpienie od lokalizacji ustug wielkokubaturowych,

- dopuszcza sie realizacje indywidualnych ustug komercyjnych, tj. pojedynczych
obiektow o nieskomplikowanej funkgji i formie na indywidualnych dziatkach,

+ realizacje petnego wyposazenia terendéw w siec infrastruktury techniczne;j,

« obstuge komunikacyjng terenéw =z istniejgcych i projektowanych drég i ulic
z uwzglednieniem potrzeb wynikajgcych z projektowanego gminnego systemu Sciezek
rowerowych,

« dla ustug komercyjnych realizowanych na indywidualnych dziatkach obowigzek
zabezpieczenia miejsc parkingowych poza pasem drogowym,

- preferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych zZrodet ciepta (olej
opatowy, gaz).

TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ

Wyznaczone w studium tereny zabudowy produkcyjnej stanowig o miejscu rozwoju

dziatalnosci gospodarcze;.

Na obszarze gminy pozgdany jest rozwoj matych i srednich zaktadéw produkcyjnych, ktore

wyroznia:

« zdolnos¢ do elastycznego reagowania na wymogi rynku,

+  mozliwos¢ wykorzystania lokalnych surowcoéw,

« mozliwos¢ funkcjonowania w adaptowanych, istniejgcych obiektach baz produkcyjnych,
terenbw magazynowo - sktadowych i przemystu,

+ mozliwos¢ rozbudowy w granicach wtasnosci, z reguty przylegajgcych do posiadanych
dziatek siedliskowych

Studium postuluje przyjecie nastepujgcych zasad zagospodarowania:

- zachowanie istniejgcej funkcji terendw poprzez utrzymanie, modernizacje Ilub
rozbudowe obiektéw istniejgcych lub budowe nowych,

« rehabilitacje lub systematyczne eliminowanie zabudowy wprowadzajgcej  dysharmonie
w otoczeniu (obiekty o ztym stanie technicznym, opuszczone lub tymczasowe)

« stosowanie ekrandw izolacyjnych w postaci pasow zieleni wysokiej i niskiej,

« obstuge komunikacyjng terendw z istniejgcych i projektowanych drog (dla terenow
ofertowych potrzeby parkingowe zabezpieczy¢ w granicach posiadanego terenu- poza
pasem drogowym),

- zaleca sie zadrzewienie i zazielenienie min. 30 % powierzchni dziatki,

- preferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych zZrodet ciepta (olej
opatowy, gaz).

Dziatki dziatalnosci produkcyjnej majg dogodne potozenie komunikacyjne, najczesciej

usytuowane wzdtuz gtéwnego ciggu komunikacyjnego danej wsi.
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TERENY ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH - TERENY URZADZEN
WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, W OGRANICZONYM ZAKRESIE:

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

a) nie wyznaczono obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgceenergie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw,

b) dopuszczono - w miejscowosci Brzeziny oraz Wilcza Géra - rozmieszczenie
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zréodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW (instalacji odnawialnych zrodet energii stanowigcych
zespot urzadzen stuzacych do wytwarzania energii wraz z urzadzeniami do
wyprowadzania mocy), w zakresie ograniczonym do urzadzen nie
wymagajacych wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw sasiadujacych,
a takze nie powodujacych uciazliwosci dla otoczenia zwigzanych z emisjg
zanieczyszczen lub odoréow; w szczegolnosci na terenach tych dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego (w tym paneli fotowoltaicznych lub kolektoréw stonecznych) oraz
urzadzen wykorzystujgcych energie geotermalng (w szczegolnosci jako
zrédta energii cieplnej),

c) na wyznaczonych terenach wyklucza sie lokalizacje:

- urzadzen wykorzystujacych energie otrzymywang z: biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bio ptynow, w szczegolnosci lokalizacji
obiektéw zwigzanych z wytwarzaniem/przetwarzaniem lub spalaniem:
biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub bio ptynéw,

- elektrowni wiatrowych (urzadzen wykorzystujacych energie wiatru
innych niz mikro instalacje),

- obiektéw wysokich, stanowigcych dominanty przestrzenne.

TERENY URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL

ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, W OGRANICZONYM ZAKRESIE:

a) tereny przeznaczone do wykorzystania jako tereny rolnicze, bez mozliwosci ich
zalesiania
b) tereny przeznaczone dla lokalizacji zabudowy bardzo niskiej (ograniczenie

wysokosci obiektéow do 6 m), z zachowaniem co najmniej 50% powierzchni
terenu jako biologicznie czynnego,
c) w planach miejscowych nalezy:
- dla prawidiowego odwodnienia i umozliwienia migracji zwierzat -
wydzieli¢ pasy zieleni niskiej wzdiuz: rowu, drég, terenow lesnych
i przeznaczonych do zalesienia oraz wprowadzi¢ odpowiednie regulacje
dla ogrodzen,

- wprowadzi¢ ustalenia dotyczace lokalizacji obiektéow budowlanych na
terenach zmeliorowanych,

- wprowadzi¢ ustalenia ograniczajace lub eliminujgce wplyw
projektowanych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii na srodowisko, w tym w zakresie oddziatywania na powierzchnie
ziemi (dotyczace konstrukcji wsporczych) oraz emitowania refleksow
swietlnych (dotyczace koniecznosci stosowanie powiok
antyrefleksyjnych).

TERENY PROWADZENIA EKSPLOATACJI SUROWCOW MINERALNYCH

Prowadzenie eksploatacji surowcow mineralnych w granicach ustanowionych terenéw
gorniczych; wymagane okreslenie zasad rekultywacji terenéw i docelowa funkcja
zagospodarowania terenu, po ukonczeniu eksploatacji; dopuszczenie przeksztatcenia
na tereny: rolne i rekreacyjne, ledne, zielni i wod powierzchniowych lub produkcyjno
- ustugowe.
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LASY PANSTWOWE

Obszar obejmuje tereny laséw wraz z obiektami stuzgcymi gospodarce lesnej
pozostajgce w zarzadzie Administracji Lasow Panstwowych.
Lasy wystepujgce na terenie gminy petnig wazng funkcje w ksztattowaniu Srodowiska
naturalnego, krajobrazu oraz majg znaczny wptyw na atrakcyjno$¢ turystyczng gminy.
Podstawg dziatania na terenach lesnych powinna by¢ ochrona bioréznorodnosci komplekséw
leSnych a prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okre$lonymi w planie
urzgdzenia lasu opracowanym z uwzglednieniem przepiséw szczegolnych obowigzujgcych w
gospodarce lesnej. Studium =zaktada utrzymanie komplekséw lesnych jako waznego
elementu ekosystemu gminy i stanowi jeden z gtéwnych celdw polityki przestrzenne;.

TERENY PRZEZNACZONE DO ZALESIENIA

Studium przewiduje przeznaczenie do zalesienia gruntéw rolnych o niskich klasach
bonitacyjnych, na ktérych zanika produkcja rolnicza oraz nieuzytkéw. Wyznaczone tereny
przeznaczone do zalesienia majg za zadanie scalenie mniejszych skupisk roslinnosci lesne;j,
w celu tworzenia zwartych kompleksow lesnych.

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

Tereny te sg wykorzystywane do produkcji rolniczej i upraw. Tereny rolnicze jako tereny

otwarte stanowig wraz z pozostatymi terenami niezainwestowanymi element systemu

ekologicznego i podlegajg ochronie réwniez z uwagi na role tych terenéw w szeroko
rozumianej ochronie srodowiska przyrodniczego. Zasady ochrony gruntéw rolnych reguluje
ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Charakter uzytkowania rolniczego nalezy bezwzglednie zachowa¢ na obszarach wskazanych

do funkcji przyrodniczych, petnigcych role ,korytarzy ekologicznych” i ostoi bioréznorodnosci

stanowigcych zadrzewienia srédpolne.

Postuluje sie:

« utrzymanie rolnictwa jako podstawowego sposobu zagospodarowania; powinno dotyczy¢
gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (kompleks 2 pszenno dobry, kompleks 3 pszenno
staby i kompleks 4 zytni bardzo dobry,

« ekologiczna produkcja rolna i produkcja zdrowej zywno$ci,

« poprawianie i rozwijanie infrastruktury zwigzanej z rozwojem: wytyczenie i urzadzenie
funkcjonalnej sieci drég dojazdowych do gruntéw rolnych,

« poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez zmniejszanie ilosci rolnych
dziatek ewidencyjnych w poszczegdlnych gospodarstwach poprzez scalanie,

« prowadzenie wyspecjalizowanej produkcji,

« nie przeznaczanie pod uprawe roslin przeznaczonych do spozycia, gruntow rolnych
wykazujgce ponadnormatywne stezenie metali ciezkich,

« ograniczenie srodkoéw chemicznych w gospodarce rolne;.

Zalecang formg ich uzytkowania jest uprawa roslin przemystowych.

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

Obszary publicznego uzytku zagospodarowane zielenia (z zachowaniem istniejgcych
komplekséw przyrodniczych)) i wyposazone w obiekty matej architektury, jako integralne
elementy. Teren ten w swoim zamiarze stanowi reprezentacyjng przestrzeh wsi, miejsca
integracji i odpoczynku miejscowej spotecznosci.

TERENY CMENTARZY

Tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajajg dotychczasowe potrzeby gminy
i posiadajg jeszcze rezerwe powierzchni na najblizsze lata. Nie przewiduje sie lokalizaciji
nowych cmentarzy.

TERENY Z DOMINACJA ZBIOROWISK tAKOWYCH

Stanowig naturalne obszary ochronne dla doliny rzecznej Liswarty oraz ciekdw wodnych
i rowéw oraz tworzg sie¢ lokalnych korytarzy ekologicznych. Petnig funkcje migracyjng dla
zwierzat i roslin, wzbogacajg réznorodnos¢ biologiczng obszaru gminy, stanowig ostoje dla
wielu gatunkow zwierzgt, hamujg oddziatywanie wiatréw oraz wptywajg na utrzymanie
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odpowiedniego poziomu wilgotnosci. W celu zapobiegniecia fragmentacji srodowiska oraz
zapewnienia ciggtosci przyrodniczej terendw, studium zakfada ograniczony rozwoj wzdiuz
ciekdw wodnych oraz ograniczanie lokalizowania zabudowy.

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

Projektuje sie zachowanie zagospodarowania terenu; dopuszcza sie: zbiorniki retencyjne na
rzekach, budowle hydrotechniczne, w tym budowle pietrzgce i elektrownie wodne o niskigj
mocy.

TERENY DROG | INFRASTRUKTURY

tereny drog publicznych — drogi wojewddzkie - zachowuje sie istniejgce pasy drogowe drog
wojewodzkich;  wymagane wprowadzenie zasad zagospodarowania terendédw zgodnie
z ustaleniami studium;

tereny drog publicznych — drogi powiatowe - zachowuje sie istniejgce pasy drogowe drog
powiatowych; wymagane wprowadzenie zasad zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami Studium;

tereny drég publicznych — drogi gminne lokalne i dojazdowe - zachowuje sie istniejgce pasy
drogowe drdg; projektowane pasy drogowe zgodnie z parametrami ustalonymi w przepisach
dotyczgcych drog publicznych; wymagane wprowadzenie zasad zagospodarowania terenéw
zgodnie z ustaleniami Studium .

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

oczyszczalnia $ciekdw - adaptacja istniejgcego zagospodarowania terendw (istniejgce
oczyszczalnie sciekow);

dopuszczenie remontdéw, modernizacji, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektow
budowlanych

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - zwigzane z eksploatacjg wod podziemnych
Adaptacja istniejgcego zagospodarowania terendw zwigzanych z eksploatacjg wdd
podziemnych; dopuszcza sie realizacje zabudowy uzupetniajgcej; wymagane wprowadzenie
zasad zagospodarowania terendw zgodnie z zasadami ustalonymi w Prawie wodnym.

2.2. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy

Obiekty i urzgdzenia wywotujgce ograniczenia w uzytkowania terendéw przylegtych (zakazy
zabudowy):

w_strefach ochrony sanitarnej wokét cmentarzy — nakaz utrzymania odlegtosci co najmniej
150 m od zabudowan mieszkalnych, od zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, od
zaktadéw zywienia zbiorowego bgdz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz od
studzien, zrodet, strumieni, stuzgcych do czerpania wody pitnej lub dla potrzeb
gospodarczych; odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w
odlegtosci 50 - 150 m od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone;

W _obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wprowadzi¢ nalezy zakaz lokalizaciji
zabudowy kubaturowej, zwigzanej z mieszkalnictwem, dziatalnoscig produkcyjno - ustugowa,
zakaz magazynowania i sktadowania srodkéw chemicznych grozacych skazeniem
i zanieczyszczeniem srodowiska, zakaz lokalizacji cmentarzy;

w_strefach oddziatywania obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (szerokos¢
pasa zgodnie z przepisami dotyczgcymi odpowiednich sieci:

» strefie linii elektroenergetycznych, dla ktérych w zasiegu oddziatywania pola
elektromagnetycznego obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw wymagajgcych szczegdinej ochrony,

e drdg,

« w strefie przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia;

w strefach ochrony uje¢ wody;
na obszarach ochrony przyrody:;
na terenach lesnych i na terenach przeznaczonych do zalesienia:;

na terenach dolin rzecznych.
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Zakaz zabudowy na wskazanych terenach powyzej nie dotyczy obiektéw drogowych,
elementéw infrastruktury technicznej, obiektow hydrotechnicznych lub stuzgcych ochronie
Srodowiska bagdz zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego, zgodnie z ustaleniami
w zakresie podstawowych i dopuszczalnych kierunkdéw przeznaczenia oraz przepisami
odrebnymi.

Poza terenami wytgczonymi spod zabudowy, ograniczeniom w lokalizowaniu zabudowy
podlegajg ponadto tereny rolnicze, w tym tereny wystepowania gleb o najwyzszych klasach
bonitacyjnych (I-1ll), zgodnie z ustaleniami w zakresie podstawowych i dopuszczalnych
kierunkéw przeznaczenia oraz przepisami odrebnymi.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego. Wytyczne
okreslania zasad ochrony w planach miejscowych

Aby osiggna¢ cel, ktérym jest tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwdj, czyli
gospodarowanie w harmonii z przyrodg, t.j. z zachowaniem zasad i wymogow ochrony
srodowiska przyrodniczego nalezy dgzy¢ do poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego
w terenach o najwyzszym stopniu rozwoju procesow urbanizacyjnych oraz terenach
o zdegradowanych walorach przyrodniczych. Natomiast w terenach, gdzie wysokie walory
srodowiska zostaty zachowane nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz
zapewni¢ ochrone wszystkich cennych obiektow i struktur przyrodniczych. W tym celu
przyjmuje sie gtbwne kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego na terenie gminy:

. w trakcie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy chroni¢ przed zabudowsg i antropopresjg system przyrodniczy gminy,
obejmujgcy obszary o charakterze naturalnym petnigce funkcje korytarzy
ekologicznych oraz weztéw ekologicznych, w szczegdblnosci kompleksy lesne oraz
zbiorowiska fgkowe towarzyszgce dolinom rzecznym;

. ochrona dolin rzek wraz z ich doptywami oraz kompleksow le$nych, w szczegdlnosci
laséw Skarbu Panstwa petnigcych funkcje lasow ochronnych, w tym wodochronnych,
zapewniajgcych tgcznos¢ z zewnetrznymi przyrodniczymi obszarami zasilajgcymi;

. utrzymanie réznorodnosci biologicznej,

. zachowanie droznosci powigzan ekologicznych, w tym zachowanie Iluk
w zabudowie, umozliwiajgcych migracje gatunkdw,

. ksztattowanie struktury rolniczej przestrzeni produkcyjnej, umozliwiajgce zachowanie

istniejacych zasobdw biocenoz o charakterze naturalnym i wyksztatcenie sie nowych,
w tym srddpolnych oczek, zadrzewieh,

. ochrona lasow jako istotnych elementow w systemie powigzan ekologicznych,
. ochrona powietrza, gleb, wdd powierzchniowych i podziemnych oraz ich jako$ci,
. zmniejszenie antropopresji poprzez rozbudowe zbiorczego systemu odprowadzania i

oczyszczania $ciekow, zapewnienie dostepu do paliw niskoemisyjnych, modernizacje
drég (oczyszczanie wod opadowych z koron drég), zmniejszenie wodochitonnosci,
energochtonnosci, materiatochtonnosci gospodarki oraz sektora komunalnego,

. dazenie do racjonalnego uzytkowania zasobdw naturalnych.

Krajobraz przyrodniczy i przyrodniczo — kulturowy podlega ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony przyrody. Z dziesieciu mozliwych form ochrony przyrody na
terenie gminy Przystajh wystepujg:

Park Krajobrazowy ,Lasy nad gérng Liswarta” utworzony na mocy Rozporzgdzenia
Wojewody Czestochowskiego nr 28/98 z dnia 21 grudnia 1998 roku. [Dz. Urz. Woi.
Czestochowskiego 1998, nr 25, poz 269]. Od 1 stycznia 2000 roku na mocy Rozporzgdzenia
Nr 222/99 Wojewody Slgskiego z dn. 16 listopada 1999 r.

Park wchodzi w sklad Zespolu Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa Slgskiego
z siedzibg w Bedzinie.
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Park potozony jest na pograniczu 3 powiatdw wojewddztwa $Slaskiego: lublinieckiego,

ktobuckiego, i czestochowskiego; najwiekszy udziat terytorialny ma powiat lubliniecki.

Powierzchnia parku wynosi 38701 ha, otacza go otulina o pow. 12045 ha — co tgcznie daje

ogolna powierzchnie Parku - 50746 ha. Klobucka czes$¢ Parku, t.j. trzech gmin wchodzgcych

w sktad powiatu to powierzchnia ponad 8300 ha, czyli 16,36 % powierzchni catego Parku,

w tym na gm. Panki przypada — 45 ha, gm. Przystajn - 3419 ha i na gm. Wreczyca Wielka

okoto 4336 ha.

Na terenie Parku Krajobrazowego , Lasy nad gdorng Liswartg” wprowadzono:

Zakazy

« prowadzenia gospodarki lesnej niezgodnie z zasadami hodowlanymi obowigzujgcymi
w lasach grupy I-szej tj. ochronnych,

+ lokalizacji nowych obiektéw oraz prowadzenia dziatalno$ci negatywnie oddziatujgcych na
Srodowisko,

« regulacji rzek i strumieni oraz zmian istniejgcych warunkéw wodnych za wyjgtkiem
powiekszania zespotéw roslinnosci tegowej, realizacji nowych zbiornikéw wodnych
i hodowli ryb oraz usuwania negatywnych skutkow poprzednich dziatan przy regulaciji
stosunkéw wodnych,

- wprowadzanie barier ekologicznych, przerywajgcych ciggtos¢ systemdw przyrodniczych,

» stosowania w gospodarce lesnej i zadrzewieniowej gatunkéw obcego pochodzenia.

Ograniczenia

« zmiany lesnego uzytkowania terendéw na cele nielesne z wyjgtkiem terendw lesnych,
ktérych zmiana uzytkowania zostata uzgodniona i przyjeta w trybie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

+ eksploatacji ztéz kopalin do ztéz udokumentowanych oraz dopuszczonych do
eksploatacji stosowna koncesja,

- realizacji obiektow budowlanych o formach architektonicznych kolidujgcych
z krajobrazem i lokalng tradycjg architektury regionalne;j,

« wysokos¢ budynkédw mieszkalnych budownictwa jednorodzinnego do wysoko$ci maks.
dwéch kondygnacji naziemnych, a dla budynkéw wielomieszkaniowych do wysokosci
maks. trzech kondygnacji naziemnych, przyjmujgc stosowanie jako dominujgce
stosowanie dachow wysokich o nachyleniu pofaci dachowych 30 - 45 st.,

« zabudowy kubaturowej na terenach osrodkéw rekreacyjno - wypoczynkowych i dziatek
budownictwa letniskowego do 10% powierzchni terenu osrodka lub dziatki letniskowej,

+ wysoko$¢ domkow letniskowych do jednej kondygnacji naziemnej przyjmujgc jako
obowigzujgce stosowanie dachdéw wysokich o nachyleniu potaci dachowych 30 - 45 %.

Na terenie otuliny Parku Krajobrazowego wprowadza sie :

Zakaz

« prowadzenia gospodarki lesnej niezgodnej z zasadami hodowlanymi, obowigzujgcymi
w lasach grupy 1-szej tj. ochronnych;

« wprowadzenia barier ekologicznych przerywajgcych ciggtos¢ systemow przyrodniczych,

+ stosowania w gospodarce lesnej i zadrzewieniowej gatunkow obcego pochodzenia

Ograniczenie

« zmiany lesnego uzytkowania terenu na niele$ne z wyjgtkiem terenéw lesnych, ktérych
zmiana uzytkowania zostata uzgodniona i przyjeta w trybie opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

« eksploatacji zt6z kopalin do wskazanych przez wojewodzki organ administracji
panstwowej i na warunkach przez niego okreslonych;

+ lokalizacji obiektéw produkcyjno - ustugowych w tym fermowych do tych, ktore nie
powoduijg ucigzliwosci dla otoczenia.

Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska
0 szczegolnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej
oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrézniajgcymi je wsréd innych twordw,
okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady,
wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie. Sg one chronione na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie ochrony przyrody.
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(Rozp. Nr 4/96 Woj. Czest. Dz. Urzedowy Woj. Czest. Nr 2/96 oraz obwieszczenie Woj.
Slaskiego z 15 marca 1999 r. - Dz. Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego Nr 8/99) w tym:
* sosha pospolita -N -ctwo Herby obreb Panki, lesnictwo tebki ,oddz. 59,
e grupa drzew (4) - lipy drobnolistne(2), lipy szerokolistne (2) Kuznica Stara 8,
* lasy grupy l-szej ochronne na terenie Nadlesnictwa Herby — obreb Panki
(Zarzadzenie Nr 206 MOSZNiL z dnia 29grudnia 1994 r.)

Ochronie podlegajg rowniez, parki, cmentarze oraz zielen w terenach zabudowanych.
W stosunku do tych obiektéw sprowadza sie ona do zachowania dotychczasowych funkcji,
pielegnaciji istniejgcej roslinnosci oraz zakazu lokalizacji obiektow i urzadzen nie zwigzanych
z funkcjg terenu. Istotnym elementem ochronnym jest takze zachowanie nie kolidujgcych
z funkcjg przyrodniczg form zagospodarowania terenow otwartych, uzupetniajgcych system
przyrodniczy gminy.

Waznym elementem krajobrazu przyrodniczego gminy sg doliny rzeczne.

Ochrong nalezy objgé takze wszelkie zadrzewienia i kompleksy lesne. Sg one waznym
czynnikiem retencji i stabilizacji warunkéw wodnych, zmniejszajg zagrozenie powodziowe,
tagodza niedobory wod, chronig gleby przed erozjg oraz poprawiajg warunki aerosanitarne.
Bezwzgledng ochrong powinny zosta¢ objete takze ekosystemy mokradtowe. Ochrona winna
polega¢ na wytgczeniu tych terenéw z zainwestowania oraz odwodnien, ze wzgledu na ich
szczegdblne znaczenie dla Srodowiska przyrodniczego.

Polityka eksploatacji surowcéw i rekultywacji

Przepisy o ochronie Srodowiska okreslajg wytyczne odnosnie zapewnienia warunkow

utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska,

w szczegolnosci poprzez:

» ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami,

« uwzglednianie obszaréw wystepowania ztéz kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zi6z.

Po zaniechaniu eksploatacji przedsiebiorca jest zobligowany do rekultywacji wyrobiska

zgodnie z kierunkiem rekultywacji wskazanym w stosownej koncesji oraz ustawg o ochronie

gruntéw rolnych i lesnych.

W granicach administracyjnych gminy Przystajn wystepujg tereny eksploatacji kopalin.

Eksploatacja zt6z kopalin moze by¢ realizowana przez inwestora, ktory posiada koncesje na

ich wydobycie, zgodnie z warunkami i w terminie okreslonym w tej konces;ji.

Dopuszcza sie eksploatacje surowcdéw mineralnych na terenach udokumentowanych zt6z

kopalin zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odkrywkowy system wydobycia powoduje trwate przeksztatcenia terenu i szereg zmian

w srodowisku naturalnym tj.: powstanie wyrobisk, hatd, odpadéw przerébczych i ztozowych,

czasami osuszanie gruntow lub zanieczyszczenie wod. Efektem tego typu dziatan moze by¢

réwniez nasilenie erozji oraz osuwanie sie fragmentéw stokéw, ostabionych w wyniku

.,podbierania” materiatu skalnego u podstawy. W celu petnego wykorzystania zt6z konieczne

jest prowadzenie racjonalnej gospodarki wydobycia, ktéra ograniczy bezkarne, dogtebne

wybieranie zt6z surowcéw naturalnych, nie uwzgledniajgce dobra srodowiska naturalnego.

Efektem agresywnej eksploatacji kopalin jest spustoszenie w krajobrazie oraz dewastacja

powierzchni ziemi.

Ze wzgledu na ochrone waloréw krajobrazowych i przyrodniczych terenéw zdegradowanych

konieczne jest zapewnienie wlasciwej rekultywacji terenow poeksploatacyjnych. Rekultywacja

danych obszarow jest przedsiewzieciem dtugotrwatym i trudnym. Przywrécenie obszaréow

poeksploatacyjnych w system przyrodniczy gminy jest wskazane ze wzgledu na mozliwos¢

wykorzystywania przez mieszkancéw terendw po wyrobiskach jako nielegalnych skfadowisk

odpadow.

Szczegdlna odpowiedzialnos¢ za ochrone srodowiska przypada rolnictwu, ktére poprzez
swa dziatalnos¢ powoduje zmiany wiasciwosci wody, gleby, powietrza oraz przyczynia sie do
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zmian bioréznorodnosci w krajobrazie. Realizacja celow ochrony srodowiska w rolnictwie
wymaga swiadomosci ekologicznej i prawnej catego spoteczenstwa.
Sposobami chronigcymi glebe przed chemiczng degradacjg ze strony rolnictwa sa:

» stosowanie kompleksowej gospodarki zwigzanej z oczyszczaniem $ciekow bytowych
i przechowywaniem nawozéw naturalnych,

» likwidacja ,dzikich” skladowisk odpadow,

e promowanie i stosowanie nowoczesnych, bezpiecznych dla srodowiska technologii
rolniczych,

* przeciwdziatanie degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wod
powierzchniowych,

» zalesienie obszaréw zagrozonych erozjg wodng oraz gruntow marginalnych dla
rolnictwa,

» zachowanie oraz zaktadanie paséw zadrzewien i zakrzaczeh srédpolnych, na liniach
sptywu waod,

» projektowanie ewentualnych scalen z uwzglednieniem zjawisk erozyjnych oraz
potrzeb ochrony przyrody,

* uzytkowanie gleb w sposob adekwatny do ich klasy bonitacyjnej, przeznaczanie pod
zabudowe nieuzytkow i gruntéw najnizszych klas bonitacyjnych,

e ograniczenie przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

« ochrona gruntéw organicznych wystepujacych w bezposrednim sgsiedztwie rzek, na
ktorych wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe,

» zachowanie srédpolnych torfowisk, oczek wodnych jako naturalnych zbiornikdw
wodnych,

* rekultywacja nieuzytkow,

* renaturyzacja gleb poprzez nawozenie i odpowiednie procesy agrotechniczne.

* racjonalne i umiarkowane stosowanie $rodkéw ochrony roslin oraz nawozow
mineralnych; wielkos¢ stosowanych srodkéw nalezy dostosowac¢ do wymagan upraw,
struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztattowania terenu,

» stosowanie nawozow naturalnych (kompostu, obornika, biohumusu) w nawozeniu
gleby,

» stosowanie biologicznych i mechanicznych metod ochrony roslin,

» wprowadzanie i stosowanie na szerszg skale metod ekologicznej produkcji rolnej
(rolnictwo ekologiczne), zwlaszcza na terenach o szczegdlnych walorach
przyrodniczych oraz w bezposrednim sasiedztwie tych obszardéw, szczegdlnie na
terenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego oraz w obszarze chronionego
krajobrazu.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi nalezy przewidzie¢ nastepujgce dziatania:

- likwidacje nielegalnych wysypisk smieci,

« ograniczenie budowy stawdéw oraz wykonywania innych prac zwigzanych ze zmiang
uksztattowania terenu na gruntach rolnych.

W kierunkach polityki dotyczgcych ochrony wéd, szczegdlny akcent winien by¢ potozony na

poprawe stanu ich czystoéci. Wynika to z kilku podstawowych powoddw:

« z ukfadu przyrodniczych powigzan zewnetrznych - lokalny ukfad hydrograficzny i tereny
dolinne z nim zwigzane majg wptyw na pozagminne uktady przyrodnicze,

+ na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizajg potencjat ekologiczny
zespotow przyrodniczych z nim zwigzanych.

Ze wzgledu na obecne i przysztosciowe wykorzystanie wdéd do zaopatrzenia mieszkancéw

w wode, ochrona wod winna by¢ priorytetowym kierunkiem dziatarh. Ochrona wéd musi by¢

realizowana poprzez maksymalne ograniczenie zrzutu zanieczyszczehn (szczegolnie

substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych.

W celu ochrony wéd ustala sie nastepujgce zasady:

+ budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgce w maksymalny sposéb
indywidualne sposoby utylizacji Sciekow sanitarnych i deszczowych,
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+ na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do czasu jej
wybudowania, odprowadzanie sciekéw do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe,

+ oczyszczanie sciekdw w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie sciekéw do
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle jest dopuszczalne jedynie na
obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledoéw nie zostang przewidziane do
objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie oczyszczalni
przydomowych ogranicza si¢ do miejsc, na ktérych odprowadzanie sciekéw do gruntu nie
bedzie zagrazato jakosci wéd podziemnych lub powierzchniowych (w obrebie stref
ochronnych uje¢ oraz zbiornikéw wéd powierzchniowych i podziemnych),

+  kompleksowe rozwigzanie  odprowadzania  Sciekbw opadowych z  ciggow
komunikacyjnych, placow i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

» zakaz rolniczego wykorzystania sciekow w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikéw wod
powierzchniowych i podziemnych,

« ograniczenie nadmiernego stosowania nawozow mineralnych i naturalnych,
przekraczajgcego biezgce potrzeby roslin i pojemnos¢ sorpcyjng gleb,

» dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji nowych obiektow,
szczegolnie tych ucigzliwych dla Srodowiska, do struktur hydrogeologicznych,

« rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej
retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody,

« prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach, poprzez wprowadzanie zalesien
i zadrzewien, ochrone naturalnej obudowy ciekédw wodnych i ograniczanie zabudowy
w ich bezposrednim sgsiedztwie.

Sposobem ochrony zasobow wody jest takze catkowite zaprzestanie usuwania $ciekéw do

rzek i zbiornikbw wodnych. Nie jest dopuszczalne zamienianie dotychczasowych studni na

zbiorniki na nieczystosci ciekte, gdyz prowadzi to do zanieczyszczenia wod gruntowych,

a nawet gtebinowych. W zakresie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej szczegdlnie waznym

dziataniem, zapewniajgcym ochrone wod jest stosowanie nowych technologii, wptywajacych

na czysto$¢ i ilos¢ odprowadzanych $ciekéw, w tym budowe i modernizacje urzadzen
oczyszczajgcych scieki.

Szczegdblng ochrong nalezy objgé tereny w obrebie stref ochronnych uje¢ wodnych, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony istniejgcych urzgdzeh melioracji wodnych:

« ograniczanie przeznaczania zmeliorowanych uzytkbw rolnych na inne cele; zmiana
przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych moze nastgpi¢ tylko w sytuacjach
wyjatkowych, przy braku alternatywnych rozwigzan.

« w przypadku zmiany uzytkowania terenéw, na ktoérych wystepujg urzadzenia
melioracyjne, ustala sie obowigzek przebudowy urzgadzen melioracyjnych w sposéb
umozliwiajgcy funkcjonowanie systemu drenarskiego, po wczesniejszym uzgodnieniu
z organem wiasciwym w sprawie ochrony urzagdzen melioracji wodnych,

« obowigzek wystgpienia do wtasciwego organu wtasciwego w sprawie ochrony urzgdzen
melioracji wodnych o wykreslenie z ewidencji urzgdzen melioracji wodnych powierzchni
zajetej na przedmiotowy cel,

« obowigzek wystgpienia do organu wiasciwego w sprawie melioracji wodnych
o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych terenéw zmeliorowanych
w przypadku zmiany uzytkowania.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzgdzeh melioracji szczegoétowych

i wlasciwych warunkéw odbioru wod powierzchniowych nalezy zachowaé istniejgcg siec

rowow melioracyjnych.

Stan powietrza atmosferycznego zalezy gtéwnie od dwoch zrodet zanieczyszczen:

e emisji z zakladéw przemystowych i energetycznych, w tym zlokalizowanych gtownie
poza terenami gminy,

e niskiej emisji, czyli emisji lokalnej z palenisk domowych, matych kottowni oraz
pochodzacych z transportu samochodowego.
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W celu poprawy jakosci powietrza, nalezy zmniejszyé emisje zanieczyszczen poprzez

nastepujace dziatania:

« realizacje urzadzen ochronnych oraz wprowadzanie zmian technologicznych
w zaktadach przemystowych,

« ograniczenie zanieczyszczen pochodzacych z tzw. ,,niskiej emisji”, czyli emisji pytdw
i szkodliwych gazow, pochodzgcej z domowych piecow grzewczych, w ktérych spalanie
wegla odbywa sie w nieefektywny sposéb, poprzez:

- ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw na rzecz paliw gazowych,
olejowych i ze zrédet odnawialnych,

- prowadzenie dziatan energooszczednych w mieszkalnictwie poprzez
podigczanie obiektéw do scentralizowanych zrodet ciepta (budowa sieci
gazowej, cieptowniczej),

- stosowanie energooszczednych materiatéw budowlanych,

- wykonywanie termomodernizacji budynkéw,

- edukacje ekologiczng spoteczenstwa w zakresie potrzeb i mozliwosci ochrony
powietrza, w tym oszczednosci energii i stosowania odnawialnych zrédet
energii,

- tworzenie preferenciji dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych,
wykorzystujgcych przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,

- preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

- tworzenie pasow zieleni izolacyjnej, w szczegdlnosci w sagsiedztwie gtdwnych
szlakéw komunikacyjnych oraz terenéw przemystowych i eksploatacji kopalin,

- preferencje dla stosowania technologii eliminujgcych szkodliwe emisje

- utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza

- poprawia stanu technicznego drég, w celu zmniejszenia emisji spalin.

Hatas jest czynnikiem w znacznym stopniu wptywajgcym na jako$¢ warunkow zamieszkania i
wypoczynku cziowieka. Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu hatasu
ponizej poziomu dopuszczalnego, a co najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszenie
hatasu, co najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy zostat on przekroczony. Dziatania te
majg na celu zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego srodowiska.

Gtownymi zrédtami  emisji hatasu na terenie gminy jest komunikacja oraz zaktady
przemystowe. Elementami ksztattujgcymi klimat akustyczny gminy w kontekscie hatasu
przemystowego sg przemyst rolno-spozywczy, bazy sprzetowo-transportowe obstugujgce
rolnictwo, drobne zaktady rzemiesinicze lokalizowane czesto w terenach zabudowy
mieszkaniowe;j.

Poziom hatasu komunikacyjnego zalezy zaréwno od czynnikow, takich jak natezenie ruchu,
predko$¢ pojazdow, ich stan techniczny czy rodzaj i stan nawierzchni, po ktérej poruszajg sie
owe pojazdy, jak i od rodzaju otaczajgcej zabudowy.

Do terendéw chronionych przed nadmiernym hatasem nalezg tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg, szpitale i domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy, na cele uzdrowiskowe, cele rekreacyjno -
wypoczynkowe, cele mieszkaniowo-ustugowe. Zasieg i rodzaj terendéw chronionych przed
hatasem okre$la sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony przed hatasem:

* modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni,

e poprawienie organizacji ruchu w celu zwiekszenia ptynnosc¢ jazdy,

* budowa sciezek rowerowych i chodnikéw,

» ustalenie standardéw akustycznych terenu oraz minimalnych linii zabudowy dla
poszczegdélnych kategorii drog, oddzielnie dla obiektdw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi (mieszkalne, uzytecznosci publicznej),
jednokondygnacyjnych, wielokondygnacyjnych, wymagajgcych specjalnej
ochrony oraz pozostatych obiektéw budowlanych,

» wlasciwe ksztaltowanie linii zabudowy i bryt powstajgcych budynkdéw w celu
zminimalizowania wptywu hatasu drogowego,

» zwiekszanie izolacyjnosci akustycznej przegrod budowlanych poprzez
wymiane stolarki budowlanej, budowe ekranéw akustycznych,
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» wprowadzanie ciggéw zieleni izolacyjnej wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych oraz przeniesienie ruchu tranzytowego poza tereny
o zwartej zabudowie (budowa obwodnicy Przystajni),

» odtworzenie zadrzewien przydroznych jako naturalnych  ekranow
ograniczajgcych rozprzestrzenianie sie hatasu, zaktadanie zieleni wysokiej
ochronnej przy zaktadach przemystowych i ustugowych oraz tworzenie enklaw
zieleni publicznej w obszarach zabudowanych.

Polityka ochrony terenéw lesnych

W lasach ochronnych prowadzi sie gospodarke lesng zapewniajgcg utrzymanie funkciji
ochronnych. Istnienie takich form ochronnych na terenie laséw potozonych w granicach
gminy Przystajn w zasadniczy sposéb wptywa na mozliwo$ci ich wykorzystywania dla celow
rekreacyjnych. Racjonalna gospodarka lesna zapewnia: ochrone gleb i terenéw szczegdinie
narazonych na zniszczenie Ilub uszkodzenie oraz ochrone wod powierzchniowych
i gtebinowych. Wiasciwa gospodarka lesna pozwala miejscowym lasom na spetnianie
réznych funkcji, ktore mozna podzieli¢ na dwie podstawowe grupy: funkcja produkcyjna
i pozaprodukcyjna. Funkcje produkcyjne (gospodarcze) lasu polegajg na zdolnosci do
produkcji biomasy i ciggtego powtarzania tego procesu, co umozliwia trwate uzytkowanie
drewna i surowcéw niedrzewnych pozyskiwanych z lasu, w tym uzytkbw gospodarki
towieckiej. Do funkcji pozaprodukcyjnych zaliczy¢ nalezy: funkcje ekologiczne i spoteczne.
Funkcje ekologiczne wyrazajg sie miedzy innymi korzystnym wplywem laséw na
ksztattowanie: klimatu, atmosfery, regulacji obiegu wody w przyrodzie, ochrone gleb przed
erozjg i krajobrazu przed stepowieniem, zachowanie potencjatu biologicznego (réznorodnosé
gatunkéw i ekosysteméw) i réznorodnosci krajobrazu. Funkcje spoteczne lasu ksztaltujg
gtdbwnie Kkorzystne warunki: zdrowotne, rekreacyjne, turystyczne i edukacyjne dla
spoteczenstwa.

Ochrona laséw polega na trwatym ich utrzymywaniu i zapewnieniu ciggtosci ich uzytkowania.
Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony gruntéw lesnych:
e ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne,
e zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom
w drzewostanach i produkcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej
i ruchéw masowych ziemi,
» tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg lub drogi nie powinny powodowac
dalszej fragmentacji i rozdrobnienia komplekséw le$nych,
» zapewnienie mozliwosci powiekszenia powierzchni kompleksow lesnych poprzez
przeznaczanie pod zalesienie terendw nie przeznaczonych pod produkcje rolng
a graniczacych z kompleksami leSnymi,
e wyznaczenie granicy polno-lesnej wokét istniejgcych kompleksow lesnych, w celu
ochrony strefy ekotonowej,
* przywracanie wartosci uzytkowej gruntom, ktore utracity charakter gruntéw lesnych
wskutek dziatalnosci nielesne;.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspoélczesnej. Wytyczne okreslania
w planach miejscowych zasad wynikajgcych z potrzeb ochrony
zabytkow i parkéw kulturowych

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami zobowigzuje wszystkich obywateli
do ochrony débr kultury, natomiast samorzad terytorialny zobowigzuje do zapewnienia w tym
celu warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych. Dobra kultury powinny byc¢
wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji oraz
nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

Celem prowadzonej w studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego, jego waloréw historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych.
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Na etapie planu miejscowego nalezy ustali¢ wtasciwy sposob ochrony tych zabytkéw. Obiekty
0 szczegdlnych walorach kulturowych i historycznych nalezy chroni¢ poprzez odpowiednie
dziatania konserwatorskie. Niniejsze studium okresla podstawowy kierunek tych dziatan. Dla
wiasciwego ustalenia dziatah z zakresu niezbednej i pozgdanej ochrony débr kultury celowe
jest opracowanie studium ochrony i ksztattowania krajobrazu dla obszaru catej gminy.
Zabiegi konserwatorskie majg na celu gtownie:

- zachowanie waloréw historycznych,

- wyeksponowanie regionalnej odrebnosci,

- eliminacje elementéw zagrazajgcych ochronie i eksponowaniu zabytkdw,

- zachowanie rownowagi pomiedzy ochrong dobr kultury a rozwojem przestrzennym.
W gminie wystepujg obiekty i uktady zabytkowe objete ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkow oraz proponowane do wpisania do gminnej ewidencji zabytkdw. Z uwagi na fakt,
ze wykaz obiektéw nimi objetych jest zestawieniem otwartym, studium dopuszcza korekty
w ramach wykazu obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkow
na etapie sporzagdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W gminie wystepujg obiekty i uktady zabytkowe objete ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkow oraz proponowane do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow. Z uwagi na fakt,ze
wykaz obiektow nimi objetych jest zestawieniem otwartym, studium dopuszcza korekty w
ramach wykazu obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkdéw
na etapie sporzagdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.1. W odniesieniu do obiektéw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw,
obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

- ustala sie priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej,

« wykorzystanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw na cele uzytkowe powinno
zapewniac trwate zachowanie jego wartosci,

- trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz
rewaloryzacja otoczenia zabytkow zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

« zahamowanie procesow degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu
ich zachowania,

- zakaz wprowadzania urzgdzen technicznych, masztéw itp. na obiektach
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw,

« usuniecie w miare mozliwosci obiektow, badz ich czesci, stanowigcych elementy
dysharmonijne zlokalizowane w bliskim sgsiedztwie obiektéw zabytkowych,

e ochrona zieleni towarzyszgcej obiektom zabytkowym wpisanym do rejestru
zabytkéw.

« w przypadkach uzasadnionych zlym stanem technicznym wymagane jest
odtworzenie kapliczki

+ w sgsiedztwie obiektow zabytkowych zakaz wprowadzania funkcji kolidujgcych,
mogacych stanowi¢ dla nich ucigzliwos¢ tj. dziatalno$¢ produkcyjng mogaca
pogorszy¢ stan $rodowiska (m.in. hatas, wibracje, draznigcg won itp.)a majacych
bezposredni wptyw na utrzymanie i sposéb korzystania z zabytku;

4.2. Gminna Ewidencja Zabytkoéw.
Zgodnie z art. 22 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2014 r. Nr 1446.) Wojt prowadzi gminng ewidencje zabytkéw w formie
zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy.
W gminne ewidencji zabytkéw powinny zostaé ujete :

»  zabytki nieruchome wpisane do rejestru;

* inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow;

* inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Wojta w porozumieniu z wojewddzkim

konserwatorem zabytkow

Ustawa definiuje pojecie zabytku, zabytkdw nieruchomych i zabytku archeologicznego.
W odniesieniu do obiektow, proponowanych do wpisania do gminnej ewidencji
zabytkéw, obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

* koniecznos¢ zachowania wartosci elementow charakterystycznych dla
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poszczegdlnych  obiektéw , elewacji frontowych, wystroju architektonicznego
i materiatbw wykonczenia zewnetrznego

» trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz
rewaloryzacja otoczenia zabytkow zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

» zahamowanie procesow degradacji zabytkow i doprowadzenie do poprawy stanu
ich zachowania,

* usuniecie w miare mozliwosci obiektow, bgdz ich czesci, stanowigcych elementy
dysharmonijne zlokalizowane w bliskim sgsiedztwie obiektow zabytkowych,

* ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do gminne;j
ewidencji zabytkow.

e utrzymanie cech stylowych zabytkowych obiektéw, formy, kompozycji, detali
architektonicznych.

« obowigzuje wymdg uzgadniania ze Slgskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw projektéw budowlanych rozbudowy, nadbudowy, zakresu i formy
remontu oraz zmiany wygladu. W przypadku koniecznosci rozbiérki obiektéw
konieczne jest wyprzedzajgce sporzadzenie inwentaryzacji architektoniczno-
budowlane;.

4.3. Strefy ochrony konserwatorskiej
Studium proponuje wprowadzeniestref ochrony konserwatorskiej obejmujace tereny
posiadajace wartosci kulturowe i krajobrazowe, przedstawiono je na rysunku studium.

Strefa ,,B" ochrony konserwatorskiej

Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (ochrony zasadniczych
elementéw rozplanowania i wskazanej zabudowy) zmierza do zachowania zasadniczych
elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim: zabudowy, uktadu drdg,
podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek. Zmierza tez do restauracji i modernizacji
technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do
wartosci obiektow.

W granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

» ochronie podlegajg zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, ukfad ulic,
placow, osi widokowych i kompozycyjnych, historyczne linie zabudowy, obiekty
zabytkowe, skala i tradycje ksztattowania zabudowy, istniejgce szpalery drzew,

« ustala sie obowigzek restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach
kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkciji do wartosci obiektow,

« stosowanie tradycyjnych materiatbw budowlanych, takich jak: dachowka
ceramiczna, drewno, kamien, cegta, szklo, dopuszcza sie stosowanie blacho-
dachowki,

e zakaz lokalizacji reklam, tablic i napiséw wielkogabarytowych oraz ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych,

» zakaz wprowadzania nasadzen zielenig oraz ogrodzen przestaniajgcych widok
z tras ruchu kotowego i pieszego w kierunku zabytkowych obiektow oraz zespotéw
przestrzennych,

* wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem
istniejgcych juz zwigzkdw przestrzennych i planistycznych,

» ustala sie wymog odtwarzania zabytkowych ukfadow zieleni, w tym alei,
wykonywanie uzupetnienia nasadzen gatunkami rodzimymi,

« dla zabytkowych cmentarzy obowiazek zachowania , in situ” starych nagrobkéw
sprzed 1939 r., zachowanie ukfadu kwater, alejek, starodrzewu, obowigzek
uzupetniania zieleni rodzimymi gatunkami drzew lub krzewéw,

e zachowanie cech stylowych kosciota i utrzymanie w zagospodarowaniu otoczenia
(mata architektura, zielen, ogrodzenie), uwzgledniajgc elementy nawigzujgce
do zabytkoego ko$ciota i umozliwiajgce wyeksponowanie go.
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Strefy ochrony archeologicznej débr kultury

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszary stwierdzonej lub domniemane;j
zawartosci waznych reliktéw archeologicznych. Wyznaczona zostata wokdt stanowisk
archeologicznych. Obszary strefy ,OW” obserwacji archeologicznej powinny byc¢
uwzglednione podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z zabudowg
i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow
i opiece nad zabytkami. Stanowiska na terenie gminy posiadajg trudny do okreslenia
rzeczywisty zasieg i wartos¢ poznawczg. Ocena ich wartosci poznawczej tylko na podstawie
rejestracji powierzchniowej (bez wnikania w struktury nawarstwien) uniemozliwia uznanie
ktéregokolwiek z nich jako bezwarto$ciowe. Nalezy wobec tego uznaé, iz obszary przez nie
zajmowane sg dostepne do celéow inwestycyjnych, pod warunkiem prowadzenia prac
ziemnych zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami. Oznaczenie stanowisk
obserwacji archeologicznej podane na planszy podane jest zgodnie z rejestrem ZAP.

Strefa ,,W” $cislej ochrony archeologicznej dobr kultury obejmuje teren o rozpoznanej
zawartosci waznych reliktdw archeologicznych, wpisanych do rejestru zabytkdw,
podlegajacych ochronie konserwatorskie;.

W granicach strefy obowigzuje :

e zakaz naruszania struktury gruntu (nie dotyczy zwyktego uzytkowania gruntu
z wyjatkiem przypadkow rozorywania stanowisk archeologicznych na obszarach
mocno  zerodowanych),

e zakaz dziaftalnosci inwestycyjnej (w przypadku niemozliwosci wyeliminowania
kolizji inwestycji o duzym znaczeniu spoteczno - gospodarczym ze strefg,
dziatalnos¢ moze by¢é  podjeta po uprzednim przeprowadzeniu ratowniczych
badan archeologicznych),

e zakaz wprowadzania zadrzewien.

Inne strefy ochrony débr kultury
Strefa ,,E” — ochrony ekspozycji centrum wsi — obszar, na ktérym z uwagi na ochrone widoku
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow wyzszych niz jedna kondygnacja poddasze
uzytkowe, zakaz nowych nasadzenh drzew o znacznej wysokosci.
Strefa ,,E” — ochrony historycznej drogi — obszar, na ktérym z uwagi na ochrone widoku
ustala sie:

e utrzymanie przebiegu drogi,

» zakaz zabudowy wzdtuz drogi,

» zalecenie uzupetniania ubytkéw zieleni wzdtuz drogi gatunkami lisciastymi,

wysokopiennymi o podstawie korony na wys. min. 120 cm.

Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego — obszaru po szybikowej eksploatac;ji
i zaktadach przerdébki rudy zelaza, na ktérym ustala sie:
» obowigzek zachowania sladéw eksploatacji w postaci niskich hatd,
» obowigzek zachowania sladow historycznego zagospodarowania (stawy, groble,
slady urzgdzen technicznych).
Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego — pozostatosci zespotu folwarcznego
w Podtezu Szlacheckim, obszaru, na ktérym ustala sie:
* zakaz usuwania starodrzewu,
» zalecenie uzupetniania ubytkow w zadrzewieniu gatunkami lisciastymi,
wysokopiennymi o podstawie korony na wys. min. 120 cm.
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5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Wytyczne okreslania w planach miejscowych
wykorzystania i rozwoju potencjalu juz istniejgcych
systeméw oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych
zamierzen inwestycyjnych.

5.1. Komunikacja

5.1.1. Droga wojewo6dzka

Istniejgca w granicach gminy droga wojewddzka nr 494 — zapewnia powigzanie terendéw
gminy z sgsiednimi powiatami, obstuguje tereny sgsiadujgce poprzez istniejgce skrzyzowania
i zjazdy.

Docelowo drogi wojewddzkie winny spetniaC wymagania techniczne i uzytkowe klasy drogi
gtéwnej’G”; wymagana jest realizacja chodnikow lub $ciezek pieszo-rowerowych wzdtuz
terenéw zabudowanych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wymaga sie witasciwego
ksztattowania zabudowy wzdluz drég wojewddzkich poprzez  okreslenie linii
rozgraniczajgcych terendw dopuszczonych do zabudowy oraz linii zabudowy uwzglednienie
ograniczen dla realizacji dodatkowych zjazdéw tylko w uzasadnionych sytuacjach oraz
umozliwienie rozbudowy Ilokalnego uktadu komunikacyjnego wigczonego do drog
wojewddzkich poprzez istniejgce/projektowane skrzyzowania oraz budowe wzdtuz drég
wojewddzkich drég zbierajgcych stuzacych do obstugi projektowanej zabudowy.

5.1.2. Drogi powiatowe

Z uwagi na funkcje oraz znaczenie w uktadzie komunikacyjnym gminy ustala sie klase
techniczng droég powiatowych jako drogi zbiorcze - Z 1/2 (wyjatkowo lokalne — L 1/2) przy
zalecanej szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 20 - 25 m (dla drog
lokalnych 15 m). Wszelkie roboty budowlane powinny prowadzi¢ do uzyskania parametréw
technicznych okreslonych w przepisach dotyczacych drog publicznych.

Przebieg oraz przyporzadkowane numery drég powiatowych przedstawiono w rozdziale
dotyczgcym uwarunkowah wynikajgcych ze stanu systemu komunikaciji.

Drogi tworzg zwarty ukfad, tgczgc tereny zabudowane wszystkich wiekszych miejscowosci
gminy. Zapewniajg powigzanie z gminami sgsiednimi, obstugujg jednoczesnie bezposrednio
tereny przylegajace.

Gmina nie posiada informaciji o planach rozwoju sieci drog powiatowych.

Docelowo drogi powiatowe winny spetnia¢ wymagania techniczne i uzytkowe klasy drogi
zbiorczej "Z".

Wymagana realizacja chodnikéw albo $Sciezek pieszo-rowerowych wzdiuz terenow
zabudowanych.

W planach miejscowych wymaga sie witasciwego ksztattowania zabudowy wzdtuz drég
powiatowych poprzez okreslenie linii rozgraniczajgcych terenéw dopuszczonych do
zabudowy oraz linii zabudowy.

5.1.3. Drogi gminne

W granicach gminy wystepujg drogi gminne, ktére docelowo winy utworzy¢ spéjny system

drég spetniajgcych nastepujgce wymagania techniczne i uzytkowe:

a) drogi lokalne — zapewniajgce lokalne potgczenia w granicach gminy i obstuge
istniejgcej zabudowy, winny by¢ realizowane jako drogi jednojezdniowe, o dwu
pasach ruchu, z zaleceniem realizacji chodnikow lub Sciezek pieszo - rowerowych
wzdtuz terenéw zabudowanych,

b) drogi dojazdowe — zapewniajgce dojazd do terenow zainwestowanych - w zaleznosci
od szerokosci pasa drogowego winny by¢ realizowane jako drogi jednojezdniowe,
z dwoma pasami ruchu lub jako drogi jednojezdniowe, z jednym pasem ruchu,
z zastosowaniem mijanek lub drég jednoprzestrzennych, bez wyodrebnionej jezdni
i chodnikéw; zaleca sie realizacje chodnikow lub $ciezek pieszo-rowerowych wzdtuz
terendéw zabudowanych.
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W planach dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych drog dojazdowych nie wyznaczonych na
rysunku Kierunki zagospodarowania Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Parametry projektowanych drég gminnych lokalnych i dojazdowych winny spetnia¢
wymagania wynikajace z przepiséw ustawy o drogach publicznych i rozporzadzen
wykonawczych. W obrebie terendw zainwestowanych dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci
paséw drogowych drog publicznych w liniach rozgraniczajgcych, niz szerokosci wynikajgce z
przepiséw odrebnych, gdy jest to uzasadnione: istniejgcym stanem zagospodarowania,
tradycyjnym historycznym uktadem ulic, trudnymi warunkami terenowymi.

Drogi gminne stanowig uktad komunikacyjny, ktory bezposrednio obstuguje tereny
gminy w skali poszczegolnych obiektow i pdl, dodatkowo wspomagany poprzez sie¢ drég
wewnetrznych. W zakresie parametréw technicznych ustala sie drogi gminne jako drogi
lokalne — L 1/2 i dojazdowe - D 1/2 przy zalecanej szerokosci pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych dla drog lokalnych 12 — 15 m oraz dla drég dojazdowych 10 — 12 m.

Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium, w zaleznosci od potrzeb
spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég gminnych, ktorych przebieg
zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spetniaé
wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu. Wyzej omowiony ukfad
podstawowy wymaga dostosowania parametrow technicznych do petnionych funkcji i
wymogow klasy technicznej.

Przebieg oraz przyporzadkowane numery drég gminnych przedstawiono w rozdziale
dotyczgcym uwarunkowah wynikajgcych ze stanu systemu komunikaciji.

5.1.4. Drogi wewnetrzne

Parametry projektowanych drog wewnetrznych:
. winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terendéw i sposobu ich uzytkowania oraz wymaganh dotyczacych ochrony p.pozarowej
okreslonych w przepisach odrebnych;
. drogi wewnetrzne, w zaleznosci od szerokosci pasa drogowego winny byc:
jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu, jednojezdniowe, z jednym pasem ruchu,
z zastosowaniem mijanek, z dopuszczeniem drég jednoprzestrzennych, bez
wyodrebnionej jezdni i chodnikdw lub jako ciggow pieszo-jezdnych.

5.1.5. Turystyczne trasy rowerowe
W celu podkreslenia waloréw gminy na jej obszarze wyznaczono szereg turystycznych tras
rowerowych. Powinny by¢ uwzglednione potrzeby komunikacyjne gminy — trasy rowerowe
powinny uwzgledniaé¢ dojazdy z miejsca zamieszkania do pracy i nha zakupy, a takze powinny
by¢ uwzglednione walory krajoznawczo-rekreacyjne terenu, zarowno dla mieszkancow
poszczegodlnych gmin jak i dla turystéw przyjezdnych.
Infrastruktura rowerowa powinna opierac sie na :
* bezpieczenstwie — ograniczenie niebezpieczehAstwa dla rowerzystow i innych
uczestnikdw ruchu poprzez minimalizacje kolizji drogowych,
* spojnosci — tatwa orientacja i spdjna catos¢ z systemem lokalnych tras rowerowych,
* bezposredniosci — tworzenie tras tak aby unikng¢ zbednych objazdow, wydtuzajgcych
droge,
* wygodzie — fatwo$¢ korzystania z tras przez wszystkich rowerzystéw, tak aby trasa nie
wymagata nadmiernego wysitku oraz przystosowanie odpowiednio nawierzchni,
« atrakcyjnosci — trasy powinny przebiegaé przez atrakcyjne tereny oraz zapewnic
rowerzystom poczucie bezpieczenstwa poprzez m.in. odpowiednie oswietlenie trasy.

5.2. Infrastruktura techniczna
Istotnym czynnikiem spofteczno - gospodarczego rozwoju obszaréw wiejskich jest
odpowiednia infrastruktura. Stanowi ona fundament wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz
wyznacznik warunkéw zycia i pracy ludno$ci. Infrastruktura warunkuje rozwoj, a w niektérych
przypadkach moze nawet go stymulowaé. Niewystarczajgce wyposazenie infrastrukturalne
wsi wptywa niekorzystnie na:
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» zainteresowanie potencjalnych inwestorow zaréwno w dziedzinie przemystu,
jak i ustug,

« powstawanie inicjatyw lokalnych, dotyczgcych tzw. matej przedsiebiorczosci,

* mozliwosci wykorzystania walorow turystycznych i rekreacyjnych wsi,

» produkcje rolng, jej jakos¢ i wykorzystanie surowcow rolniczych oraz zasobdw pracy
na wsi.

5.2.1. Wodociagi
Zaopatrzenie w wode pitng

Zasadniczym zrodlem zaopatrzenia w wode pithg sg istniejgce sieci i urzadzenia
wodociggowe zasilane z uje¢ wod podziemnych. Dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje
istniejgcych sieci i urzadzen wodociggowych. Wymagane jest zapewnienie wody do
zewnetrznego gaszenia pozaru. W sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie
dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Sie¢ wodociggowa doprowadzona jest do wszystkich miejscowos$ci na terenie gminy.
Wraz z wyznaczeniem nowych obszaréw zabudowy konieczne jest podjecie dziatan
zmierzajgcych do jak najszybszej rozbudowy sieci wodociggowej, zwiekszania jej
niezawodnosci, obnizania awaryjnosci i strat ilosci wody oraz zapewnienia odpowiedniej ilo$¢
wody dla celow przeciwpozarowych okreslonej w przepisach dotyczgcych zaopatrzenia w
wode oraz drég pozarowych. Kolejne inwestycje wodociggowe na terenie gminy zaktadajg
modernizacje i wymiane wyeksploatowanej sieci.

5.2.2. Gospodarka sciekowa
Wymagana jest rozbudowa i modernizacja systeméw kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni
Sciekow oraz:

» dla terendw potozonych w granicach wyznaczonych dla utworzenia aglomeraciji
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do kanalizacji, z dopuszczeniem jako
rozwigzania tymczasowego gromadzenia sciekow w bezodptywowych zbiornikach do
okresowego gromadzenie nieczystosci ciektych i ich wywozenie do punktu zlewnego;

« dla terenéw potozonych poza wyznaczonymi aglomeracjami, scieki winny by¢
gromadzone w bezodptywowych zbiornikach do okresowego gromadzenia
nieczystosci ciektych i wywozone do punktu zlewnego lub winny by¢ oczyszczane
w przydomowych oczyszczalniach $ciekéw.

Odprowadzenie $ciekéw produkcyjnych winno nastepowac¢ zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych.

Uregulowanie gospodarki sciekowej na terenie gminy jest zadaniem priorytetowym gtéwnie
Z uwagi ha uwarunkowania wynikajgce z potozenia znacznej czesci gminy w granicach chro-
nionych obszaréw wodonosnych.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ sanitacji indywidualnej i grupowej terenéw zabudowy rozproszone;,
gdzie koszt realizacji sieci gminnej moze okazac¢ sie niewspotmierny do osiggniecia efektow.
S3 to nastepujgce miejscowosci: Michalindw, Mréwczak, Bagna, Dgbrowa, Kaminsko.

5.2.3. Odprowadzanie wéd opadowych

Wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzane na wiasny teren nieutwardzony,
z dopuszczeniem: zastosowania rozwigzah technicznych stuzgcych zatrzymaniu woéd
w obrebie nieruchomosci.

W przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej lub
odprowadzenie nadmiaru wéd do rowdéw melioracyjnych. Rozwigzania z zakresu
odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych muszg zabezpiecza¢ czystos¢ waod
odbiornikow; wody z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia wymagajg oczyszczenia do
poziomu okreslonego w przepisach prawa wodnego.

Scieki opadowe powinny byé podczyszczane przy uzyciu separatoréw ropopochodnych i
piaskownikdw.

5.2.4. Gaz
W gminie wystepuje brak gazyfikacji przewodowej. Wymagana jest realizacja sieci
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wysokopreznej przesytowej i rozdzielczej, zgodnie z zasadami okreslonymi w Prawie
energetycznym.

Dopuszcza sie realizacje gazociggow w obszarze objetym niniejszym studium;

warunkiem ich lokalizacji w planach jest zachowanie wymogéw wynikajgcych
z przepisow odrebnych, w tym dotyczacych ochrony $rodowiska oraz zachowanie
wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci projektowanych sieci i urzadzeh od
istniejgcej i dopuszczonej planem zabudowy.
Rozbudowa sieci gazowej zwigzana z przytgczaniem nowych odbiorcow musi odbywacé sie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawnymi, ktore okreslajg warunki niezbedne
do realizacji przytaczania odbiorcow do sieci gazowej, a sg to: techniczne i ekonomiczne
warunki dostarczania paliw gazowych.

5.2.5. Zaopatrzenie w ciepto

Sposdb ogrzewania budynkow opiera sie na wykorzystaniu lokalnych zrédet ciepta — kottowni
lokalnych, przemystowych i indywidualnych zasilanych tradycyjnymi nosnikami energii.
Gtéwne zmiany dotyczyC bedg w przysztosci modernizacji zrédet ciepta oraz stopniowej ich
wymiany na zasilane paliwem ekologicznym w celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin.
Studium przewiduje mozliwo$¢ wykorzystania w celach grzewczych projektowanej sieci
gazowej. Kolejnym krokiem do stworzenia ekologicznie czystego obszaru powinno stac¢ sie
wykorzystywanie alternatywnych zrddet ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych,
a takze kolektoréw stonecznych i paneli fotowoltaicznych.

Zapotrzebowanie na ciepto - przewidywane zmiany

Zmiany zapotrzebowania na ciepto w najblizszej perspektywie wynikaé bedg
z przewidywanego rozwoju Gminy Przystaji w zakresie zagospodarowania terendow
rozwojowych jak rowniez z dziatan modernizacyjnych istniejgcego budownictwa zwigzanych z
racjonalizacjg uzytkowania energii. Stopien zagospodarowania terenéw rozwojowych
w perspektywie roku 2030 jest na obecnym etapie trudny do okreslenia i zalezny od wielu
czynnikdw miedzy innymi: sytuacji gospodarczej kraju, inicjatywy gminy w pozyskiwaniu
inwestorow, mozliwosci uzbrojenia terenéw.

Kierunkiem preferowanym w ogrzewaniu indywidualnym winna by¢é zmiana na urzgdzenia
pracujgce w oparciu o systemy grzewcze najmniej ucigzliwe dla srodowiska. Zaleca sie
rozwéj zrédet ciepta opartych o paliwa ze zrédet odnawialnych w postaci m.in. biomasy,
energii stonecznej, energii niskiej geotermii (pompy cieplne).

Przewiduje sie aby lokalne kottownie juz istniejgce a takze te nowo powstate, odznaczaty sie
wysokg sprawnoscig oraz niskim zuzyciem paliw, a takze niskg emisjg zanieczyszczen do
Srodowiska.

W lokalnych kottowniach powinno sig¢ instalowaé¢ urzgdzenia regulujgce ich wydajnos$é. Ma to
na celu ograniczenie strat energii i zwiekszenie efektywnosci energetycznej gminy
w zaopatrzenie w energie cieplna.

Nalezy ograniczyé rozwiniecie systemu cieptowniczego na bazie nieekonomicznych
weglowych  kottdw grzewczych na jednostki nowoczesne spetniajgce wszystkie
uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska.

5.2.6. Elektroenergetyka

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng zachodzi potrzeba rozbudowy sieci
w zwigzku z nowymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe. Dla zaopatrzenia w energie
terendw planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe i linie
elektroenergetyczne. Na terenach, ktérych walory estetyczne powinny by¢ podkreslone, sie¢
rozdzielczg wykonywaé nalezy w wersji kablowej. Nalezy takze podejmowaé dziatania
zmierzajgce do systematycznej modernizacji i rozbudowy infrastruktury elektroenergetycznej,
majgcej na celu zaspokojenie potrzeb, ujawniajgcych sie wraz z sukcesywnym rozwojem
przestrzennym gminy i jej aktywizacjg gospodarcza.

Obecnie wszyscy mieszkancy korzystajg z energii elektrycznej.

Bariere zwiekszania zapotrzebowania mocy przez odbiorcow stanowic mogg moce
transformatorowe w istniejgcych stacjach 15/0,4 kV oraz parametry sieci s$redniego
i niskiego napiecia.
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Dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejgcych urzadzen i sieci oraz lokalizacje
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii, z wyjgtkiem elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100 KW. Warunkiem ich lokalizacji jest zachowanie
wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych ochrony srodowiska
oraz zachowanie odpowiednich odlegtosci projektowanych urzgdzen i sieci od istniejgcej
i dopuszczonej w planach miejscowych zabudowy. Lokalizacja urzadzeh wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii nie moze sie wigzac z koniecznoscig utworzenia stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
poza terenami bedacymi w dyspozycji inwestora realizujgcego urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrodet energii.

Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wodnych, pod warunkiem ograniczenia ich mocy do
2,5 MW.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng zachodzi potrzeba rozbudowy sieci
w zwigzku z nowymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe. Dla zaopatrzenia
w energie terendw planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego powierzchni pod stacje
transformatorowe i linie elektroenergetyczne. Na terenach, ktérych walory estetyczne
powinny by¢ podkreslone, sie¢ rozdzielczg wykonywac nalezy w wersji kablowej. Nalezy
takze podejmowac dziatania zmierzajgce do systematycznej modernizacji i rozbudowy
infrastruktury elektroenergetycznej, majacej na celu zaspokojenie potrzeb, ujawniajgcych
sie wraz z sukcesywnym rozwojem przestrzennym gminy i jej aktywizacjg gospodarczg.
Prawo energetyczne zobowigzuje gmine do efektywnego zaplanowania zaopatrzenia
i wykorzystania energii. Poprzez podjecie odpowiednich decyzji gmina moze motywowaé
i wspomagaC przedsiebiorstwa energetyczne i mieszkancéw w o0szczedzaniu energii
i ochronie $rodowiska. Planowanie energetyczne w gminie jest nie tylko obowigzkiem
narzuconym przez Prawo energetyczne, ale daje mozliwos¢ kreowania lokalnej polityki
energetycznej przez lokalne wtadze.

5.2.7. Telekomunikacja

Rozwéj obszarow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwiekszy jednoczesnie
zapotrzebowanie mieszkancéw na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium zakfada
modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu tgcznosci poprzez rozszerzanie dostepu do
szerokopasmowego, przewodowego i bezprzewodowego internetu oraz podnoszenie jakosci
swiadczonych ustug. Obstuga w/z telekomunikaciji z istniejgcych urzgdzen i sieci.

Dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci i urzadzenh telekomunikacyjnych
w tym lokalizacje wiez telefonii komorkowej. Warunkiem lokalizacji urzadzen
telekomunikacyjnych jest zachowanie wymogdéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
w tym dotyczgcych ochrony srodowiska. Dla wolnostojgcych wiez lub masztéow telefonii
komorkowej wymagane jest opracowanie planu miejscowego ustalajgcego lokalizacje takich
obiektow.

5.2.8. Odpady

Postepowanie z odpadami — zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, po uzyskaniu
wymaganych decyzji i przy uwzglednieniu zasad gospodarowania odpadami ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére mogg by¢ realizowane

w granicach gminy nalezg inwestycje stanowigce realizacje celéw,o ktorych jest mowa w art.

6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami:

1. na rysunku studium okres$lajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
biorgc pod uwage skale rysunku, nie wyrézniono projektowanych urzgdzen infrastruktury
technicznej, ktére nie wymagajg utworzenia stref ograniczonego uzytkowania, takich jak:
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* uzbrojenie niezbedne dla obstugi istniejgcej i projektowanej zabudowy, w tym
zlokalizowanych nad ziemig, na ziemi lub pod ziemig urzadzen i sieci: wodociggowych,
kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych; projektowane
inwestycje bedg realizowane gtéwnie w granicach terenéw zainwestowanych lub
ulegajacych urbanizacji, przede wszystkim w granicach paséw drogowych lub na
terenach bezposrednio przylegajgcych do paséw drogowych; realizacja wolno
stojgcych wiez / masztéw telefonii komadrkowej,

* rozbudowa i modernizacja lokalnego uktadu drogowego obejmujgcego poprawe stanu
technicznego istniejgcych drég, w tym lokalne przedtuzenie oraz poszerzenia paséw
drogowych drég publicznych oraz budowe drog wewnetrznych,

* urzadzenia, sieci i drogi mogg byc¢ realizowane w granicach wszystkich wyodrebnionych
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
obszarach, pod warunkiem zachowania ograniczen wynikajgcych z przepisow
odrebnych;

inwestycje z zakresu realizacji drog publicznych, ktore winny by¢ realizowane

w oparciu o przyjete przebiegi drég na rysunku Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego (z zastrzezeniem w/w zapisu ppkt 1b); drogi publiczne moga by¢
realizowane niezaleznie od przyjetych ustaleh w studium, na podstawie ustaw
szczegoblnych dotyczgcych realizacji drog publicznych;

na rysunku studium — ze wzgledu na jego skale - wyznaczono jeden z istniejgcych

w granicach gminy terendw lokalnej infrastruktury technicznej zwigzanych

z eksploatacjg wéd podziemnych; rozbudowa, modernizacja i budowa urzadzen
zwigzanych z zaopatrzeniem w wode;

na rysunku studium nie wyznaczono terenéw dla lokalizacji obiektow zwigzanych

z gospodarowaniem odpadami; na obszarze gminy nie wyznacza sie terenow dla
lokalizacji sktadowisk odpaddéw; budowa innych obiektéw zwigzanych

z gospodarowaniem odpadami dopuszczona jest w granicach terenéw oznaczonych na
rysunku studium symbolami P lub PU; warunkiem realizacji tych obiektow jest
wyznaczenie ich lokalizacji w planach miejscowych, z zachowaniem wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym dotyczgcych ochrony srodowiska oraz
zachowanie odpowiednich odlegtosci projektowanych obiektow od istniejgcej

i dopuszczonej planami zabudowy o innych funkcjach; lokalizacja obiektéw zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami nie moze sie wigza¢ z koniecznoscigutworzenia stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
poza terenami bedgcymi w dyspozycji inwestora realizujgcego te obiekty;

nie wyznaczone na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego zbiorniki

retencyjne na rzekach oraz inne obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg mogg

by¢ realizowane w granicach terendéw rolnych i rekreacyjnych oraz dolesien, pod
warunkiem uwzglednienia wystepujgcych uwarunkowan fizjograficznych i przepiséw
odrebnych;

na rysunku studium wyznaczono tereny sportu i rekreacji; nie wyznaczone na rysunku

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obiekty sportowe mogg by¢ realizowane

w granicach terendw: przeznaczonych do zabudowy o innych funkcjach, rolnych

i rekreacyjnych oraz dolesien, pod warunkiem uwzglednienia wystepujgcych
uwarunkowan fizjograficznych i przepiséw odrebnych;

realizacja zabudowy administracyjnej oraz publicznych: szkdt, przedszkoli, obiektow
opieki zdrowotnej, domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych
winna nastepowac wytgcznie w granicach terendéw dopuszczonych na rysunku Kierunki
zagospodarowania przestrzennego do lokalizacji zabudowy ustugowej lub
mieszkaniowe;j.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Ustala sig, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzgce zaspokojeniu
potrzeb przede wszystkim mieszkancow gminy, mogg byc¢ lokalizowane na podstawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Ilub decyzji lokalizacyjnych,
podejmowanych zgodnie z procedurg okreslong w aktualnych przepisach prawa, w tym
w formie:
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- obiektéw ustug publicznych,
- urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym
programami budowy tych urzgdzen,

- terendw ustug sportu i rekreacii,

- cmentarzy,

- innych celéw publicznych okreslonych w przepisach odrebnych.
Okreslenie docelowej i zamknietej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla
nieokreslonego okresu funkcjonowania studium jest niemozliwe. Uznaje sie, ze lista takich
inwestycji powinna by¢ okreslana na czas kadencji samorzgdu gminy z uwzglednieniem
wystepujacych potrzeb, realnych mozliwosci finansowych ich wykonania, stopnia
przygotowania warunkow lokalizacyjnych.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego oznaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Zadania o znaczeniu ponadlokalnym zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Slgskiego i obowigzujgcych programach i decyzjach administracyjnych:

» przebudowa drogi wojewodzkiej 494,

* budowa sciezek rowerowych
oraz:

» doprowadzenie i budowa sieci rozdzielczej gazu przewodowego na terenie gminy,

* wspieranie budowy systemu kanalizacyjnego, jako warunku zabezpieczenia zbiornika

wod wgtebnych,

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary wynikajg
Z jednej strony z przyjetych programéw rzgdowych, wojewddzkich, a z drugiej propozycji
samorzadu lokalnego wyrazonych w dokumentach okreslajgcych i ksztattujgcych polityke
rozwoju gminy.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej.

Obszar gminy jest w catosci potozony w granicach obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planéw obligatoryjnie winna byc¢
sporzgdzona w przypadku:

. poszerzenia lub lokalizacji cmentarza grzebalnego,
. planowanej inwestycji powodujgcej konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na inne cele na podstawie przepiséw ustawy

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

. utworzenia parku kulturowego zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow
i opieki nad zabytkami,
. dokonania zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

obejmujgcego inwestycje celu publicznego wymagajgcg wprowadzenia do planu
miejscowego.
W gminie nie przewiduje sie obszarow rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.
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Ze wzgledu na istniejgcy charakter rozlogdw gospodarstw rolnych nie przewiduje sie
obszaréw obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne

Gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na
obszarach, na ktérych przewiduje sie zmiane dotychczasowego zagospodarowania. Waznym
zagadnieniem jest kolejnos¢ zagospodarowywania terenow przeznaczonych w studium pod
zabudowe. Przy podejmowaniu decyzji o sporzadzaniu planu miejscowego dla danego
obszaru nalezy bra¢ pod uwage istniejgcg sie¢ infrastruktury technicznej (wodociagi,
kanalizacja), uktad komunikacyjny oraz mozliwosci ich rozbudowy oraz racjonalnos¢
przeznaczania znacznych powierzchni pod zabudowe.

Obszar gminy jest w catosci potozony w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Kazda realizacja inwestycji w sposéb nie mieszczgcy sie w wyznaczonych w ustaleniach
planu miejscowego dla poszczegdlnych terendw: przeznaczeniem oraz zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, wymaga przeprowadzenia procedury zwigzanej ze
zmiang planu.
W zwigzku z faktem, ze w okresie sporzadzania niniejszego opracowania brak byto
przesadzenh co do przebiegu inwestycji liniowych o znaczeniu ponadlokalnym, koniecznosc
sporzgdzenia zmiany planu moze dotyczy¢ realizacji gazociggow i innych urzgdzen
infrastruktury technicznej, szczegdlnie w przypadkach koniecznosci uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na inne cele.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

Ustala sie zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej dla terenéw
uzytkéw rolnych oraz laséw i gruntdw lesnych, zgodnie z ponizszymi zasadami.
W zakresie obszardow rolnych wskazuje sie nastepujgce zasady:

— ochrona przed zabudowg terenéw otwartych, majgcych istotne znaczenie
przyrodnicze i krajobrazowe w systemie przyrodniczym gminy oraz terenow
o0 najwyzszych klasach bonitacyjnych (klasy I-1ll), poprzez niedopuszczenie do
rozpraszania zabudowy;

— zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewieh srodpolnych, przydroznych,
nad ciekami oraz wewnatrz wsi, ze wzgledu na ich znaczenie ekologiczne
i krajobrazowe;

— grunty rolne mogg by¢ zalesiane pod warunkiem, iz nie bedzie to negatywnie
wptywato na stosunki wodne;

— preferowanie rozwoju gospodarstw specjalistycznych i specjalizacji produkc;ji
w kierunku jej intensyfikacji oraz modernizacja gospodarstw rolnych w celu
podniesienia jakosci i konkurencyjnosci produktéw rolnych;

— dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych siedlisk,
mozliwos¢ lokalizacji nowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz budowe obiektow
sktadowych, inwentarskich i innych zwigzanych bezposrednio z produkcja rolnicza;

— dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe drég
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terendw gminy oraz poszerzenie
istniejgcych drég;

— tworzenie instytucji zajmujgcych sie kompleksowg obstugg gospodarstw rolnych,
w szczegolnosci specjalistycznych i wielkotowarowych w zakresie zaopatrzenia w
srodki do produkcji, obstugi finansowej, doradczej, marketingowej i warunkéw rozwoju
ich bazy materialnej;
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— rozwdj agroturystyki oraz wykorzystanie starych i nieuzytkowanych zagrdéd do rozwoju
réznych form turystyki.

W celu ksztaltowania systemu przyrodniczego gminy opartego na najcenniejszych
elementach o wartosci przyrodniczej, w zakresie obszaréw lesnych wskazuje sie nastepujgce
zasady:

— dazenie do tworzenia ciggtosci ekosystemoéw lesnych;

— wzbogacanie struktury drzewostandéw zgodnie z siedliskiem;

— ograniczenie zmiany sposobu uzytkowania gruntéw lesnych na cele nielesne;

— prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z pozyskiwaniem drewna;

— nalezy dgzy¢ do zwiekszenia zalesienia potencjatu lesnego poprzez wyréwnanie
granicy rolno — le$nej oraz zalesienie gruntéw rolnych i uzytkdw zielonych najnizszych
klas bonitacyjnych, a takze nieuzytkdw, przy zachowaniu unikalnych waloréw
krajobrazu tworzonych m.in. przez uzytki zielone, enklawy tgk wsréd laséw;

— dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe drég
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenow gminy oraz poszerzenie
istniejgcych drog;

— w przypadku konieczno$ci zmiany przeznaczenia czesci zwartego kompleksu lesnego
na cele nielesne (dla realizacji drég lub urzadzen infrastruktury technicznej) postuluje
sie przyjmowanie rozwigzan projektowych jak najmniej ingerujgcych w kompleksy
le$ne i ich najcenniejsze elementy;

— mozliwos¢ wykorzystania terenéw lesnych na cele rekreacyjne, poprzez wytyczanie
Sciezek rowerowych i pieszych, wyznaczanie miejsc piknikowych.

Gtéwnymi dokumentami determinujgcymi kierunki i polityke przestrzenng w zakresie lesnej
przestrzeni produkcyjnej sg plany urzgdzania laséw, zgodnie z ktérymi nalezy prowadzié¢
gospodarke lesng.

Atrakcyjno$¢ krajobrazu naturalnego, na ktéry skiadajg sie rozlegte obszary rolne
uzupetnione lasami, urozmaicona rzezba terenu z licznymi dolinami, stanowig dobro gminy,
o ktére nalezy zadba¢ w odpowiedni sposéb. Troska o tad przestrzenny nalezy do zadan
samorzadu terytorialnego, gdyz w interesie gminy jest zapewnienie jak najatrakcyjniejszych
warunkéw zycia dla jej mieszkancow oraz turystéw, zapewniajgc wysokg jakos¢ zycia
w odniesieniu do warunkow przestrzennych.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno - lesnej powinno polegaé na docelowym okresleniu
na terenie gminy sposobu uzytkowania gruntow w kierunku rolnym lub lesnym, poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajgcej lasy oraz grunty przewidziane do zalesienia od gruntow
przeznaczonych wytgcznie na cele rolne.

W granicach rolnych nalezy dopusci¢ lokalizacje:

» urzgdzen wodnych, wod stojgcych (stawdw) i zbiornikow retencyjnych wzdtuz rzek,

» elektrowni wodnych, pod warunkiem ograniczenia ich mocy do 2,5 MW,

» elektrowni wiatrowych, pod warunkiem: zachowania minimalnej odlegtosci 500 m od
terenéw wskazanych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej,

e urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energi o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW - nie wymagajgcych utworzenia stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terendw,

* pozostatych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych 2zrédet energii,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, o0 mocy przekraczajgcej 100 kW
- nie wymagajgcych utworzenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenow,

* wiez/masztow telefonii komérkowej, pod warunkiem opracowania planu miejscowego,

* urzadzen infrastruktury technicznej (drég wewnetrznych oraz urzadzen i sieci:

wodociggowych, kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych).
Warunkiem realizacji zabudowy na terenach rolnych jest:

« zachowanie przepisow odrebnych, w tym szczegdlnie ustawy o ochronie gruntéw
rolnych ilesnych,

» uwzglednienie uwarunkowan fizjograficznych,

» zachowanie wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci projektowanej zabudowy
od istniejacej zabudowy i elementéw zagospodarowania terenu,
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» posiadanie przez inwestora prawa do terendw, na ktére moze oddziatywaé lokalizacja
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii.

10.1. Obszary, w ktérych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Na zatgczniku graficznym Studium wyznaczono obszary, ktére przeznaczono na realizacje

inwestycji z zakresu poszczegolnych jednostek przestrzenno - funkcjonalnych, w ktérych

planuje sie zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Obszar gminy jest w catosci potozony w granicach obowigzujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Kazda realizacja inwestycji w sposob nie mieszczacy sie w wyznaczonych w ustaleniach

planu miejscowego dla poszczegolnych terendw: przeznaczeniem oraz zasadach

i warunkach zagospodarowania terenu, wymaga przeprowadzenia procedury zwigzanej ze

zmiang planu.

W zwigzku z faktem, ze w okresie sporzadzania niniejszego opracowania brak byto

przesadzen, co do przebiegu inwestycji liniowych o znaczeniu ponadlokalnym, koniecznos¢

sporzgdzenia zmiany planu moze dotyczy¢ realizacji gazociggéw i innych urzadzen

infrastruktury technicznej, szczegdlnie w przypadkach koniecznosci uzyskania zgody na

zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na inne cele.

10.2. Tereny rolne

Na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego w granicach terendw rolnych
wyrézniono:

tereny rolnicze bez prawa zabudowy; sg to tereny rolne:

* posiadajgce korzystne warunki dla kontynuacji produkcji rolniczej, o wystepowaniu
wysokich klas bonitacyjnych, potozonych poza terenami zabudowanymi, ktére winny
by¢ chronione przed zabudowsa;

» docelowo przeznaczone dla lokalizacji innych inwestycji, w tym dla lokalizacji
obwodnicy; do czasu zainwestowania na inne cele winny by¢ wykorzystywane jako
tereny rolne bez prawa zabudowy;

tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy; sg to tereny o réznych warunkach dla
prowadzenia produkcji rolniczej, potozone w poblizu terendw zabudowanych
i dopuszczonych do zabudowy, w tym szczegdlnie zabudowy zagrodowej; tereny te winny
by¢:

» wskazane dla kontynuowania w ich granicach produkciji rolnej,

» wskazane dla do zalesienia (tereny niskich klas bonitacyjnych),

» dopuszczone do lokalizacji w ich granicach zabudowy zagrodowej i innej zwigzanej
z produkcjg rolnicza,

* dopuszczone do realizacji ogrodow przydomowych i zabudowy gospodarczej
stanowigcych zaplecze dla sgsiadujgcej zabudowy,

» dopuszczone do lokalizacji zabudowy i zagospodarowania rekreacyjnego;

zalesienia; sg to tereny: niskich klas bonitacyjnych, potozone w poblizu komplekséw lesnych
lub ulegajgce renaturalizacji (zadrzewione) wskazano do do zalesienia; mogg one by¢
wykorzystywane dalej jako tereny rolnicze, z dopuszczeniem realizacji zagospodarowania
rekreacyjnego;

tereny rolnicze wskazane do prowadzenia eksploatacji surowcéw mineralnych; sg to
tereny rolne potozone w bezposrednim sgsiedztwie prowadzonej eksploatacji surowcow
mineralnych, z wystepujgcymi ztozami kopalin pospolitych, dopuszczone do prowadzenia ich
eksploataciji;

tereny rolne potozone w sasiedztwie terenéw zabudowanych, przy drogach publicznych
i istniejgcym uzbrojeniu, korzystne do lokalizacji nowej zabudowy wskazano do zabudowy
o réznych funkcjach.

W granicach rolnych nalezy dopusci¢ lokalizacje:
e urzadzen wodnych, wéd stojgcych (stawow) i zbiornikow retencyjnych wzdtuz rzek,
» elektrowni wodnych, pod warunkiem ograniczenia ich mocy do 2,5 MW,
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» pozostatych urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW - nie wymagajgcych utworzenia stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenow,

* wiez/masztow telefonii komoérkowej, pod warunkiem opracowania planu miejscowego,

e urzadzen infrastruktury technicznej (drég wewnetrznych oraz urzadzen i sieci:
wodociggowych, kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych).

Warunkiem realizacji zabudowy na terenach rolnych jest:
» zachowanie przepisow odrebnych, w tym szczegdlnie ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych,uwzglednienie uwarunkowan fizjograficznych,
» zachowanie wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci projektowanej zabudowy
od istniejgcej zabudowy i elementéw zagospodarowania terenu,
* posiadanie przez inwestora prawa do terenéw, na ktére moze oddziatywac lokalizacja
urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii.

Polityka przestrzenna na terenach rolnych wyznaczonych w studium polega na:
» ochronie komplekséw o wyzszych klasach bonitacyjnych najbardziej przydatnych
dla rolniczej przestrzeni produkcyjne;,
» wykorzystaniu terendw o nizszych klasach bonitacyjnych stosownie do ich
predyspozyciji.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw rolniczych:

e poprawianie wartosci uzytkowej oraz zapobieganie obnizaniu produkcyjnosci;
wzmozonej ochronie podlegaja: rolnicza przestrzen produkcyjna oraz  przyrodnicze,
kulturowe i krajobrazowe wartosci terenu,

» wykorzystanie terenu na cele produkciji rolniczej, ze znacznym udziatem gospodarki
polowej i ograniczaniem przeznaczania na cele nierolnicze,

e zakaz zabudowy niezwigzanej z rolnictwem oraz zakaz parcelacji na mate dziatki
(w zamysle budowlane),

» dopuszczenie dla istniejgcej, rozproszonej zabudowy zagrodowej rozbudowe
i wymiane budynkdéw w ramach siedliska,

» stosowanie rozwigzan ograniczajgcych skutki ujemnego oddziatywania na grunty przy
budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektow zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza,
a takze innych obiektéw budowlanych,

» zapewnienie wtasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczna,

z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania $ciekow oraz uzupetniania brakéw w tym zakresie,

e utrzymanie tras komunikacyjnych i ciagéw infrastruktury technicznej,

z dopuszczeniem ich uzupetnieh w niezbednym zakresie,

e ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczno$¢
kompleksowej przebudowy sieci drenarskich, pod nadzorem organu wiasciwego
w sprawie ochrony urzgdzen melioracji wodnych,

* modernizacja systemu melioracji w nawigzaniu do systemu nawadniania uzytkéw
rolnych,

« w wypadku udokumentowania zt6z kopalin pospolitych na terenach upraw
rolnych dopuszczenie prowadzenia eksploatacji pod warunkiem czasowego
wytgczenia gruntu z produkcji rolniczej oraz rekultywacji tych terenéw po zakonczeniu
eksploataciji.

10.3. Tereny trwatych uzytkow zielonych
Tereny trwatych uzytkdw zielonych, obejmujgce takze doliny rzeczne, petnig funkcje
lokalnych korytarzy ekologicznych.
Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:
» ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
» udostepnianiu tych obszarow dla turystyki i wypoczynku, w zakresie umozliwiajgcym
zachowanie wartosci przyrodniczych i bior6znorodnosci.
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Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendéw trwatych
uzytkéw zielonych:

ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekow,
uzytkdw ekologicznych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych
stanowi¢ system lokalnych wezidéw i korytarzy ekologicznych, majgcych wptyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow poprzez zdecydowane
ograniczenie zabudowy,
utrzymanie istniejgcych kompleksow zadrzewien srodpolnych,
ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczno$¢
kompleksowej przebudowy sieci drenarskich,
stosowanie biologicznej obudowy ciekow, zabezpieczenie koryt przed erozjg przez
roslinnosc,
mozliwos¢  wykorzystywania dla  funkcji  rekreacyjnej, przy zachowaniu
nastepujgcych zasad:

ruch turystyczny pieszy powinien odbywac sie na wyznaczonych

Sciezkach, ruch turystyczny rowerowy i konny, powinien by¢

ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio urzgdzonych tras,

dopuszcza sie urzadzanie punktéw widokowych i miejsc odpoczynku,
dopuszczenie lokalizacji projektowanych zbiornikéw retencyjnych w obszarach
wyznaczonych na rysunku studium,
dopuszczenie niezbednych urzgdzen z zakresu gospodarki wodnej
i rolniczej,zapewnienie mozliwosci dojazdu do urzgdzen melioracyjnych,
zakaz lokalizacji nowych siedlisk zabudowy zagrodowej,
rozwoj urzadzen zwigzanych z turystykg, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzgadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji i
infrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem wymagan w zakresie ochrony
Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych w zaleznosci od potozenia i
cech poszczegdélnych fragmentow terenu.

10.4. Tereny lesne, zadrzewien i przeznaczone do zalesienia

Tereny lesne, bez wzgledu na forme wtasnosci, petnig funkcje gospodarcze, ochronne

i turystyczno - wypoczynkowe.
Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

utrzymaniu produkcyjnej zasobnosci laséw,

ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

udostepnianiu ich dla turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajgcych
zachowanie wartosci przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkcji osadniczych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw lesnych:

ochrona istniejgcych zasobéw poprzez dbato$¢ o stan zdrowotny i sanitarny lasow,
preferencja dla naturalnego odnowienia laséw,

struktura gatunkowa i przestrzenna laséw winna by¢ ksztattowana zgodnie

z warunkami siedliskowymi, w celu powiekszania réznorodnosci biologicznej

i zwiekszania odpornoéci lasu na czynniki destrukcyjne,

wskazana jest ochrona zbiornikdw wodnych i ciekéw srédlednych i tworzenie polan
srodlesnych,

regulacja stosunkéw wodnych winna sie ogranicza¢ do prac uzasadnionych
potrzebami odnowienia lasu oraz uzytkowania sgsiadujgcych z lasami ochronnymi
gruntow nielesnych,

prowadzenie gospodarki leSnej z uwzglednieniem ostoi gniazdowania

i bytowania ptactwa (tacznie z zachowaniem drzew dziuplastych),

dopuszczenie lokalizacji budynkow, obiektéw oraz urzgdzen zwigzanych

z gospodarkg lesng, zas ich realizacja winna by¢ zgodna z przepisami

o lasach oraz dotyczgcymi ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

wykorzystanie terenéw dla potrzeb turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu
nastepujgcych zasad:
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e ruch turystyczny pieszy powinien odbywaé sie na wyznaczonych trasach,
Zz okresleniem rejonéw swobodnej penetracji terenu, uzgodnionych z wtasciwym
Nadlesnictwem,

* ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych przez
wiasciwe Nadlesnictwo i odpowiednio urzadzonych tras srédlesnych,

» dopuszcza sie urzgdzanie punktow widokowych i miejsc wypoczynku,

e rozw@j urzgdzeh zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej warunkuje sie spetnieniem wymogoéw w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu, w odniesieniu do drég i szlakow stosuje sie odpowiednio
przepisy jak dla drég dojazdowych i pozarowo-lesnych,

» dopuszcza sie przeprowadzenie, w razie braku innych mozliwosci, liniowych
elementéw infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejgcych drég,
duktow i przecinek),

e opracowanie projektowe i prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z zalesieniami
terendbw wymaga opinii wtasciwego Nadlesnictwa i stuzby nadzoru nad melioracjami
w przypadku wystgpienia kolizji z istniejgcymi urzgdzeniami melioracji wodnych.

Cele gospodarki lesnej realizowane bedg zgodnie z ustawg o lasach, przy nadaniu
nadrzednej rangi srodowiskowo twérczym funkcjom lasu.
Tereny pozostatych laséw i zadrzewiehh - obszar obejmuje rozproszone tereny laséw
gospodarczych, stanowigcych uzupetnienie komplekséw lasow panstwowych.
Jako zasady zagospodarowania przyjmuje sie:

» zachowanie obecnego uzytkowania terenéw lesnych,

e prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w planie

e urzagdzania lasu,

» uwzglednienie w planach urzgdzania lasu potrzeb zwigkszania ich roéznorodnosci

biologiczne;j.

Tereny uzytkow rolnych wskazane do dolesienia.
Obszar obejmuje tereny uzytkéw rolnych oraz nieuzytkow wskazane do dolesienia. Jest to
propozycja wynikajgca ze stopnia rozpoznania przydatnosci gruntéw oraz ich potozenia
w sgsiedztwie istniejgcych kompleksow lesnych.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych

Teren gminy Przystajn czesciowo potozony jest na obszarze szczegdélnego
zagrozenia powodzia. Przez teren gminy przeptywa rzeka Liswarta, dla ktérej Dyrektor
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu sporzadzit Studium ochrony
przeciwpowodziowej.

Na terenie gminy wystepuje zagrozenie powodziowe w obrebie doliny Liswarty. Wystepuja:
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6¢) lit. ,a” ustawy
Prawo wodne, tj. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat (p=1%), obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu
art. 9 ust. 1 pkt 6¢) lit. ,b” ustawy Prawo wodne, tj. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), obszary, na ktorych
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),

W strefie tej znajdujg sie ekstensywnie uzytkowane fgki. Na niewielkim fragmencie znajduje
sie teren przeznaczony pod zabudowe. Zabudowa ta bedzie mozliwa wytacznie po spetnieniu
warunkow okreslonych przez wtasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki
wodne;j.

W granicach gminy wystepuje teren predysponowany do wystepowania ruchéw
masowych (osuwisko) - zagrozony naturalnym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

94



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przystajn — 2017 r.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu

kopaliny filar ochronny
W granicach administracyjnych gminy nie wystepujg obiekty lub obszary wymagajgce
wyznaczenia w ztozu kopaliny filara ochronnego.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowiazujgce na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z pézn. zm.)

W granicach administracyjnych gminy nie wystepujg ustanowione pomniki zagtady.

14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywaciji

W granicach opracowania do terendw wymagajgcych przeksztatceh lub rehabilitacji mozna
zaliczyé¢:

» tereny nie przeznaczonych do zabudowy odtogowanych pdl (wymagane przywrécenie
ich do produkcji rolnej lub zalesienie), w tym terendéw zmeliorowanych (koniecznosc¢
naprawy i modernizacji systemu),

» doliny rzek (wymagane uporzadkowanie czesci terendw, przywrécenie ich do
dziatalnosci rolniczej lub zagospodarowanie dla celéw rekreacyjnych),

» tereny substandardowej zabudowy zagrodowe;j.

Terenami wymagajgcymi rekultywacji sg tereny wyrobisk gérniczych oraz po zakonczeniu
pracy istniejgcego skladowiska odpadow.

Przez pojecia rehabilitacji i rekultywacji dotyczy gtéwnie obszaréw wymagajgcych
przeksztatcen i odnowy oraz modernizacji.

Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie
dziatan polegajgcych na:

« utrzymywaniu charakterystycznych uktadéw przestrzennych,

* lokalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymania skali i charakteru zabudowy
istniejgcej,

» ksztaltowania zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagrod stanowigcych
charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwarte;.

Rekultywacjg powinny zostan objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez
dziatalnos¢ cziowieka. Prawidlowo przeprowadzona rekultywacja, polegajgca na
przywrdceniu wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom zdegradowanym pozwala na
wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowac
zgodnie z kierunkiem i w terminie okreslonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja
gruntow i zagospodarowanie terendw po dziatalno$ci gdrniczej winny by¢ prowadzone
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych. Niezagospodarowane tereny po dawnej
eksploatacji, w tym tzw. ,dzikie” wyrobiska poeksploatacyjne, nalezy zlikwidowaé i usungé
zgromadzone w nich odpady.

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen i rehabilitacji.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
W gminie brak jest terendw zamknietych.

16. Inne obszary problemowe

Do innych obszarow problemowych nalezy zaliczy¢ wystepujgce lokalnie:

1) tereny nie posiadajgce prawidiowego odwodnienia terenu,

2) tereny wzdluz drég prowadzacych duzy ruch samochodowy (hatas, brak
bezpieczenstwa pieszych).
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1. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen projektu
studium wptyw uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 ustawy, na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérych mowa art. 10 ust. 2 ustawy

Rozwdj gminy zdeterminowany zostat przez szereg uwarunkowan okreslonych
w dziale | niniejszego opracowania. Aspekty przyrodnicze, historyczne, kulturowe czy
spoteczno - gospodarcze w sposéb znaczgcy oddziatujg na dalsze procesy zmian
zachodzgcych w gminie. Do czynnikdéw wptywajgcych na kierunki zasady zagospodarowania
przestrzennego mozna zaliczyc¢:
e uwarunkowania przyrodnicze w postaci uksztattowania i rzezby terenu, szaty
roslinnej, sieci i wielkosci zasobow wodnych, warunkoéw klimatycznych,
e uwarunkowania kulturowe w postaci obecnosci obiektow historycznych i miejsc
okreslajgcych tozsamosé mieszkancow,
* uwarunkowania spoteczne, na ktore sktadajg sie struktura i jako$¢ zycia spotecznosci
lokalnej, jej sytuacja gospodarcza, potrzeby, bezpieczenhstwo,
» istniejgce zagospodarowanie, w tym stan systemu infrastruktury technicznej,
komunikaciji,
e uwarunkowania zewnetrzne w postaci zasad i kierunkdw rozwoju panstwa
i wojewoddztwa okreslonych w nadrzednych opracowaniach planistycznych,
wspotpracy z gminami sgsiednimi przy zagospodarowaniu terenéw granicznych oraz
wspolnej realizacji zbieznych interesow.
Analiza wszystkich tych czynnikbw pozwolita na okreslenie gtéwnych obszaréw i kierunkéw
rozwoju przestrzennego omawianego obszaru.

Niniejsze opracowanie stanowi zmiane obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przystajn.

Pierwsza i obowigzujgca dotychczas edycja studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy zostala opracowana w oparciu o art. 6
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15
poz.139, z poézn. zm.) i zostala przyjeta przez Rade Gminy Przystajn Uchwata
Nr XXXI1/34/2001 z dnia 21 wrzesnia 2001 r. Rada Gminy Przystajn.

Uchwata Nr VIII.7.3.2015 z dnia 29 czerwca 2015 r. Rada Gminy Przystajn uchwalita
zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przystajn.

Obecna zmiana prowadzona jest na podstawie uchwat Rady Gminy Przystajn:
Nr X1.101.2015 z dnia 26 pazdziernika 2015 r., Nr XIV.139.2016 z dnia 8 lutego 2016 r.,
Nr XIV.140.2016 z dnia 8 lutego 2016r., Nr XVI.168.2016 z dnia 30 maja 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

O potrzebie do przystgpienia zmian w studium zdecydowaly wnioski
zainteresowanych, wskazujace na koniecznosé¢ wyznaczenia w granicach gminy
nowych terenéw inwestycyjnych.

Przedmiotem niniejszej zmiany studium jest zmiana kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wyodrebnionych obszaréw, z przeznaczeniem pod systemy
fotowoltaiczne, tj. urzadzenia wykorzystujace energi¢ stoneczng do produkcji energii
elektrycznej oraz zmiana przeznaczenia terenu drogi publicznej pod tereny laséw.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

a) nie wyznaczono obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o0 mocy przekraczajgcej 100kw, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow,

b) dopuszczono - w miejscowosci Wilcza Gora oraz Brzeziny - rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW (instalacji odnawialnych Zrodet energii stanowigcych zespét urzadzen stuzgcych
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do wytwarzania energii wraz z urzgdzeniami do wyprowadzania mocy), w zakresie
ograniczonym do urzgdzen nie wymagajgcych wyznaczenia stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendbw sasiadujgcych, a takze nie powodujgcych ucigzliwosci dla otoczenia
zwigzanych z emisjg zanieczyszczen lub odorow; w szczegdlnosci na terenach tych
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wykorzystujgcych energie promieniowania
stonecznego (w tym paneli fotowoltaicznych Ilub kolektoréw stonecznych) oraz
urzgdzen wykorzystujgcych energie geotermalng (w szczegdlnosci jako zrédta
energii cieplnej),
c) na wyznaczonych terenach wyklucza sie lokalizacje:
- urzgdzen wykorzystujgcych energie otrzymywang z: biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bio ptyndéw, w szczegdlnosci lokalizacji obiektéw
zwigzanych z wytwarzaniem/przetwarzaniem lub spalaniem: biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego lub bioptynow,
- elektrowni wiatrowych (urzadzeh wykorzystujgcych energie wiatru innych niz
mikroinstalacje),
- obiektow wysokich, stanowigcych dominanty przestrzenne.
d) zmieniono kierunek zagospodarowania dla drogi publicznej, wyznaczajgc
obecnie tereny klaséw panstwowych.

Obecne zmiany majg na celu uzupetnienie dotychczas obowigzujagcego studium

jedynie o pojedyncze ustalenia, w zwigzku z tym zgodnie z § 8 ust. 2 Rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury w/s zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy studium zostalo sporzadzone w formie

ujednoliconej, a dokonane zmiany w obowigzujagcym studium zostaly odpowiednio
wyroéznione.

Rozwiazania przyjete w niniejszej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéow

zagospodarowania przestrzennego gminy Przystajn:

1) uwzgledniajg w jego ustaleniach zmiany w przepisach, wprowadzone po uchwaleniu
dotychczas obowigzujgcego studium, w tym uzupetniajg jego ustalenia o zakres
wymagany zmienionymi przepisami,

2) uwzgledniajg ustalenia zawarte w innych dostepnych decyzjach, dokumentach,
opracowaniach, zbiorach danych — odnoszgcych sie do obszaru gminy;

3) uwzgledniajg ztozone wnioski dotyczgce zmian w zagospodarowaniu terenéw gminy -
poprzez dokonanie punktowych zmian kierunkoéw zagospodarowania terenéw na rysunku
studium okres$lajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy;

4) uwzgledniajg uwarunkowania wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore zostaty omowione szczegotowo w czesci
| tekstu Studium;

5) zostaly sporzadzone z zakresem okre$lonym w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i zostaly zawarte w czesci Il tekstu Studium oraz na
rysunku Studium.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy, w studium uwzgledniono ponadto
uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajagcych w szczegélnosci:

* analizy ekonomiczne - realizacja inwestycji nie jest uwarunkowana poniesieniem
wydatkow z budzetu gminy; realizacja moze przynie§¢ dodatkowe dochody dla
budzetu gminy,

e prognozy demograficzne - brak powigzan w tym zakresie,

» analizy srodowiskowe - stan srodowiska sprzyja realizacji funkcji ustalonej w zmianie
studium; realizacja inwestycji nie spowoduje zanieczyszczenia srodowiska,

» analizy spoteczne - realizacja inwestycji nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia ludzi,

* mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych
gminy - realizacja nowej zabudowy nie jest uwarunkowana realizacjg inwestycji
zaliczanych do zadan wtasnych gminy,
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» sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej - realizacja nowej zabudowy nie jest
uwarunkowana realizacjg inwestycji zaliczanych do zadan wtasnych gminy,

e bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe - tereny rolnicze wskazane do
rozmieszczenia urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW w ograniczonym zakresie.

Ponadto, zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1, pkt 8 i pkt 14 i pkt 14 a ustawy,

w studium okreslono w szczegélnosci:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,

- kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy,

Nie wyznaczono, z uwagi na zakres zmian:

e oObszarow, dla ktoérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszarow wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszardéw przestrzeni publicznej,

* obszaréw wymagajgcych przeksztatcenh, rehabilitacji i rekultywacji,

» obszarow zdegradowanych.

Przy ustalaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy brano pod uwage
mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji stuzgcych realizacji zadan wlasnych gminy
w zakresie komunikaciji, infrastruktury technicznej i spotecznej. Koniecznos¢ dokonania zmian
w czesci tekstowej studium zawierajgcej ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy ma charakter techniczny i wynika z potrzeby zredagowania tej czesci
zgodnie  z aktualnymi  wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze z koniecznosci wprowadzenia uzupetnieh lub zmian w stosunku do
tredci, ktore w stosunku do zapiséw zawartych w opracowaniu z 2014 r. staty sie nieaktualne
(np danych dotyczacych dtugosci drég i sieci lub informacji o obiektach i obszarach
chronionych przez przepisy odrebne).

Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, wzieto pod

uwage:
1) perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat,
2) niepewno$¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia

zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz o 30%.

Uwagi:

* obszar w granicach gminy jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi,

* tereny przeznaczone w obowigzujgcych planach pod zabudowe, w znaczacej czesci
znajdujg sie w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej,

* wszystkie tereny zabudowane s3g obstugiwane w zakresie infrastruktury i komunikacji;
realizacja uzbrojenia nie warunkuje mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej w
granicach terenéw przeznaczonych na ten cel,

* obowigzujgce plany miejscowe a takze normy czy przepisy odrebne nie zawierajg
wskaznikow pozwalajgcych na obiektywne przeliczenie powierzchni terenow
przeznaczonych do zabudowy na powierzchnie uzytkowg zabudowy (dla oszacowania
chtonnosci obszarow).

Podstawowg funkcjg uzytkowania terendéw, ze wzgledu na powierzchnie terendw, jest

rolnictwo. Ma ono jednak malejgce znaczenie, przede wszystkim ze wzgledu na istniejgcy na

czesci gminy roztog i klase gruntow rolnych - niekorzystne dla kontynuowania produkcji rolnej

(grunty rolne sg odtogowane i ulegajg szybkiej renaturalizaciji).

Grunty lesne i zadrzewione zajmujg znaczacy obszar. W granicach gminy wystepujg duze

areaty panstwowych gruntéow lesnych, ulega zwiekszeniu powierzchnia gruntéw lesnych

prywatnych poprzez zalesienie czesci terenéw rolnych. W sposéb znaczacy zwieksza sie
powierzchnia gruntéw zadrzewionych (w granicach odtogowanych gruntow rolnych).

Wsréd terendw zainwestowanych dominujg tereny wykorzystywane na cele mieszkaniowe, w

tym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zabudowy
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zagrodowe;.

Przyjete rozwigzania w zmianie niniejszego studium z 2016 r. sg oparte o przeprowadzone
analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Zgodnie z wynikami przeprowadzonych analiz,
o ktérych jest mowa w art. 10 ust.1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

analizy ekonomiczne

realizacja nowej zabudowy nie jest uwarunkowana poniesieniem
wydatkow z budzetu gminy;
realizacja zabudowy moze przynie$¢ dodatkowe dochody dla
budzetu gminy

analizy srodowiskowe

stan srodowiska sprzyja realizacji zabudowy o funkcji ustalonej w
zmianie studium;
realizacja zabudowy nie spowoduje zanieczyszczenia srodowiska

analizy spoteczne

realizacja zabudowy nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia ludzi

prognozy demograficzne

nie dotyczy

mozliwosci finansowania przez
gmine stuzgcych realizacji
zadan wtasnych gminy:

realizacja nowej zabudowy nie jest uwarunkowana realizacjg
inwestycji zaliczanych do zadan wlasnych gminy;
nie wyznacza sie nowych drog;
gmina powinna, niezaleznie od zmiany studium, przeprowadzi¢
regulacje terenowo-prawne

sieci komunikacyjne;j

infrastruktury technicznej

infrastruktury spotecznej

Bilans terenéw przeznaczonych

realizacja nowej zabudowy nie jest uwarunkowania realizacjg
przez gmine sieci komunikacyjnej oraz inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej i spotecznej

pod zabudowe w zmianie studium z 2016 r.:

Ip Potozenie i funkcje pow. terenu uwagi
terenow
1| Wilcza Goéra 13,237 ha| umozliwienie lokalizacji systeméw paneli
fotowoltaicznych
PEF — tereny elektrowni
fotowoltaicznych
2 | Brzeziny 2,36 ha| umozliwienie lokalizacji systeméw paneli
fotowoltaicznych
PEF - tereny elektrowni
fotowoltaicznych
3 |Kaminsko dt. 2,6 km| Umozliwienie wigczenia drogi powiatowej,
szer. 5,5 m| de facto lesnej, do komplekséw lesnych
LS — tereny laséw

Synteza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy

W sporzgdzonej w 2016 r. zmianie studium uwarunkowan i kKierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przystajh, okreslajgc kierunki zagospodarowania przestrzennego

gminy:
* uaktualniono i

uzupetniono ustalenia studium w jego czesci

tekstowej, zgodnie

z zakresem okreslonym w uzasadnieniu,
» zachowano tereny wyznaczone dotychczas na rysunku studium do zabudowy,

zachowano wyznaczone dotychczas na rysunku studium obszary i obiekty chronione na
podstawie przepisow odrebnych,

wprowadzono na rysunku studium punktowe zmiany, zgodnie z zakresem ztozonych
wnioskéw i przy uwzglednieniu ograniczen z wystepujgcych aktualnie uwarunkowan.
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Wyznacza sie obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — elektrownia fotowoltaiczna,
oznaczona na rysunku studium symbolem graficznym PEF. W granicach wyzej wymienionych
terenéw dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektéw towarzyszacych elektrowniom: drog
dojazdowych, placéw manewrowych, stacji i sieci elektroenergetycznych oraz instalacji
sterowania i komunikacji. Zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz obszar oddziatywania obiektu nie mogg
wykracza¢ poza granice wyznaczonych na rysunku studium dla lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznej. Elektrownie fotowoltaiczne sg obiektami bezobstugowymi, niewymagajgcymi
realizacji infrastruktury wodno — kanalizacyjnej. Nie stanowig zrédta hatasu i innych
zanieczyszczen emitowanych do Srodowiska, nie oddziatujg negatywnie na ludzi
i zwierzeta.

Kolejng zmiane stanowi likwidacja drogi powiatowej przebiegajgcej przez kompleksy lesne

i zmiana jej kierunku zagospodarowania na kierunek lesny.

2. Polityka funkcjonalno - przestrzenna

Sporzagdzenie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy jest niezbednym ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktéry ustawowo jest
procesem ciggtym. Studium, jako etap poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten
zakres mozliwosci przedsiewziec planistycznych w bliskiej i dalszej perspektywie czasowe;.

W trakcie opracowywania przedmiotowego dokumentu kierowano sie zasadami
zréwnowazonego rozwoju i jego podstawowymi kryteriami, takimi jak:

* cele spoteczne realizowane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych, aby
umozliwi¢ spoteczenstwu stopniowe osigganie poprawy jakosci Zzycia, poprzez
proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do miejsc pracy i uktadéw
osadniczych, zachowanie prawidtowych relacji funkcjonalno - przestrzennych miedzy
osrodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug i administracji, wskazanie
korzystnego techniczno - przestrzennego standardu srodowiska cztowieka, ksztattowanie
srodowiska przestrzennego kreujgcego nowe jakosciowo potrzeby i wartosci spoteczne,
cele kulturowe osiggane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych, ktore
chronig istniejgce dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem Iub dewastacja,
poprzez  powigzanie  obiektdw  historycznych  z  krajobrazem naturalnym
i wkomponowanie ich we wspotczesne struktury funkcjonalno - przestrzenne oraz
poprzez tworzenie nowych, istotnych wartosci kulturowych,

» cele ekologiczne osiggane przez  ksztattowanie  struktur  przestrzennych
oddziatujgcych hamujgco na dewastacje $rodowiska i tworzgcych warunki
umozliwiajgce jego aktywng ochrone poprzez zgodno$é charakteru struktur
zagospodarowania przestrzennego z cechami i walorami srodowiska przyrodniczego,
zgodnosc¢ intensywnos$ci zagospodarowania z naturalng chtonnoscig srodowiska oraz
jego odpornoscig na zniszczenia, eksponowanie wartosci krajobrazowych i ich
harmonijne tgczenie z zagospodarowaniem, tworzenie warunkéw zapewniajgcych
ochrone unikatowych wartosci srodowiska oraz umozliwiajgcych odzyskanie utraconej
réwnowagi ekologicznej,

* cele ekonomiczne osiggane przez ksztaltowanie struktur przestrzennych tworzgcych
warunki wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez racjonalne wykorzystanie
zasobow przyrodniczych i istniejgcego majgtku, ksztattowanie elastycznych struktur
przestrzennych, podatnych na dalszy rozwdj, ksztattowanie warunkéw przestrzennych
tworzgcych korzystne procesy, ksztattowanie uktadow przestrzennych, ktérych struktura
zwieksza sprawnos$¢ i niezawodnos¢ funkcjonowania.

W  wyniku przeprowadzonych analiz dokonano waloryzacji obszaru gminy

i okreslono polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy — w petni czytelng po zapoznaniu sie

z rysunkiem studium (plansza ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”), gdzie

przedstawiono lokalizacje poszczegdlnych obszaréw. W przedstawionej na rysunku legendzie

pokazano oznaczenia poszczegodinych obszaréw oraz przypisane im funkcje. Przypisane

danemu obszarowi funkcje zostang wyodrebnione w  miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego z wymagang w tych opracowaniach precyzjg i stopniem
uszczegotowienia.

3. Interpretacja zapisow ustalen studium

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nie
jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng
gminy. Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sg wigzgce dla organéw gminy
sporzadzajgcych plany miejscowe. Ustalenia zawarte w tekscie i zalgcznikach graficznych
studium wyrazajg jedynie kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg zas
Scistym przesgdzeniem o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.

Okreslenia dotyczagce formy uzytkowania terenéw dotyczg podstawowych
i uzupetniajgcych lub towarzyszgcych rodzajéw zabudowy. Na terenach tych mogg byc¢
realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania w sprzecznosci
z formami okreslonymi w studium.

Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe nalezy przewidzie¢ zielen publiczng, stwarzajgcg warunki do wypoczynku, estetyki
i przejs¢ pieszych. Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium,
w zaleznosci od potrzeb spotecznoséci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drog, ktorych
przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j
lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spetniac
wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu. Ponadto:

" w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci
dopuszcza sie korekty przebiegu linii rozgraniczajgcych drég publicznych,
w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci technicznych
wytyczania i budowy tych drog;

" uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje w peni lokalnego uktadu
komunikacyjnego;

" wskazane w studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami
orientacyjnymi i mogg ulec korektom na etapie planéw miejscowych lub projektow
technicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

" urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ich strefy ochronne stanowig
element informacyjny, dopuszcza sie zmiany w uzasadnionych przypadkach, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

. w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terenow,
tzn., ze okreslone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego)
przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujgcg (a nie wylgczng) i moze byc
uzupetnione innymi funkcjami, ktore jednak nie mogag by¢ przeciwstawne funkcji
dominujgcej i pogarszaé warunkéw jej egzystenciji;

" w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym
terenie wyznaczonym w studium, nie bedaca funkcjg gtéwng, stanowita przeznaczenie
podstawowe terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

. okreslenia: ,tereny zabudowy mieszkaniowej” dotyczg dominujgcych rodzajéw
zabudowy, na terenach tych mogg by¢ lokalizowane takze i inne rodzaje budownictwa
mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwstawne formie podstawowej, a w tym
gtéwnie ustugi, zielen oraz elementy infrastruktury spotecznej;

. uznaje sie za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do
graniczacych z gming Przystajn gmin, celem zapobiegania przeznaczania terenéw na
cele, ktére mogtyby wywrze¢ negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje;

" podane parametry sg wskazaniami i w uzasadnionych przypadkach, w oparciu
0 szczegbtowe analizy terenowe sporzgdzone na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, mogg ulec zmianie;

" wybrane ustalenia w zakresie zagospodarowania w obszarach objetych prawng formg
ochrony przyrody okreslone zostaty ogdlnie i mogg one ulec zmianie w przypadku
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zmiany przepisow je ustanawiajgcych.

Ustala sie nastepujgce wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) okreslenie proporcji funkcji terendw, dla ktérych studium wskazuje dwie lub wiecej
funkciji;

2) okreslenie granic terendw wytgczonych spod zabudowy;

3) zachowanie istniejgcej sieci ulic i drog wpisujacych sie w naturalnie uksztaltowang
konfiguracje terenu;

4) dbatos¢ o realizacje wydzielonych terenéw zieleni urzgdzonej w terenach zabudowy
mieszkaniowej;

5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony
drég publicznych w terenach zabudowy mieszkaniowej;

6) okreslenie zasad i zakazow w zakresie umieszczania szyldéw i reklam;

7) obowigzek uwzglednienia przy okreslaniu linii zabudowy zlokalizowanej przy terenach
le$nych, odlegtosci zgodnych z przepisami odrebnymi, poprzez pozostawienie pasa
wolnego od zabudowy od granicy lasu;

8) dla zachowania swobodnych przej$¢ w korytarzach ekologicznych o randze krajowej,
wprowadzenie zakazu grodzenia terenow innych niz budowlane;

9) okredlenie zasad budowy sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog ze szczegolnym uwzglednieniem mozliwosci rownoczesnej budowy sieci
infrastrukturalnych;

10) okreslenie linii rozgraniczajgcych i zasad zagospodarowania terenow dla obiektéw
infrastruktury technicznej;

11) zasady budowy i przebudowy drég z uwzglednieniem mozliwosci réwnoczesnej
budowy i przebudowy infrastruktury technicznej;

12)dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach zmiane klasy technicznej drég
wskazanych w niniejszej zmianie studium;

13) dopuszcza sie korekte granic stref ochrony konserwatorskiej ujetych w niniejsze;j
zmianie studium, na podstawie przeprowadzonych analiz i zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

14) dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
funkcji innych niz okre$lone w studium, jezeli wynikajg one ze stanu faktycznego,
jednak nalezy dazy¢ do ograniczania i ostatecznego ich wykluczenia z sasiedztwa
terendw, dla ktérych stanowig ucigzliwosc.

Studium  uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
to opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy. Mimo, ze nie ma ono rangi
prawa miejscowego, stanowi 0$ systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazly sie:

* informacje wynikajace z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejacych
uwarunkowan oraz problemdéw zwigzanych z jej rozwojem,

* sformutowania kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,

a takze podstawowe zasady polityki przestrzennej i zasady ochrony interesupublicznego,

* podstawy do koordynacji sporzgdzania planéw miejscowych,

* integracja polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze wplyw na
formutowanie zadan rzadowych, wojewddzkich i powiatowych, zwigzanych
z priorytetami rozwoju gminy,

* zbiory informacji stwarzajgcych warunki dla promocji przestrzennych waloréw gminy
w celu lokowania tu dziatalnosci zwigzanej z preferowanymi formami aktywnosci
gospodarczej i spotecznej,

* promocja walorow i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapow realizowania opracowania analizie poddane zostaty

istniejgce opracowania planistyczne i inne branzowe, wydane decyzje o pozwoleniu na
budowe oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych. W ten sposob okreslone zostaty
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potrzeby i aspiracje spoteczenstwa, wtadz i przedsiebiorcow, a takze zjawiska wptywajace na

sama przestrzen gminy.

Zebrane informacje postuzyty do przeanalizowania ich pod kgtem mozliwosci przestrzennego

ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badan stanowig baze do okre$lenia

kierunkow rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem
zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane nowe tereny
inwestycyjne w peini zabezpieczajg potrzeby gminy w zakresie terenéw budownictwa
mieszkaniowego, dziatalnosci ustugowej i gospodarczej, przy jednoczesnym zachowaniu
walorow srodowiska. W studium znalazly sie takze wytyczne dotyczgce zagospodarowania
terendéw rolnych i leSnych w taki sposéb, aby nie ulegty one nadmiernej degradacji.

Realizacja ustalen studium, wynikajaca z przeprowadzonych analiz opiera sie przede
wszystkim na:

* stymulowaniu rozwoju gminy,

* inspirowaniu i realizowaniu programow zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia
mieszkancow,

* udziale samorzgdu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizacji
i oceny realizacji,

» tworzeniu infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestycji,

* zapewnieniu wspoidziatania samorzgadu gminy z samorzadem powiatowym
i wojewddzkim odnosnie prowadzonych analiz i studidw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego powiatu, zagadnien jego rozwoju, stykdw pomiedzy gming Przystajn,
a gminami sgsiednimi,

* analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntow.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju i istniejgce
funkcje gminy mogg by¢ kontynuowane, pod warunkiem zwrocenia wiekszej uwagi na
zréwnowazony rozwoj wszystkich z nich oraz na aktywizacje mniej znaczacych dotychczas
funkgciji, do takiego stopnia aby staty sie czynnikami napedzajgcymi rozwoj gminy.

W niniejszej zmianie studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego gminy, okreslajgc kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy:

. uaktualniono ustalenia studium w jego czesci tekstowej i rysunkowej,

. zachowano tereny wyznaczone dotychczas na rysunku studium do zabudowy,

. zachowano wyznaczone dotychczas na rysunku studium obszary i obiekty
chronione na podstawie przepiséw odrebnych, z dokonaniem uaktualnienia,

. wprowadzono zmiany dotyczgce nowych terenow budowlanych, zgodnie
z zakresem ziozonych  wnioskéw i  przy uwzglednieniu  ograniczen

z wystepujgcych aktualnie uwarunkowan.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Henryka Kapuscik
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